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Die Geschéftsstelle des Oberen Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg
veroffentlicht Zahlen zur Entwicklung auf dem Brandenburger Grundstiicksmarkt fir das Il. Quartal
2026. Datengrundlage sind die bei den regionalen Gutachterausschiissen bis zum 27. August 2026
registrierten Kaufvertrage (Kaufvertragsdatum 01.01.2026 bis 30.06.2026). Die Umsatzzahlen und
durchschnittlichen Preise werden den Daten des gleichen Zeitraumes des Vorjahres (01.01.2025 bis
30.06.2025) gegenilbergestellt.

Die Datenmenge der durchschnittlichen Preise wird auf Ausreier hin untersucht. Dabei werden
Kaufvertrage, die mehr als die zweieinhalbfache Standardabweichung vom Mittelwert abweichen,
identifiziert und entfernt.

Bei Zeitreihen und den Veranderungen gegeniiber dem Vorjahresquartal ist zu beachten, dass die
dargestellten Preis- und Umsatzveranderungen nicht nur auf konjunkturellen Entwicklungen beruhen
kénnen, sondern auch auf Veranderungen in den zugrundeliegenden Stichproben, z. B. in der Struktur
bebauter Grundstiicke (Baualter, -standard, Gréf3e), insbesondere jedoch aufgrund unterschiedlicher
Verteilungen in der Lage. Eine unterschiedliche Zusammensetzung der Stichprobe in den einzelnen
Jahren wirkt sich insbesondere auf Teilméarkte mit geringen Kauffallzahlen aus.

Geschéftsstelle des Oberen Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte im Land Brandenburg Seite 1



Quartalsbericht 2/2026

1. Umsatzzahlen

Anzahl Kaufvertrage
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werden.

Kaufvertrage

Anzahl Veranderung

Geldumsatz

Veranderung

Flachenumsatz

Hektar

Dawvon:
individueller 1.479 1.341 (-9 %) 183 174 (-5 %) 154 154 (£0%)
Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser 150 181 (+21 %) 42 44 (+5%) 21 27 (+ 29 %)
gewerbliche Nutzung 127 111 (-13 %) 75 69 (-8%) 179 137 (-23 %)
Dawvon:
freistehende Ein- und 2.973 2.865 (-4 %) 991 952 (-4 %) 500 501 (£0%)
Zweifamilienhauser
Reihen- und 985 828 | (-16%) 274 222 (-19 %) 81 68 (-16 %)
Doppelhéuser
Geschoss- 269 325 | (+21%) | 208 311 (+ 50 %) 53 95 | (+79%)
wohnungsbau
Dawvon:
Erstverkauf von 631 578 (-8%) 245 216 (- 12 %) - - -
Eigentumswohnungen
Weiterverkauf von 1278 | 1312 | (+3%) 286 294 (+3%) - - -
Eigentumswohnungen

Bemerkung: Die Umsatzzahlen beziehen sich auf alle registrierten Kaufvertrage. Es kdnnen daraus keine Durchschnittspreise abgeleitet

Veranderung
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2. Bebaute Grundstiucke

Berliner Umland Weiterer Metropolenraum

durchschnittlicher durchschnittlicher

Wohnflachenpreis Wohnflachenpreis

(Spanne) (Spanne)
2025 2026 2025 2026
I. - IIl. Quartal I. - IIl. Quartal I. - IIl. Quartal I. - IIl. Quartal

Dawvon:
freistehende Ein- und 3.966 3.898 1.973 1.967
Zweifamilienhauser ( 847 - 7170 )| ( 1461 - 6.667 ) |( 83 - 4815 )|( 183 - 4.700 )
Reihen- und 3.760 3.544 1.643 1.718
Doppelhauser ( 1.098 - 6.324 )| ( 1.011 - 5832 ) |( 137 - 4275 )|( 182 - 4.085 )
Geschoss- 2.144 2.094 1.005 1.162
wohnungsbau ( 825 - 3650 )| ( 673 - 3598 )|( 128 - 2.077 )|( 130 - 2.705 )

Davon: 5.733 6.417 4,340 3.773
Erstverkauf von

Eigentumswohnungen| ( 2.165 - 10.480) | ( 1.828 - 10.420) (( 1.486 - 6.777 )|( 1.116 - 5.438 )
Weiterverkauf von 3.351 3.423 1.708 1.818

Eigentumswohnungen| ( g33 . 6121 ) | ( 1.000 - 6.168 ) | ( 129 - 3.642 )|( 235 - 3.750 )

Wohnflachenpreise von freistehenden Ein- und
Zweifamilienhduser in ausgewahlten Teilregionen
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3. Unbebaute Grundstucke

Berliner Umland Weiterer Metropolenraum
durchschnittlicher Bodenpreis durchschnittlicher Bodenpreis
(Spanne) (Spanne)
2025 2026 2025 2026
I. - Il. Quartal I. - IIl. Quartal I. - IIl. Quartal I. - IIl. Quartal
Dawvon:
individueller 334 338 100 99
Wohnungsbau ( 50 - 700 )| ( 99 - 660 ) |( 4 - 281 )|( 5 - 287 )
Mehrfamilienh&user 478 411 7 101
( 68 -1053)|( 104 - 75 )|( 27 - 240 )|( 1o - 347 )
11 171 2 41
gewerbliche Nutzung ° 8
( 39 - 200 )|(( 25 - 622 )|[( 4 - 91 )H)|( 3 - 210 )
Dawvon: 1,46 1,37 1,13 1,23
Ackerflachen
( 045 - 314 )| ( 042 - 250 )|( 0,5 - 3,02 )|( 0,20 - 3,20 )
1,25 2,13 0,83 0,87
Griunlandflachen
(062 - 223 )|( 039 - 621 )|( 008 - 29 )|( 021 - 359 )
Forstflachen 2,25 0,91 0,79 0,74
(mit Aufwuchs) ( 006 - 1500 )| ( 010 - 1,98 )|( 010 - 618 )|( 008 - 274 )

Die Preisschwankungen bei den Forstflachen im nachfolgenden Diagramm konnen auf
unterschiedliche Qualitaten, insbesondere des Aufwuchses, der getétigten Verkéufe des jeweiligen
Quartals zuriickzufihren sein.

Bodenpreise von land- oder forstwirtschaftlichen Flachen im Land
Brandenburg
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4. Bodenpreisentwicklung

Die quartalsweise Auswertung der Bodenpreisentwicklung fur Wohnbauland (baureife Grundstiicke fur
den individuellen Wohnungsbau) erfolgt fir die Teilraume Weiteren Metropolenraum und dem Berliner
Umland. Datengrundlage sind Kaufvertrage von unbebauten Grundsticken, bei denen keine
ungewohnlichen Verhéltnisse vorliegen und der Kaufpreis direkt aus dem Kaufvertrag entnommen
werden kann. Verglichen wird der Kaufpreis mit dem dazugehérigen objektspezifisch angepassten
Bodenrichtwert. Dargestellt wird das Verhaltnis von Kaufpreis zum Bodenrichtwert in Prozent, die
Anzahl der ausgewerteten Kaufvertrage und den durchschnittlichen Kaufpreis (jeweils der Mediane?).

Barnim 3 14 9 8 7 12 0 0 0 0 0 0
Dahme-Spreewald 9 10 6 8 13 15 0 0 0 0 0 0
Havelland 10 7 9 12 6 8 0 0 0 0 0 0
Markisch-Oderland 2 5 10 3 11 3 0 0 0 0 0 0
Oberhavel 14 17 8 13 8 7 0 0 0 0 0 0
Oder-Spree 0 0 7 3 2 6 0 0 0 0 0 0
Potsdam 0 1 2 2 1 3 0 0 0 0 0 0
Potsdam-Mittelmark 7 8 10 10 4 11 0 0 0 0 0 0
Teltow-Flaming 8 8 5 8 8 6 0 0 0 0 0 0

1 Der Median ist der mittlere Wert in einer Folge von nach aufsteigender GroRe, sortierten Werten. Ober- bzw.
unterhalb des Median liegt jeweils die Halfte der Werte. Gegeniber dem ebenfalls haufig verwendeten
arithmetischen Mittelwert ist der Median robuster gegeniiber Ausrei3ern in den Variablenwerten.
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