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1. Der Grundstiicksmarkt in Kiirze

Grundlage fiir die Analyse des Grundstiicksmarktes ist die bei der Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses gefiihrte Kaufpreissammlung.

Im Grundstiicksmarktbericht konnten von den im Jahr 2005 eingegangenen 1.962
Vertragsvorgingen 1.696 Vertrige zur Analyse des Grundstiicksmarktes ausgewertet werden.

Dabei wurden diese einer der folgenden Grundstiicksarten zugeordnet:

» unbebaute Bauflichen (ub) sind Grundstiicke, die den Entwicklungszustand Rohbauland und
baureifes Land aufweisen und bei denen eine bauliche Nutzung zu erwarten ist.

> bebaute Grundstiicke (bb) sind Grundstiicke, die mit einem oder mehreren Gebduden bebaut sind,
und nicht der Grundstiicksart Wohnungs-/Teileigentum zugeordnet werden konnen.

» Wohnungs-/Teileigentum (ei) sind bebaute Grundstiicke, die nach dem
Wohnungseigentumsgesetz aufgeteilt sind. Das Eigentum bezieht sich auf das
Sondereigentum an einer Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdumen in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum.

» land- und forstwirtschaftliche Flichen (If) sind Grundstiicke, die nachhaltig land- und
forstwirtschaftlich genutzt werden und auch in Zukunft nicht anders nutzbar sind.

»> sonstige Flachen (sf) sind Grundstiicke, die nicht den anderen Grundstiicksarten zuzuordnen sind.

» Gemeinbedarfsflichen (gf) sind Grundstiicke, die bereits fiir 6ffentliche Zwecke genutzt werden
und auch kiinftig der Nutzung fiir 6ffentliche Zwecke vorbehalten bleiben.

Die Entwicklung des Grundstiicksmarktes einer Region kann allgemein durch die drei
Eckdaten

» Kauffallanzahl

» Flichenumsatz

» Geldumsatz
grob charakterisiert werden.

In der nachfolgenden Grafik ist die Entwicklung der Eckdaten im Landkreis
Ostprignitz-Ruppin zusammenfassend dargestellt:

Umsatziibersicht

6000 -
4000 -
2000 - el >
& So— —O—
0

2001 2002 2003 2004 2005
=@ Anzahl der Kauffélle 1154 1181 1311 1931 1696
=== Flachenumsatz in ha 4.403 5.246 6.208 6.994 4.351
Geldumsatz in 100 T€ 644 691 601 747 794

Die Anzahl der Kauffille insgesamt ist im Berichtszeitraum im Vergleich zum Vorjahr um
rd. 12 % zuriickgegangen.

Nur bei den Grundstiicksarten ,,Eigentumswohnungen* und ,,Gemeinbedarfsflichen* ist ein
leichter Anstieg der Verkiufe zu verzeichnen.

Die Gesamtiibersicht zeigt beim Flichenumsatz einen deutlichen Umsatzriickgang von
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rd. 40 % im Berichtszeitraum 2005, das sind fast 3.000 ha weniger als im Vorjahr. Damit
wurde das Niveau des Jahres 2001 noch unterschritten.

Trotz des Riickganges der Kauffille und des Flichenumsatzes ist der Geldumsatz leicht
angestiegen.

Das Verhalten der Umsitze der einzelnen Grundstiicksarten am Gesamtumsatz zeigt
nachfolgende Ubersicht:

| Ubersicht Gesamtumsatz |

Kauffalle Geldumsatz in Mio.EUR Flachenumsatz in 1.000 m?
2004 2005 2004 2005 2004 2005
Grundstilicksarten
ub 433 396 10,8 16,4 601 741
bb 554 489 49,3 52,5 2.873 1.498
ei 32 39 2,9 1,6 - -
If 658 545 10,7 7,8 64.388 41.030
gf 64 74 0,1 0,1 64 55
sf 190 153 1,0 0,8 2.015 187
insgesamt 1931 | 1696| | 74,7 | 794 | 69.042 | 43511

Eine detaillierte Ubersicht des Grundstiicksmarktes erfolgt auf den nachfolgenden Seiten.

Zu beachten ist, dass die angegebenen Werte Durchschnittswerte sind, die sich auf
unterschiedlich strukturierte Bereiche beziehen. Dennoch sind die Angaben geeignet, den
Trend des Marktes aufzuzeigen.

2. Zielsetzung des Grundstiicksmarktberichtes

Nach § 13 der Gutachterausschussverordnung des Landes Brandenburg soll der
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Feststellungen iiber den Grundstiicksmarkt in
einem Grundstiicksmarktbericht zusammenfassen und verdffentlichen.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin gibt mit dem
Grundstiicksmarktbericht 2005 eine Ubersicht iiber das Geschehen auf dem Immobilienmarkt
im Landkreis Ostprignitz-Ruppin mit dem Ziel, die regionale Entwicklung des
Grundstiicksmarktes im Landkreis durch eine zusammenfassende Darstellung von
Grundstiicksdaten aufzuzeigen und damit Orientierungsdaten anzubieten.

Die Ergebnisse der Analysen des ortlichen Grundstiicksmarktes, insbesondere die Umsatz-
und Preisentwicklungen, sollen dazu beitragen, den Grundstiicksmarkt im Landkreis
transparenter zu gestalten.

Der Uberblick iiber den ortlichen Grundstiicksverkehr im Landkreis Ostprignitz-Ruppin
bezieht sich auf das abgelaufene Kalenderjahr.

Im Wesentlichen bestimmen Angebot und Nachfrage den Grundstiicksmarkt, wobei die
Nachfrage entscheidend von der wirtschaftlichen Lage der Marktteilnehmer und der
jeweiligen konjunkturellen Lage abhéngt.

Diese wird bestimmt durch die Hohe der Baupreise sowie der Hypothekenzinsen, den
nachhaltig erzielbaren Mieten, den moglichen Steuervorteilen und dem Bodenpreisniveau.

Grundstiicksmarktbericht 2005 4
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3. Rahmendaten zum Grundstiicksmarkt

Berichtsgebiet, regionale Rahmenbedingungen

Hra e
Mladarsaches rf_r

;u Lty j
;i

Der Landkreis Ostprignitz-Ruppin liegt im Nordwesten des Bundeslandes Brandenburg.
Er umfasst den Osten der Region Prignitz und das Land Ruppin und geht im Norden in die
Mecklenburgische Seenplatte iiber.

In einer iiberwiegend naturbelassenen Landschaft (zahlreiche Natur- und
Landschaftsschutzgebiete) spielt der Erholungstourismus in dieser Region eine grofle Rolle.
Zahlreiche Alleen, Wilder und landschaftlich reizvolle Seen bieten einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Der Landkreis umfasst 2.509 Quadratkilometer und ist flichenmé@Big der drittgroBte Landkreis
des Landes Brandenburg.

Die Gesamteinwohnerzahl per 30.09.2005 betrug 108.337 (109.227 zum 30.09.2004), das
entspricht einer Bevolkerungsdichte von 43,2 Einwohnern/km®.

Der Landkreis Ostprignitz-Ruppin wurde durch die Kreisgebietsreform im Dezember 1993
auf der Grundlage des Kreisneugliederungsgesetzes des Landes Brandenburg durch
Zusammenlegung der ehemaligen Landkreise Kyritz, Neuruppin und Wittstock gebildet.

Kreisstadt und Verwaltungssitz ist Neuruppin.

Der Landkreis besteht aus 25 kreisangehdrigen Gemeinden, die verwaltungsmifig in die
- Amter: Neustadt, Temnitz und Lindow

- amtsfreie Stidte: Kyritz, Neuruppin, Rheinsberg und Wittstock

- amtsfreie Gemeinden: Fehrbellin, Heiligengrabe und Wusterhausen

gegliedert sind.

Grundstiicksmarktbericht 2005 5
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Amter, Stiidte und Gemeinden des Landkreises Ostprignitz-Ruppin

Gemeinde Fehrbellin

- Der Biirgermeister -
Johann-Sebastian-Bach-Str. 6
16833 Fehrbellin

Biirgermeisterin: Frau Ute Behnicke
Tel.: 033932/595-0
Fax.:033932/70314

E-Mail: info@ gemeinde-fehrbellin.de
Internet: www.gemeinde-fehrbellin.de

Bauamt: Herr Krebs
Tel.: 033932/595600

Einwohner: 9.304
Flache: 268 km?

Ortsteile:

Betzin, Brunne, Dechtow, Deutschhof, Fehrbellin,
Hakenberg, Karwesee, Konigshorst, Langen,
Lentzke, Linum, Manker, Protzen, Tarmow,
Walchow, Wall und Wustrau — Altfriesack

Gemarkungen:

Altfriesack, Betzin, Brunne, Dechtow , Deutschhof,
Fehrbellin, Hakenberg, Karwesee, Konigshorst,
Langen, Lentzke, Linum, Manker, Protzen, Tarmow,
Walchow, Wall, Wustrau

Gemeinde Heiligengrabe
- Der Biirgermeister -
Am Birkenwiéldchen 1a
16909 Heiligengrabe

Biirgermeister: Herr Egmont Hamelow

Tel.: 033962/67-0

Fax.:033962/67-333

E-Mail: gemeinde @heiligengrabe.de

Internet: www.amt-heiligengrabe-blumenthal.de

Einwohner: 5.117
Fliache: 206 km?

Ortsteile:

Blandikow, Blesendorf, Blumenthal, Grabow bei
Blumenthal, Heiligengrabe, Herzsprung, Jabel,
Konigsberg, Liebenthal, Maulbeerwalde,
Papenbruch, Rosenwinkel, Wernikow, Zaatzke,

Bauamt: Herr Niedergesif3
Tel.: 033962/67318

Gemarkungen:

Blandikow, Blesendorf, Blumenthal, Dahlhausen,
Glienicke, Grabow, Heiligengrabe, Herzsprung,
Jabel, Konigsberg, Liebenthal, Maulbeerwalde,
Papenbruch, Rosenwinkel, Wernikow, Zaatzke

Stadt Kyritz
- Der Biirgermeister -
Marktplatz 1
16866 Kyritz

Biirgermeister: Herr Hans- Joachim Winter
Tel.: 033971/85-0

Fax.:033971/85-285

E-Mail: stadtverwaltung @kyritz.de

Internet: www.kyritz.de

Amt fir Stadtentwicklung
und Bauwesen: Frau Gorke

Tel.: 033971/85223
Fax.:033971/85212
e-mail: bauamt @kyritz.de

Einwohner: 10.198
Flache: 156 km?
Ortsteile:

Drewen, Bork, Lellichow, Holzhausen, Kotzlin,
Rehfeld, Berlitt, Teetz,, Ganz, Mechow, Gantikow

Gemarkungen:

Bork, Drewen, Gantikow, Holzhausen, Kyritz,
Kotzlin, Mechow, Teetz,
Rehfeld, Berlitt

Grundstiicksmarktbericht 2005
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Amt Lindow
StraBe des Friedens 20
16835 Lindow (Mark)

Amtsdirektor: Herr Peter Hortig

Tel.: 033933/896-0
Fax.:033933/70327, 72907

E-Mail: webmaster @amt-lindow-mark.de
Internet: www.amt-lindow-mark.de

Einwohner: 5.062
Fliache: 125 km?
Gemeinden:

Gemeinde Herzberg (Mark) 713 Einwohner
Stadt Lindow 3.284 Einwohner
Ortsteile: Banzendorf, Klosterheide, Keller,
Hindenberg, Schonberg

Gemeinde Riithnick 510 Einwohner
Gemeinde Vielitzsee 555 Einwohner
Ortsteile: Seebeck, Strubensee, Vielitz

und folgende Gemarkungen:

Banzendorf, Herzberg, Hindenberg, Keller,
Klosterheide, Lindow,
Riithnick, Seebeck, Strubensee, Schonberg, Vielitz

Amt Neustadt/Dosse
Bahnhofstrafie 6
16845 Neustadt (Dosse)

Amtsdirektor: Herr Dr. Ulrich Gerber
Tel.: 033970/95-0

Fax.:033970/13445

E-Mail: amt@neustadt-dosse.de
Internet: www.neustadt-dosse.de

Bauamt: Herr Adler
Tel.: 033970/95217
E-Mail: adler @neustadt-dosse.de

Einwohner: 8.664
Fliache: 266 km?
Gemeinden:

1.043 Einwohner
1.256 Einwohner

Gemeinde Breddin

Gemeinde Dreetz

Ortsteile: Dreetz, Giesenhorst
Stadt Neustadt (Dosse) 3.804 Einwohner
Ortsteile : Pldnitz-Leddin, Roddahn,
Gemeinde Sieversdorf-Hohenofen
Ortsteilen: Sieversdorf, Hohenofen
Gemeinde Stiidenitz-Schonermark 698 Einwohner
Ortsteile: Schonermark, Stiidenitz
Gemeinde Zernitz-Lohm
Ortsteile : Zernitz, Lohm

877 Einwohner

986 Einwohner

Gemarkungen:

Babe, Bartschendorf, Breddin, Damelack, Dreetz,
Giesenhorst, Hohenofen, Kampehl, Koppenbriick,
Lohm, Michaelisbruch, Neustadt/Dosse, Plinitz,
Leddin, Roddahn, Schonermark, Sieversdorf,
Sophiendorf, Stiidenitz, Zernitz

Stadt Rheinsberg

- Der Biirgermeister —
Seestrafle 21

16831 Rheinsberg

Biirgermeister: Herr Manfred Richter
Tel.: 033931/55-0

Fax.:033931/2089

E-Mail: amt@rheinsberg.de

Internet: www.rheinsberg.de

Fachgruppe Planung-Bauleitplanung, Bauantrige:

Frau Holtz-Baumert
Tel.: 033931/41115
Fax.: 033931/41122

Einwohner: 9.037
Fliache: 325 km?
Ortsteile:

Basdorf, Braunsberg, Dierberg, Dorf-Zechlin,
Flecken Zechlin, GroBzerlang, Heinrichsdorf, Kagar,
Kleinzerlang, Linow, Luhme, Rheinsberg,
Schwanow, Wallitz, Zechlinerhiitte, Zechow, Ziihlen

Gemarkungen:

Basdorf, Braunsberg, Dierberg, Dorf-Zechlin,
Flecken Zechlin, GroB3zerlang, Heinrichsdorf, Kagar,
Kleinzerlang, Linow, Luhme, Rheinsberg,
Schwanow, Wallitz, Zechlinerhiitte, Zechow, Ziihlen
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Amt Temnitz
Am Heideberg
16816 Walsleben

Amtsdirektor: Herr Mathias Wittmoser
Tel.: 033920/675-0
Fax.:033920/675-16

E-Mail: amt-temnitz@t-online.de
Internet: www.amt-temnitz.de

Bauamt: Herr Pieper
Tel.: 033920/67560

Einwohner: 5.744
Fliache: 248 km?

Gemeinden:

Gemeinde Dabergotz 605 Einwohner
Gemeinde Mirkisch-Linden 1.242 Einwohner
Ortsteile: Darritz-Wahlendorf, Gottberg, Krdnzlin,
Werder

Gemeinde Storbeck-Frankendorf 538 Einwohner

Gemeinde Temnitzquell 850 Einwohner
Ortsteile: Katerbow, Netzeband, Rigelin
Gemeinde Temnitztal 1.684 Einwohner

Ortsteile: Garz, Kerzlin, Kiidow-Liichfeld, Rohrlack,
Vichel, Wildberg,
Gemeinde Walsleben 837 Einwohner

Gemarkungen:

Dabergotz, Darritz, Frankendorf, Garz, Gottberg,
Katerbow, Kerzlin, Krinzlin, Kiiddow, Liichfeld,
Netzeband, Pfalzheim, Rohrlack, Régelin, Storbeck,
Walsleben, Werder, Wildberg, Vichel

Gemeinde Wusterhausen/Dosse
- Der Biirgermeister —

Am Markt 1

16868 Wusterhausen

Biirgermeister: Herr Ralf Reinhardt
Tel.: 033979/877-0
Fax.:033979/14565

E-Mail: info@wusterhausen.de
Internet: www.wusterhausen.de

Bauverwaltungsamt: Frau Vogel
Tel.: 033979/87731

Einwohner: 6.574
Fliache: 195 km?

Ortsteile:

Bantikow, Barsikow, Blankenberg, Brunn, Biickwitz,
Dessow, Emilienhof, Ganzer, Gartow, Kantow,
Lisikow, Logow, Metzelthin, Nackel, Schonberg,
Sechzehneichen, Segeletz, Tornow, Tramnitz,
Trieplatz, Wulkow, Wusterhausen/Dosse

Gemarkungen:

Bantikow, Barsikow, Blankenberg, Brunn, Biickwitz,
Dessow, Ganzer, Gartow, Kantow, Logow,
Metzelthin, Nackel, Schonberg, Sechzehneichen,
Segeletz, Tramnitz, Trieplatz, Wulkow,
Wusterhausen

Stadt Wittstock

- Der Biirgermeister -
Rheinsberger Strafle 18a
16909 Wittstock

Biirgermeister: Herr Lutz Scheidemann
Tel.: 03394/429-0
Fax.:03394/433620

E-Mail: stadt-wittstock.dosse @t-online.de
Internet: www.wittstock.de

Bauamt: Herr Pawlitta
Rheinsberger Strafle 18 a
Tel.: 03394/429260

e-mail: bauamt @wittstock.de

Einwohner: 16.432
Fliache: 417 km?

Ortsteile:

Babitz, Berlinchen, Biesen, Christdorf, Dossow,
Dranse, Fretzdorf, Freyenstein, Gadow, Goldbeck,
Grof3-HaBlow, Niemerlang, Rossow, Schweinrich,
Sewekow, Wulfersdorf, Zempow, Zootzen

Gemarkungen:

Babitz, Biesen, Berlinchen, Christdorf, Dossow,
Dranse, Eichenfelde, Fretzdorf, Freyenstein, Gadow,
Goldbeck, GroB3-HaBlow, Niemerlang, Rossow,
Schweinrich, Sewekow, Wittstock, Wulfersdorf,
Zempow, Zootzen
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Stadt Neuruppin

- Der Biirgermeister —
Karl-Liebknecht-Strafle 33
16816 Neuruppin

Biirgermeister: Herr Jens-Peter Golde
Tel.: 03391/355-5

Fax.:03391/355777

E-Mail: stadt @stadtneuruppin.de
Internet: www.neuruppin.de

Fachbereich Stadterhaltung und —entwicklung:
Herr Krohn
Tel.: 03391/355702

Fachgruppe Planung:
Herr Messow
Tel.: 03391/355720

Fachgruppe stidtische Grundstiicke und Bauten:
Frau Reinus
Tel.: 03391/355710

Fachgruppe 6ffentliche Fliachen:
Herr Neumann
Tel.: 03391/355730

Einwohner: 32.205
Fliache: 303 km?
Ortsteilen:

Alt Ruppin, Buskow, Gnewikow, Giihlen-Glienicke,
Karwe, Krangen, Lichtenberg, Molchow,
Nietwerder, Radensleben, Stoffin, Wuthenow,
Wulkow

Gemarkungen:

Altruppin, Bechlin, Buskow, Gnewikow,
Giihlen-Glienicke, Karwe, Krangen,
Lichtenberg, Molchow, Neuruppin, Nietwerder,
Radensleben, Stoffin, Wulkow,

Wuthenow, Redernluch, Neukammerluch

Ubersichtskarte des Landkreises
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Bevilkerungsentwicklung im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Bevoélkerungsentwicklung
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Bevolkerungsdichte
. Einwohner Flache [km?] | Einwohner je km?
Amt/Stadt/Gemeinde
2004 2005 2005 2005
Stadt Neuruppin 32.005 32.205 303 106,3
Gemeinde Fehrbellin 9.382 9.304 268 34,7
Gemeinde Heiligengrabe 5.190 5.117 206 24.8
Stadt Kyritz 10.291 10.198 156 65,4
Amt Lindow 5.088 5.062 125 40,5
Amt Neustadt/ Dosse 8.878 8.664 266 32,6
Stadt Rheinsberg 9.120 9.037 325 27,8
Amt Temnitz 5.837 5.744 248 23,2
Stadt Wittstock 16.791 16.432 417 39,4
Gemeinde Wusterhausen 6.645 6.574 195 33,7

Einwohnerentwicklung Quelle: Rechtsamt des Landkreises OPR (Stand 30.09.2005)

Die Einwohnerzahl im Landkreis Ostprignitz — Ruppin hat sich im Berichtszeitraum erneut
verringert. Waren es im Jahr 2004 noch 43,6 Einwohner je km? sind es im Jahr 2005 nur noch
43,2 Einwohner je km?.

Grundstiicksmarktbericht 2005 10



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Flichennutzung im Landkreis Ostprignitz-Ruppin 2005

Nutzung GréBe in ha Anteil in %
Gebaude- und Gebaudefreiflache 6.907 2,7
Betriebsflache 592 0,2
Erholungsflache 604 0,2
Verkehrsflache 7.998 3,2
Landwirtschaftsflache 139.145 55,5
Holzung 85.072 33,9
Wasser 8.473 3,4
Sonstiges 2.131 0,9

Flachennutzung - Anteil in %

O Gebaude- u. Gebaudefreiflache B Betriebsflache B Erholungsflache
O Verkehrsflache O Landwirtschaftsflache B Holzung
B Wasser O Sonstiges

Die Abbildung verdeutlicht einen iiberaus hohen Anteil an Landwirtschafts- und Forstflachen
von fast 90 Prozent an der Gesamtfliche des Landkreises. Dies lidsst einen Riickschluss auf
die wirtschaftliche Struktur schlieBen, die im Wesentlichen durch die landwirtschaftliche
Produktion geprigt ist.

Der Landkreis Ostprignitz-Ruppin ist ein reiner Agrarkreis.

Grundstiicksmarktbericht 2005 11
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Verkehr und Infrastruktur

Die nachfolgende Karte zeigt die Verkehrssituation im Landkreis Ostprignitz-Ruppin.

Landkreis
Ostprignitz-Ruppin

Durch das Kreisgebiet verlaufen wichtige Verkehrsadern:

» Autobahnanschlussstellen:
 Fehrbellin (A 24)
* Neuruppin — Siid (A 24)
* Neuruppin (A 24)
* Herzsprung/Kyritz (A 24)
* Pritzwalk/Heiligengrabe (A 24)
 Wittstock (Dosse) (A 19)

> Uberregionale Verkehrsanbindung (BundesstraBen):
* B 102 (Berlin — Brandenburg — Liibben)
* B 103 (Kyritz — Giistrow — Rostock)
* B 167 (Biickwitz — Eberswalde — Lebus/poln. Grenze)
* B 5 (Berlin-Hamburg)

Mehrere Eisenbahnstrecken verlaufen durch den Landkreis:

» Wichtige Bahnlinien:
* Berlin — Neustadt (Dosse) — Hamburg
* Regionalexpress Berlin — Neuruppin — (Wittstock)
* Oranienburg — Lowenberg — Herzberg
* Herzberg — Neuruppin
* Neustadt (D.) — Neuruppin
* Neustadt (D.) — Kyritz — Pritzwalk
e Wittstock (D.) — Mirow — Neustrelitz

Grundstiicksmarktbericht 2005
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» Verkehrslandeplitze fiir Privatmaschinen:
* Kyritz — Heinrichsfelde
* Fehrbellin
* Segelflugplatz Berlinchen und Segeletz

Der offentliche Personennahverkehr wird von der Ostprignitz-Ruppiner
Personennahverkehrsgesellschaft mbH und ihren Sub-Unternehmen iiber Buslinien
abgesichert.

Uber das gut ausgebaute Verkehrsnetz ist die Hauptstadt Berlin schnell zu erreichen.

4. Ubersicht iiber die Umsiitze

4.1  Vertragsvorginge

Anzahl der Kaufvertrage
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Anzahl der Kauffiille 2005 nach Amtern/Stidten/Gemeinden

Amt/Stadt/Gemeinde Kaufvertrage 1.0§3I:Efif|§uilj1en er
Stadt Neuruppin 349 10,8
Gemeinde Fehrbellin 146 15,7
Gemeinde Heiligengrabe 102 20,0
Stadt Kyritz 114 11,2
Amt Lindow 88 17,3
Amt Neustadt/Dosse 201 23,1
Stadt Rheinsberg 198 22,0
Amt Temnitz 128 22,5
Stadt Wittstock 217 13,2
Gemeinde Wusterhausen 153 23,2
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Vergleich zum Vorjahreszeitraum

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht, dass die Anzahl der auswertbaren Kaufvertrige im
Vergleich zum Vorjahr in fast allen Regionen gesunken ist. Eine Ausnahme bildet lediglich
die Stadt Neuruppin, wo ein leichter Anstieg der Kauffille pro Einwohner zu verzeichnen

ist.
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Insgesamt sind im Jahr 2005 im Durchschnitt des gesamten Landkreises 2 Kauffille je 1.000
Einwohner weniger registriert worden als im Jahr 2004.

Analyse der Kaufvertrige nach Grundstiicksarten

Kaufvertrage nach Grundstiicksarten

o 700 -
&
£ 600 -
2
5 500 -
]
x 400 -
(0]
o 300 -
<
N 200
<
100 -
0- _ comm O | .
unbebaute bebaute Eigentums- land- u. Gemein- sonstige
Grundstiicke Grundstiicke wohnungen forstwirtsch.Flach | bedarfsflachen Flachen
02004 433 554 32 658 64 190
W 2005 396 489 39 545 74 153

Die grundstiicksartenbezogene Analyse der Kauffille verdeutlicht einen Riickgang der
Kauffille in fast allen Teilméarkten. Lediglich bei den ,,Gemeinbedarfsflachen* und den
,Eigentumswohnungen* ist ein leichter Anstieg von 16 % bzw. 18 % zu verzeichnen.
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Anzahl der Kauffille nach Grundstiicksarten in den einzelnen Regionen

Die nachfolgende Ubersicht zeigt das Kauffallverhalten der Amter, Stidte und Gemeinden
hinsichtlich der einzelnen Grundstiicksteilmirkte, wobei die rot hervorgehobenen Zahlen auf
einen besonders starken Riickgang der Kauffélle hinweisen.

e £ % & 8 . § <

2 g3 E 35 23 =3
Amt/Stadt/Gemeinde E -§ % é - E "g L= -E é g E

s B m B &3 - s =

55 5 2% £ g

2004 | 2005 | 2004 | 2005 | 2004 | 2005 | 2004 | 2005 | 2004 | 2005 | 2004 | 2005

Gem. Fehrbellin 33 39 54 51 0 3 67 41 8 4 22 8
Gem. Heiligengrabe 17 13 29 28 0 0 73 53 3 6 6 2
Stadt Kyritz 28 18 38 37 1 0 52 39 7 6 11 14
Amt Lindow 73 21 39 30 0 0 24 31 2 1 9 5
Amt Neustadt 28 7 44 40 0 2 108 94 17 41 21 17
Stadt Rheinsberg 40 52 108 81 3 7 41 35 5 0 13 23
Amt Temnitz 21 13 26 36 3 2 72 66 7 7 16 4
Gem.Wusterhausen 26 34 48 38 0 0 63 62 6 2 13 17
Stadt Neuruppin 92 146 106 97 22 24 44 39 5 6 59 37
Stadt Wittstock 75 53 62 51 3 1 114 85 4 1 20 6

Bei dem Grundstiicksteilmarkt der ,,unbebauten Grundstiicke* (baureifes Land) ist ein
besonders starker Riickgang der Kauffallaktivitit in den Amtern Lindow und Neustadt

von > 70 % zu verzeichnen, aber auch im Amt Temnitz (38,1 %) und der Stadt Kyritz (35,7 %)
ist die Anzahl der Kauffille stark riicklidufig.

Dagegen konnte in den Stadten Neuruppin (58,7 %) und Rheinsberg (30,0 %) und in der
Gemeinde Wusterhausen (30,8 %) ein Anstieg der Kauffille festgestellt werden.

Der Durchschnitt aller Regionen zeigt jedoch gegeniiber dem Vorjahr eine sinkende Tendenz.

Bei dem Teilmarkt der ,,bebauten Grundstiicken* setzt sich diese Tendenz fort.
Insgesamt ist hier ein Riickgang von ca. 12 % zu verzeichnen.

Im Amt Lindow, der Stadt Rheinsberg und der Gemeinde Wusterhausen ist die
Kauffallaktivitit um mehr als 20 % zuriickgegangen.

Eine Ausnahme bei den bebauten Grundstiicken bildet lediglich das Amt Temnitz, wo die
Kauffille deutlich angestiegen sind.

Der stirkste Kauffallriickgang, im Durchschnitt der einzelnen Regionen, ist in den
Grundstiicksteilmérkten ,,Jand- und forstwirtschaftliche Nutzflichen* und den ,,sonstigen
Fliachen‘ zu verzeichnen.

AuBer im Amt Lindow, wo ein Anstieg der Kauffille bei den land- und forstwirtschaftlichen
Nutzfldachen von fast 30 % festzustellen ist, gingen die Kauffélle im Durchschnitt der anderen
Regionen um ca. 18 % gegeniiber dem Jahr 2004 zuriick.

Obwohl bei dem Teilmarkt der sonstigen Grundstiicke im Durchschnitt ein Riickgang der
Kauffille von fast 20 % zu verzeichnen ist, zeigen die Stiddte Kyritz mit 27,3 %, Rheinsberg
mit 76,9 %, Wittstock mit 30,0 % und die Gemeinde Wusterhausen mit 30,8 % eine steigende
Tendenz der Kauffallaktivitit. Demzufolge sind in den anderen Regionen z.T. sehr starke
Riickginge von bis zu 75 % (Amt Temnitz) festzustellen.
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Die bei den Teilmirkten ,,Eigentumswohnungen‘ und ,,Gemeinbedarfsflichen*
festgestellte Steigerung der Kauffille im Jahr 2005 ist jedoch durch hohe Schwankungen in
den einzelnen Regionen gekennzeichnet. Bei den Eigentumswohnungen ist die Anzahl der
Kauffille im ldndlichen Bereich nach wie vor sehr gering. Das Amt Neustadt hat bei den
Gemeinbedarfsflichen mit Abstand die meisten Kauffille im Jahr 2005 und die grof3te
Steigerung zum Vorjahr.

4.2 Geldumsatz

Im Berichtszeitraum (2005) wurde ein Geldumsatz in Hohe von 79,4 Mio. EUR registriert,
das sind 4,7 Mio. EUR mehr als im Jahr 2004.

Die Steigerung des Geldumsatzes bei gleichzeitiger Verringerung der Kauffille und des
Flichenumsatzes ldsst auf eine Erhohung der Kaufpreise schlieBen.

Entwicklung des Geldumsatzes seit 1993

Jahr Geldumsatz in Mio. Euro
1993 72,3
1994 101,1
1995 150,2
1996 219,8
1997 107,3
1998 127,2
1999 98,4
2000 79,1
2001 64,4
2002 69,1
2003 60,1
2004 74,7
2005 79,4

Geldumsatz 2005 nach Amtern/Stidten/Gemeinden

Amt/Stadt/Gemeinde Geldumsatz in Mio. Euro
Stadt Neuruppin 32,6
Gemeinde Fehrbellin 55
Gemeinde Heiligengrabe 2,7
Stadt Kyritz 42
Amt Lindow 2,3
Amt Neustadt/Dosse 3,7
Stadt Rheinsberg 12,0
Amt Temnitz 3,2
Stadt Wittstock 7,0
Gemeinde Wusterhausen 5,9
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Analyse des Geldumsatzes nach Grundstiicksqualitiiten

Geldumsatz L
Anteil in %
2004 2005
in Mio. Euro in Mio. Euro 2004 2005

unbebaute Grundstiicke 10,8 16,4 15 21
bebaute Grundstiicke 49,3 52,5 66 66
Eigentumswohnungen 2,9 1,6 4 2
Land- und Forstflache 10,7 7,8 14 10
Gemeinbedarfsflachen 0,1 0,1 0 0
sonstige Flachen 1,0 0,8

1 1

Geldumsatz in Mio. EUR
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unbeba}Jte bebaufe Eigentums- Land-g. Gemeine- sonstige Flachen
Grundstiicke Grundstiicke wohnungen forstw.Flache darfsflache
02004 10,8 49,3 2,9 10,7 0,1 1,0
02005 16,4 52,5 1,6 7,8 0,1 0,8
Geldumsatz in Mio. EUR — Vergleichszeitraum 2004/ 2005

unbebaute bebaute Eigentums - Landwirtschafts-
Amt/ Stadt/Gemeinde Grundstlicke Grundstlicke wohnungen und Forstflachen
2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005
Gemeinde Fehrbellin 0,9 0,7 3,6 3,8 0,0 0,1 1,9 1
Gemeinde Heiligengrabe 0,2 0,4 24 1,8 0,0 0,0 0,7 0,5
Stadt Kyritz 0,6 0,3 2,0 3,4 0,1 0,0 0,6 0,5
Amt Lindow 0,9 0,3 2,4 1,8 0,0 0,0 0,3 0,2
Amt Neustadt 0,3 0,1 2,2 2,4 0,0 0,1 1,2 1,1
Stadt Rheinsberg 0,6 1,3 13,9 9,9 0,1 0,2 1,3 0,4
Amt Temnitz 0,5 0,1 2,2 1,9 0,2 0,1 0,5 1,1
Gemeinde Wusterhausen 0,3 1,1 3,0 3,1 0,0 0,0 1,3 1,6
Stadt Neuruppin 4,0 10,2 12,3 20,7 2,2 1,1 1,1 0,3
Stadt Wittstock 2,5 2,0 5,2 3,8 0,3 0,0 1,6 1,1
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Insgesamt ist im Durchschnitt der einzelnen Regionen im Jahre 2005 eine Steigerung des
Geldumsatzes von 6,5 % gegeniiber dem Vorjahr zu verzeichnen, wobei die Stadte Kyritz und
Neuruppin mit einer Erhohung des Umsatzes von > 50 % den groten Anteil haben.

In der Gemeinde Heiligengrabe, dem Amt Lindow, der Stadt Rheinsberg, und der Stadt
Wittstock ist jedoch der Geldumsatz um > 20% zuriickgegangen.

Im Vergleich aller Grundstiicksteilmérkte wird der hochste Umsatz mit 52,5 Mio. EUR bei
den ,,bebauten Grundstiicken‘* erreicht.

Die grofite Geldumsatzsteigerung im Vergleich zum Vorjahr ist mit 52,8 % bei dem
Grundstiicksteilmarkt der ,,unbebauten Grundstiicke‘ festzustellen. Diese Steigerung

ist auf die besonders hohen Umsitze in der Gemeinde Heiligengrabe, der Stadt Rheinsberg,
der Gemeinde Wusterhausen und der Stadt Neuruppin zuriickzufiihren.

Dagegen sind in der Stadt Kyritz und den Amtern Lindow, Neustadt und Temnitz sehr starke
Umsatzriickgénge zu verzeichnen.

Bis auf die ,,Gemeinbedarfsflichen‘ ist bei den iibrigen Teilmérkten in den einzelnen
Regionen der Geldumsatz insgesamt zuriickgegangen, bei den ,,Eigentumswohnungen‘‘ um
fast 50 %. Hier ist eine nennenswerte Umsatzsteigerung nur in der Stadt Rheinsberg
erkennbar.

Der Geldumsatz bei den ,,Jand- und forstwirtschaftlichen Flichen* ist von 10,7 Mio. EUR
im Jahr 2004 auf 7,8 Mio. EUR im Jahr 2005 zuriickgegangen. Die Stidte Neuruppin und
Rheinsberg mussten in diesem Teilmarkt besonders starke Umsatzeinbuflen hinnehmen.

4.3 Flachenumsatz

Entwicklung des Flichenumsatzes seit 1993

Jahr Flachenumsatz in 1.000 m2
1993 23.363
1994 23.939
1995 30.473
1996 59.052
1997 54.777
1998 59.433
1999 28.227
2000 25.493
2001 44.034
2002 52.456
2003 62.084
2004 69.942
2005 43.511
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Die Abbildung zeigt einen deutlichen Riickgang des Flichenumsatzes im Berichtszeitraum

(2005) von fast 40 % gegeniiber dem Vorjahr.

Analyse des Flichenumsatzes nach Grundstiicksqualititen

Flachenumsatz in 1.000 m? Anteil in %

2004 2005 2004 2005
unbebaute Grundstiicke 601 741 0,9 1,7
bebaute Grundstlicke 2.873 1.498 4.1 3,4
Eigentumswohnungen nicht erfasst nicht erfasst nicht erfasst nicht erfasst
Land- u. Forstflachen 64.388 41.030 92,1 94,3
Gemeinbedarfsflachen 64 55 0,1 0,1
sonstige Flachen 2.015 187 2,9 0,4
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Die Abbildung veranschaulicht deutlich den tiberaus hohen Flichenumsatz bei den Land-
und Forstfléichen von 94,3 % am Gesamtumsatz. Gegeniiber dem Vorjahr (2004) ist jedoch
ein Riickgang des Umsatzes von 23.358 km? zu verzeichnen.
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Insgesamt setzt sich jedoch der Trend der letzten Jahre fort, dass dieser Grundstiicksteilmarkt
einen Anteil von > 90 % am Gesamtflichenumsatz einnimmt.

Der Anteil der iibrigen Teilmirkte am Flachenumsatz ist im Verhiltnis zum Teilmarkt der

Land- und Forstfliachen sehr gering.
So wurden bei den Grundstiicksteilmirkten der bebauten und unbebauten Grundstiicke nur
5,1 % vom Gesamtflichenumsatz erzielt.

Eine Steigerung des Flichenumsatzes (ca. 20 %) ist nur bei den unbebauten Grundstiicken

nachweisbar. Bei den anderen Teilmérkten ist der Umsatz zum Teil deutlich zuriickgegangen.
Hier ist mit iiber 90 % Flachenumsatzriickgang im Vergleich zum Vorjahr der Teilmarkt der

sonstigen Flidchen zu nennen.

Flichenumsatz nach Amtern/Stiidten/Gemeinden

2004 2005
Amt/Stadt/Gemeinde [in 1.000 m?] [in 1.000 m?
Stadt Neuruppin 5.434 2.452
Gemeinde Fehrbellin 11.514 5.551
Gemeinde Heiligengrabe 4.711 2.694
Stadt Kyritz 3.646 2.894
Amt Lindow 2.835 1.172
Amt Neustadt/Dosse 7.150 8.457
Stadt Rheinsberg 13.070 2.166
Amt Temnitz 3.601 4.925
Stadt Wittstock 8.466 5.870
Gemeinde Wusterhausen 9.515 7.330
14.000 7 Analyse Flachenumsatz
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Der Vergleich zum Vorjahr zeigt, dass sich der Flichenumsatz in fast allen Regionen zum
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Teil stark verringert hat. Ausgenommen hiervon sind die Amter Neustadt und Temnitz, wo
eine Steigerung des Flichenumsatzes von bis zu 34,0 % stattgefunden hat.

5. Bauland

5.1  Allgemeines

Als Bauland bezeichnet man ein Grundstiick, das aufgrund seiner bauplanungsrechtlichen
Situation (§§ 30, 33, 34 und § 35 Baugesetzbuch), seiner Lage, seines Zuschnitts und seiner
Beschaffenheit zur Bebauung geeignet ist. Dies setzt auch voraus, dass die ErschlieBung des
Grundstiickes entweder vollzogen oder zumindest gesichert ist.

Anzahl der Kaufvertrige und Flichenumsatz unbebauter Grundstiicke

Kaufvertrage Flachenumsatz
geplante Bebauung Anzahl Anteil in % | in 1.000 m2 | Anteil in %
2004 | 2005 | 2004 | 2005 | 2004 | 2005 | 2004 | 2005
individueller Wohnungsbau 200 | 201 | 46,2 | 50,8 | 284 | 191 | 47,3 | 25,8
Mehrfamilienhduser 107 117 | 24,7 | 29,6 89 205 | 14,8 | 27,7
Land- u. Forstwirtschaft 2 2 0,5 0,5 7 9 1,2 1,2
Gewerbe 27 37 6,2 9,3 149 301 24,8 | 40,6
Sonstige 97 39 22,4 9,8 72 35 11,9 4,7

Die Anzahl der Kauffille bei dem Grundstiicksteilmarkt der ,,unbebauten Grundstiicke** hat
sich im Jahre 2005 nur bei den ,,sonstigen Grundstiicken verringert, bei den iibrigen Fldchen
ist ein leichter Anstieg der Verkédufe zu verzeichnen. Von den insgesamt 396 Kaufféllen
beinhalten 318 Vertriage Bauland fiir den individuellen Wohnungsbau und fiir
Mehrfamilienhéuser, das sind mehr als 80 % aller Kauffille.

Bei den Flichen fiir Mehrfamilienhduser und fiir Gewerbe ist auf diesem Teilmarkt eine
deutliche Umsatzsteigerung zu beobachten, die insgesamt eine Erhhung des
Flichenumsatzes von 140.000 m2 bewirkt.

Geldumsatz
Geldumsatz
Geplante Bebauung 2004 2005
in 100T-EUR| Anteil in % |in 100T-EUR| Anteil in %

individueller Wohnungsbau 45 41,8 48 29,3
Mehrfamilienhauser 31 28,6 65 39,6

. . . weniger als weniger als
Betriebe der Land- u. Forstwirtschaft 100T Euro 0,1 100T Euro
Gewerbe 22 20,0 43 26,2
Sonstige 10 9,5 8 4.9

Der Geldumsatz ist im Vergleichszeitraum insgesamt um 5,6 Mio. EUR angestiegen, d.h. dass
bei ebenfalls gestiegenem Flichenumsatz sich der Durchschnittspreis bei unbebauten Flichen
von 18,00 EUR/m? im Jahr 2004 auf 22,00 EUR/m? im Jahr 2005 erhoht hat.
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Unbebaute Grundstiicke nach Amtern/Stiidten/Gemeinden

Auswertung der Anzahl der Kaufvertriige

Anzahl der Kaufvertrage

Amt/Stadt/Gemeinde
2003 2004 2005
Stadt Neuruppin 57 92 A 146
Gemeinde Fehrbellin 37 33 39
Gemeinde Heiligengrabe 11 17 13
Stadt Kyritz 27 28 18
Amt Lindow 10 73 v 21
Amt Neustadt/Dosse 25 28 v 7
Stadt Rheinsberg 40 40 52
Amt Temnitz 23 21 13
Gemeinde Wusterhausen 27 26 34
Stadt Wittstock 89 75 53
Anzahl Kaufvertrage
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Die Untersuchung des Teilmarktes unbebauter Grundstiicke in den einzelnen Regionen hat

ergeben, dass die Anzahl der Kauffille in der Stadt Neuruppin sehr stark angestiegen ist.
Demgegeniiber sind die Kaufaktivititen in den Amtern Lindow und Neustadt deutlich

zuriickgegangen.
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Auswertung des Fliachenumsatzes bei den unbebauten Grundstiicken

Flachenumsatz in 1.000 m2

Flachenumsatz in 1.000 m?
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Stadt Kyritz

Amt Lindow

Amt/Stadt/Gemeinde

2003 2004 2005
Stadt Neuruppin 67 113 A 298
Gemeinde Fehrbellin 81 85 66
Gemeinde Heiligengrabe 15 25 A 52
Stadt Kyritz 140 42 v 11
Amt Lindow 28 55 21
Amt Neustadt/Dosse 57 47 v 20
Stadt Rheinsberg 40 28 41
Amt Temnitz 65 66 14
Gemeinde Wusterhausen 28 33 A 389
Stadt Wittstock 111 107 129
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Stadt Wittstock

Analog der Kauffallsteigerung ist auch der Flichenumsatz bei unbebauten Flidchen der Stadt

Neuruppin stark angestiegen. Deutliche hohere Umsitze waren auch in den Gemeinden
Heiligengrabe und Wusterhausen zu verzeichnen. Damit setzt sich die kontinuierliche
Steigerung des Flichenumsatzes in allen 3 Regionen der letzten Jahre fort.

Eine gegensitzliche Tendenz zeigt sich deutlich in der Stadt Kyritz und dem Amt Neustadt,
wo die Umsitze seit dem Jahre 2003 z.T. stark zuriickgegangen sind.
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Auswertung des Geldumsatzes bei den unbebauten Flichen

AmtStadt/Gemeinde Geldumsatz in 100T- EUR
2003 2004 2005

Stadt Neuruppin 21 40 101
Gemeinde Fehrbellin 7 9 7
Gemeinde Heiligengrabe 1 2 4
Stadt Kyritz 7 6 3
Amt Lindow 1 9 3
Amt Neustadt/Dosse 3 3 1
Stadt Rheinsberg 5 6 13
Amt Temnitz 3 5 1
Gemeinde Wusterhausen 4 3 11
Stadt Wittstock 10 25 20

Geldumsatz in 100T- EUR
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Der Geldumsatz bei den unbebauten Fliachen im Landkreis Ostprignitz-Ruppin insgesamt, ist
im Vergleich zum Vorjahr um 5,6 Mio. EUR gestiegen.

Zwischen den einzelnen Regionen gibt es jedoch erhebliche Unterschiede.

Im Vergleich zum Umsatz der Stadt Neuruppin, der im letzten Jahr 10,1 Mio. EUR betrug,
sind die Umsitze in den anderen Regionen (iiberwiegend lidndlicher Bereich) mit
durchschnittlich 0,7 Mio. EUR sehr gering.

Nur die Gemeinden Heiligengrabe und Wusterhausen und die Stadt Rheinsberg haben, neben
der Stadt Neuruppin, Umsatzsteigerungen zu verzeichnen.
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Durchschnittspreise fiir unbebaute, selbstindige Wohnbaugrundstiicke

Amt/Stadt/Gemeinde [iﬁg?rﬂz] [iﬁ(g/)riz]
Stadt Kyritz 36,50 24,50
Stadt Neuruppin 61,50 48,00
Stadt Rheinsberg 34,00 33,50
Stadt Wittstock 18,50 22,00
Amt Lindow 33,00 19,00
Amt Neustadt/Dosse 11,00 8,50
Amt Temnitz 15,00 18,50
Gemeinde Fehrbellin 14,00 17,00
Gemeinde Heiligengrabe 10,50 6,00
Gemeinde Wusterhausen 12,00 22,50

Vergleich Durchschnittspreise fur Wohnbaugrundstiicke
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Obwohl die Durchschnittspreise fiir unbebaute, selbststandige Wohnbaugrundstiicke im
Berichtszeitraum insgesamt leicht angestiegen sind, zeigt das Diagramm doch sehr deutlich,
dass insbesondere in den Stiddten Kyritz und Neuruppin, im Amt Lindow und in der
Gemeinde Heiligengrabe die Preise je m? zum Teil erheblich gesunken sind. Dagegen hat
sich der durchschnittliche Preis fiir selbststindige Wohnbaugrundstiicke in der Gemeinde
Wausterhausen fast verdoppelt.
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5.2 Individueller Wohnungsbau

Die Kaufaktivitit im individuellen Wohnungsbau hat sich im Vergleich zum Vorjahr kaum
verdndert. Es zeichnet sich jedoch eine leichte Preissteigerung ab, die aus der Erhohung der
Geldsumme bei gesunkenem Flichenumsatz resultiert.

Anzahl der Kauffille Flichensumme in 1.000 m?2 Geldsumme in 100T-EUR
2004 200 284 45
2005 201 191 48

Von den im Jahr 2005 registrierten 201 entgeltlichen Erwerbsvorgingen im Landkreis
Ostprignitz-Ruppin bei den Bauflidchen des individuellen Wohnungsbaus, entfallen
138 Kauffille auf die selbstidndigen, baureifen Grundstiicke.

Die mittlere Flachengroe dieser Grundstiicke betrdgt 788 m?

(2004 ca. 950 m?; 2003 ca. 1.120 m?; 2002 ca. 940 m?; 2001 ca. 1.100 m?).

Damit setzt sich die Tendenz zur Verkleinerung der Baugrundstiicke weiter fort.

5.2.1 Preisniveau

Die Preise fiir unbebaute Baufldchen des individuellen Wohnungsbaus sind im
Berichtszeitraum regional sehr unterschiedlich.

In nachfolgender Tabelle sind die Quadratmeterpreise der erschlieBungsbeitragsfreien
Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus in den einzelnen Regionen im Vergleich zum
Vorjahr dargestellt:

Amt/Stadt/Gemeinde Fléicl;le1 %ittel) Preiiz él)i[lilitel) Pr(ieliszll)lz:llzme
2004 2005 2004 2005 2004 2005

Gemeinde Fehrbellin 1.224 1.002 11,00 20,00 | 4,00 -26,00 | 6,00 -45,00
Gemeinde Heiligengrabe 849 608 11,00 7,00 5,00 - 20,00 6,00 - 8,00
Stadt Kyritz 591 804 39,00 34,00 | 13,00-50,00 | 9,00 -50,00
Amt Lindow 824 1.125 20,00 12,00 | 10,00-43,00 | 6,00 -17,00
Amt Neustadt 1.396 1.627 8,00 9,00 2,00 - 18,00 4,00 - 14,00
Stadt Rheinsberg 584 758 36,00 26,00 8,00 - 60,00 4,00 - 58,00
Amt Temnitz 1.506 684 19,00 19,00 4,00-41,00 | 11,00 -25,00
Gemeinde Wusterhausen 1.163 535 6,00 12,00 5,00 - 11,00 5,00 - 35,00
Stadt Wittstock 1.241 717 17,00 16,00 5,00 - 50,00 8,00 - 46,00
Stadt Neuruppin 805 825 50,00 60,00 7,00 - 89,00 | 1,00 - 125,00

5.2.2 Preisentwicklung, Bodenpreisindexreihen

Im individuellen Wohnungsbau ist, wie bereits in den vergangenen Jahren, keine

einheitliche Preisentwicklung in den stadtischen und ldndlichen Regionen im

Berichtszeitraum zu verzeichnen.
Es gibt jedoch z.T. erhebliche Preisunterschiede innerhalb der einzelnen Regionen.
So wurden in B-Plangebieten der Stadt Rheinsberg 59,00 €/m? im Berichtszeitraum (2005)
erzielt, obwohl der mittlere Quadratmeterpreis der Region der Stadt Rheinsberg

von 36,00 €/m? auf 26,00 €/m? gefallen ist.
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In der Region der Fontanestadt Neuruppin betrug im Jahr 2005 der mittlere Quadratmeterpreis
im individuellen Wohnungsbau 60,00 €/m2. Er hat sich damit um 10,00 €/m? im Vergleich
zum Vorjahr erhoht. Die ausgewiesenen B-Plangebiete in der Stadt Neuruppin lagen mit
61,00 €/m? im gleichen Preisniveau. Lediglich in den B-Plangebieten mit Seenéhe wurden
Quadratmeterpreise iiber 120,00 €/m? registriert.

Deutlich héhere Quadratmeterpreise im Vergleich zum Vorjahr wurden in den Gemeinden
Fehrbellin und Wusterhausen erzielt.

Nachdem der durchschnittliche Quadratmeterpreis in der Stadt Kyritz im Jahr 2004 sich fast
verdreifacht hatte, ist er im Berichtszeitraum wieder leicht gesunken.

Auch das Amt Lindow, die Stadt Rheinsberg und die Gemeinde Heiligengrabe mussten z.T.
erheblich niedrige Durchschnittspreise im Vergleich zum Vorjahr hinnehmen.

Der leichte Preisanstieg im Kreisdurchschnitt im individuellen Wohnungsbau lésst sich in der
Abbildung kaum wiederfinden.

Preisentwicklung im individuellen Wohnungsbau
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Eine Bodenpreisindexreihe des individuellen Wohnungsbaus der Region des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin liegt zur Veroffentlichung nicht vor.

5.2.3 Umrechnungskoeffizienten
Umrechnungskoeffizienten fiir den individuellen Wohnungsbau liegen nicht vor.
5.3 Geschosswohnungsbau

Unter dem Begriff Geschosswohnungsbau wird mehrheitlich die Flache zum Bau von
mehrgeschossigen Mietshdusern/Mehrfamilienhaus/Plattenbauten etc. verstanden.

Anzahl der Kauffille | Flichensumme in 1.000 m? Geldsumme in 100T-EUR

2004 107 89 31
2005 117 205 65

Beim Geschosswohnungsbau ist eine leichte Kauffallsteigerung zu beobachten. Dagegen hat
sich der Flichenumsatz deutlich erhoht.

Der ebenfalls gestiegene Geldumsatz fiihrt jedoch zu keiner Preissteigerung.

Der Quadratmeterpreis fiir baureife Flachen im Geschosswohnungsbau ist sogar leicht
gesunken. Im Landkreis Ostprignitz-Ruppin wurden im Berichtszeitraum 117 entgeltliche
Erwerbsvorginge von Bauflichen des Geschosswohnungsbaus registriert.

Davon entfallen 64 Kauffille auf die selbsténdig baureifen Grundstiicke.

Die mittlere Flichengrée dieser Grundstiicke betrdgt 826 m? und hat sich im
Berichtszeitraum gegeniiber dem Vorjahr (642 m?) erhoht.
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5.3.1 Preisniveau

In nachfolgender Tabelle sind die Quadratmeterpreise der erschlieBungsbeitragsfreien
Grundstiicke des Geschosswohnungsbaus in den einzelnen Regionen im Vergleich zum

Vorjahr dargestellt.

Amt/Stadt/Gemeinde Fléc?: &"Q“‘e') Preii: émtztel) Preiinsz?na:zme
2004 2005 2004 2005 2004 2005

Gemeinde Fehrbellin 839 550 26,00 14,00 | 5,00-38,00 | 3,00 - 25,00
Gemeinde Heiligengrabe - - - - - -
Stadt Kyritz 292 973 35,00 20,00 22,00 - 50,00 | 10,00 - 35,00
Amt Lindow 534 903 47,00 | 36,00 | 37,00-70,00 | 27,00 - 43,00
Amt Neustadt 1.365 1.564 16,00 11,00 12,00 - 26,00 | 11,00 - 11,00
Stadt Rheinsberg 780 1684 37,00 26,00 9,00 - 50,00 5,00 - 43,00
Amt Temnitz - - - - - -
%i’gg?::usen 556 661 | 2800 | 27,00 | 21,00-40,00 14?&’;(,)80_
Stadt Wittstock 511 649 32,00 31,00 21,00 - 45,00 | 9,00 - 53,00
Stadt Neuruppin 642 787 54,00 | 57,00 | 12,00-99,00 | 12,00 - 90,00

5.3.2 Preisentwicklung, Bodenpreisindexreihen

Die Preise fiir unbebaute erschlieBungsbeitragsfreie Geschosswohnungsbauflichen sind im
Kreisdurchschnitt im Berichtszeitraum gegeniiber dem Vorjahreszeitraum gesunken.
Besonders starke Preissenkungen sind in der Gemeinde Fehrbellin, den Stadten Kyritz und
Rheinsberg und dem Amt Lindow zu beobachten. Nur in der Region der Stadt Neuruppin ist
ein leichter Preisanstieg gegeniiber dem Vorjahr festzustellen.

In der Gemeinde Heiligengrabe und dem Amt Temnitz lagen keine auswertbaren Kauffille im
Berichtszeitraum vor.

Preisentwicklung im Geschosswohnungsbau
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Eine Bodenpreisindexreihe fiir den Geschosswohnungsbau in der Region des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin liegt nicht vor.
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5.3.3 Umrechnungskoeffizienten

Fiir den Geschosswohnungsbau wurden durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
im Landkreis Ostprignitz-Ruppin keine Umrechnungskoeffizienten ermittelt.

5.4 Gewerbliche Bauflichen

Gewerbliche Bauflidchen sind Fldchen, die nach der Baunutzungsverordnung iiberwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben dienen.

Dieser Teilmarkt wird in der Regel durch die Kommunen bestimmt. Im Landkreis
Ostprignitz-Ruppin befinden sich nachfolgende iiberregionale Gewerbegebiete, welche mit
bereitgestellten Fordermitteln durch Bund, Land und Kommunen entwickelt wurden:

1 - Gewerbegebiet Fehrbellin

2 - Gewerbe- und Industriegebiet Heiligengrabe

3 - Gewerbegebiet Kyritz

4 - Gewerbepark Herzberg

5- Gewerbegebiet Neuruppin-Treskow

6 - Gewerbegebiete Neustadt (Dosse)

7 - Gewerbegebiet Rheinsberg

8 - Temnitz-Park Neuruppin

b i 9 - Gewerbegebiet Fretzdorf
reis 10 - Gewerbegebiete Wittstock/Dosse

11 - Gewerbegebiet Wusterhausen

Im Berichtszeitraum 2005 hat sich der Gesamtumsatz bei den gewerblichen Baufldchen im
Vergleich zum Vorjahr erhoht. Aufgrund der gestiegenen Kaufaktivitéit haben sich der
Fliachen- und auch der Geldumsatz verdoppelt. Eine Preissteigerung ist jedoch insgesamt im
Landkreis nicht zu verzeichnen.

.. Flichensumme Geldsumme
Anzahl der Kauffille in 1.000 m? in 100T-EUR
2004 27 149 22
2005 37 301 43

Zwischen den einzelnen Regionen sind aber starke Schwankungen zu beobachten. Jedoch
kann eine Tendenz wegen der geringen Anzahl der Kauffille nicht aufgezeigt werden.

Von den 37 registrierten Erwerbsvorgéingen bei gewerblichen Baufldchen im Landkreis
Ostprignitz-Ruppin im Jahr 2005 entfallen 31 Kauffille auf die selbstindig baureifen
Grundstiicke. Die FlichengroBe liegt hier im Mittel bei rd. 7.480 m?, also deutlich hoher als
im Vorjahr (4.904 m?).
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5.4.1 Preisniveau

Auf Grund der geringen Zahl der auswertbaren Kauffille von gewerblichen Bauflichen hat
der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte keine Bodenrichtwerte fiir Gewerbeflichen
zum 01.01.2006 beschlossen.

Eine allgemeingiiltige Aussage zum Preisniveau kann mit Hilfe der erfassten Kauffille nicht
getroffen werden, die Werte sollen lediglich der Orientierung dienen.

Beispiele von Kauffillen fiir gewerbliche Baufldchen:

— Neuruppin — Treskow: 9.990 m? 18,00 €/m?
— Heiligengrabe: 17.179 m? 7,00 €/m?
— Wittstock — Scharfenberg: 9.999 m? 10,00 €/m2
— Tarmow: 20.000 m? 8,00 €/m?2

Der Durchschnittspreis bei gewerblichen Baufldchen lag im Jahr 2005 um 14,00 €/m? und hat
sich damit gegeniiber dem Vorjahr nicht wesentlich veridndert, wobei die Preise in den
einzelnen Regionen von 6,00 €/m? (14ndlicher Bereich) bis 24,00 €/m? (stddtischer Bereich)
differieren.

5.4.2 Preisentwicklung, Bodenpreisindexreihe

Mit dem Umfang der Kauffille sind in einigen Regionen auch die Preise fiir gewerbliche
Flachen z. T. angestiegen. So hat sich der Durchschnittspreis in der Stadt Rheinsberg bei
einer mittleren Flichengrofe von 4.036 m? gegeniiber dem Vorjahr leicht erhoht. In der Stadt
Neuruppin hat sich der Wert des Vorjahres fast verdreifacht. Es wurden Kauffille mit

24,00 €/m? festgestellt. Fiir den ldndlichen Bereich der Gemeinde Wusterhausen wurde mit
15,00 €/m? ebenfalls ein sehr hoher Durchschnittspreis erzielt.

In der Region der Stadt Kyritz und im Amt Lindow lagen keine auswertbaren Kaufvertrige
VOr.

Eine Bodenpreisindexreihe fiir gewerbliche Baufldchen fiir die Region des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin wurde nicht erstellt.

5.5 Bauerwartungsland und Rohbauland

Bauerwartungsland (vgl. § 4 Abs. 2 WertV)

“Bauerwartungsland” sind Fldchen, die neben der besonderen Lage und Eignung zur stddtebaulichen
Nutzung definitionsgemdpf3 durch die erhohte Erwartung einer baulichen Nutzung geprdgt sind. Diese
Erwartung kann sich insbesondere auf eine entsprechende Darstellung dieser Fldichen im
Flichennutzungsplan bzw. auf die allgemeine stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
griinden.

Rohbauland (vgl. § 4 Abs. 3 WertV)

“Rohbauland” sind Fldchen, die nach planungsrechtlichen Kriterien (namentlich in Form eines
rechtskrdiftigen oder planreifen Bebauungsplanes oder der Lage innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) fiir eine bauliche Nutzung bestimmt sind, die jedoch nach Lage, Form und Griofle
der Grundstiicke unzureichend gestaltet sind oder deren Erschlieffung noch nicht gesichert ist.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin kann auch
fiir das Jahr 2005, auf Grund der geringen Anzahl von Kaufféllen, keine Markttendenzen
beziiglich Bauerwartungs- bzw. Rohbauland verdffentlichen.

Er verweist in diesem Zusammenhang auf die deduktive (Boden-)Wertermittlung fiir
Bauerwartungs- /Rohbauland aus Bodenrichtwerten fiir vergleichbares baureifes Land, unter
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Beriicksichtigung der fiir die Wertbildung von werdendem Bauland mafBgeblichen Faktoren
wie

= die geschitzte Wartezeit bis zur Baureife
= die entstehenden Kosten oder Beitrdge u.d. sowie
= die bestehenden Risiken (z.B. weitere stidtebauliche Entwicklung)

5.6 Sonstiges Bauland

Im Berichtszeitraum 2005 wurden 39 Kauffille fiir sonstiges Bauland registriert, das sind
deutlich weniger als im Vorjahr (97 Kauffille). Auch der Flachen- und Geldumsatz sind
zuriickgegangen.

Nachdem der Preis im Vorjahr stark abgesunken war, liegt er jetzt mit 23,00 €/m? wieder auf
dem Niveau des Jahres 2003.

Von den 39 Erwerbsvorgédngen im Landkreis Ostprignitz-Ruppin im Berichtszeitraum
entfallen 31 Kauffille auf die selbstindig baureifen Grundstiicke.

Die mittlere FlichengroBe je Kauffall ist mit 680 m2 nahezu konstant geblieben.

Ubersicht iiber durchschnittlich erzielte Preise fiir Erholungsgrundstiicke im
Berichtszeitraum

Erholungsgrundstiicke mit sehr gutem Erholungswert:
= Kleinzerlang ,,Am kleinen Pilitzsee* 75,00 — 80,00 €/m?;

Erholungsgrundstiicke mit gutem Erholungswert:

=  Wousterhausen 28,00 — 30,00 €/m?
=  Molchow/Teetzensee 33,00 €/m?
=  Sewekow ,,Zum See* 17,00 €/m?2
= Schonberg ,,Am Werbellinsee* 16,00 — 31,00 €/m?
=  Flecken Zechlin/Am schwarzen See 14,00 €/m?2

Erholungsgrundstiicke mit einfachem Erholungswert:

= Klosterheide /Feriensparte 6,00 €/m?

Definition der Erholungsgrundstiicke:

(1) Sehr guter Erholungswert ist gegeben, wenn das Grundstiick als Wassergrundstiick ohne
Nutzungseinschrinkung oder als Berggrundstiick in Siidhanglage eingestuft und die Lagemerkmale
hinsichtlich der iiberortlichen Verkehrslage und der Lage in der Gemeinde als sehr gut eingestuft
werden konnen, keine Lagebeeintrichtigung gegeben ist, die Umgebungssituation rundherum positiv
beurteilt werden kann und eine komplette Erschliefung vorhanden ist.

(2) Guter Erholungswert ist gegeben, wenn es sich um ein Grundstiick in Wasserndhe, in guter Hang-
und Waldlage mit ausreichender Sonnenscheineinwirkung im Sommer handelt und die o.a.
Lagemerkmale als gut beurteilt werden konnen. Die Aussage zur Qualitit der Wasserfldche des in der
Ndhe liegenden Sees muss positiv sein. Die Erschliefung muss weitgehend komplett sein.
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(3) Mittlerer Erholungswert ist gegeben, wenn es sich um ein Grundstiick in Seendhe oder in freier
Lage handelt, die Parzellenfldche auf dem Grundstiick etwa 500 m? betrdgt und die Grundstiicke in
einer Gemeinschaftsanlage gelegen sind.

Es ist Stromanschluss vorhanden, die Trinkwasserversorgung erfolgt iiber
Eigenwasserversorgungsanlagen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber eine Sammelgrube.

(4) Einfacher Erholungswert ist gegeben, wenn es sich um ein Grundstiick in freier Lage ohne
Wasserndhe handelt, kein Stromanschluss vorhanden ist und die Wasserversorgung iiber im Freien
stehende Handpumpen erfolgt. Es miissen Trockentoiletten benutzt werden, die Grundstiicke sind nur
iiber Sandwege zu erreichen.

Der vom Gutachterausschuss ermittelte Orientierungswert fiir Erholungsgrundstiicke fiir den
Landkreis Ostprignitz- Ruppin fiir das Jahr 2006, ausgehend von den Verkdufen des Jahres
2005, betrdagt 21,00 €/m? und bezieht sich auf Grundstiicke mit gutem Erholungswert. Bei
Abweichungen des Erholungswertes sind die nachfolgend empfohlenen Zu- bzw. Abschléige
vorzunehmen:

» von gutem zu sehr gutem Erholungswert 100 % Zuschlag
» von gutem zu mittleren Erholungswert 50 % Abschlag
» von gutem zum einfachen Erholungswert 75 % Abschlag

5.7 Erbbaurechte

Wegen der geringen Anzahl an auswertbaren Kaufvertrdagen iiber die Erteilung von
Erbbaurechten im Berichtszeitraum 2005 kann keine gesicherte Auswertung fiir
Erbbauzinssitze erfolgen.

6. Land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke
6.1  Allgemeines

Landwirtschaftliche Grundstiicke sind Grundstiicke, welche aufgrund ihrer Eigenart und ihrer
Lage sowie ihrer Nutzung und der Nutzungsmoglichkeiten ausschlieBlich landwirtschaftliche
Titigkeiten zulassen. Ausgewertet wurden Kauffille von reinen Flichen der Land- und
Forstwirtschaft.

Reine Flichen der Land- und Forstwirtschaft sind Fldchen, die nach allen objektiven Gegebenheiten
wie ihrer Art, Lage, dufleren Umstdinden etc. in absehbarer Zeit einer land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung vorbehalten bleiben. Dabei kann es sich auch um eine eingeschrinkte landwirtschaftliche
Nutzung handeln. Auch Brachflichen im Aufenbereich oder die zur Reduzierung der
landwirtschaftlichen Uberproduktion stillgelegten landwirtschaftlichen Anbaufliichen sind Flichen der
Land- und Forstwirtschaft. Es kommt demnach nicht auf die ausgeiibte Nutzung an, sondern auf die
nach allgemeiner Verkehrsanschauung und planungsrechtlicher Festsetzung mogliche Nutzung.
Subjektive Nutzungsabsichten bleiben aufser Betracht.

6.2 Landwirtschaftliche Flichen

Fiir Ackerland und Griinland wurden zum Stichtag 01.01.2006 Bodenrichtwerte durch den
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin beschlossen und
in der Bodenrichtwertkarte dargestellt.
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Die in der Karte dargestellten Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftliche Flachen stehen fiir ein
regelmifBig geformtes Grundstiick mit gebietstypischer landwirtschaftlicher Nutzung sowie
nachfolgend unterstellten Acker - bzw. Griinlandzahlen:

Amt/Stadt/Gemeinde Ackerzahl Griinlandzahl
Gemeinde Fehrbellin 27 - 43 26 — 39
Gemeinde Heiligengrabe 23 - 39 31-40
Stadt Kyritz 20 - 34 22 - 41
Amt Lindow 25-35 26 — 39
Stadt Neuruppin 18 - 33 29 — 36
Amt Neustadt 22 -40 3138
Stadt Rheinsberg 15 - 31 13 — 30
Amt Temnitz 21 - 37 29 — 41
Stadt Wittstock 17 - 34 21 -38
Gemeinde Wusterhausen 23 - 41 27 — 41
Entwicklung des Umsatzes nach Nutzungsarten
. Flachenumsatz Geldumsatz
Nutzungsart Anzahl der Kautfalle in 1.000m? in T-Euro | in T-Euro

2004 2005 2004 2005 2004 2005
Acker 196 199 25.896 18.369 5.624 4.579
Griinland 191 90 20.889 7.707 2.856 1.308
Wechselland - - - - - -
Forsten 141 154 16.931 12.985 1.843 1.329
weitere Nutzung 66 66 506 1.303 296 406

Umsatz landwirtschaftlicher Flichen nach Amtern/Stidten/Gemeinden im Jahr 2005

Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Amt/Stadt/Gemeinde Kaufvertrage in 1.000 m? in T-Euro
Stadt Neuruppin 38 1.970 321
Gemeinde Fehrbellin 441 5.353 951
Gemeinde Heiligengrabe 53 2.546 504
Stadt Kyritz 38 2.592 470
Amt Lindow 30 1.091 245
Amt Neustadt/Dosse 88 8.204 1.099
Stadt Rheinsberg 35 1.978 357
Amt Temnitz 50 4.747 1.114
Gemeinde Wusterhausen 60 6.943 1.625
Stadt Wittstock 77 4.969 977
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Entwicklung Flachenumsatz
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Die Abbildung verdeutlicht den z.T. enormen Umsatzriickgang bei den landwirtschaftlichen

Flichen in fast allen Regionen. Nur die Amter Neustadt und Temnitz haben eine
Flichenumsatzsteigerung zu verzeichnen.
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Der Umsatzriickgang bei den landwirtschaftlichen Flachen zeigt sich auch im finanziellen
Bereich. Deutliche Einbuf3en sind in den Stadten Neuruppin, Rheinsberg und Wittstock zu
verzeichnen. In der Gemeinde Wusterhausen ist der Geldumsatz leicht angestiegen, obwohl
der Flichenumsatz um ca. 170,00 ha zuriickgegangen ist. Dagegen ist im Amt Neustadt ein

leichter Riickgang des Geldumsatzes zu beobachten, bei gestiegenem Flichenumsatz.
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6.2.1 Preisniveau

Das Preisniveau fiir landwirtschaftliche Nutzflachen ist im Bereich des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin ziemlich einheitlich. Das liegt an den gleichartigen Ertragsbedingungen
(Bodengiite, Beschaffenheit, usw.) und an der Struktur der landwirtschaftlichen Betriebe.

Bei Ackerflichen iiber 2.500 m? Flichengrofle (151 Kauffille) mit einer Ackerzahl unter 40
reichen die Preise von 0,08 €/m? bis 0,49 €/m?2.
Der mittlere Kaufpreis liegt bei 0,23 €/m?2.

Von 0,02 €/m? bis 0,63 €/m? reichen die Preisspannen bei 64 ausgewerteten Kauffillen mit
einer Fldchengrofe iiber 2.500 m? bei einer Griinlandnutzung (Griinlandzahl unter 40).
Der mittlere Kaufpreis liegt bei 0,17 €/m?2.

Bei Od- und Unland, d.h. bei Fliichen, die auch bei geordneter Wirtschaftsweise keinen
Ertrag abwerfen, ergab die Kauffallauswertung im Jahr 2005 im Landkreis Ostprignitz-
Ruppin Durchschnittspreise von 0,05 €/m? bis 0,15 €/m?.

Fiir nicht ertragsorientierte Wasserflachen wurden im Berichtszeitraum Kaufpreise von

0,05 — 0,10 €/m? gezahlt. Bei Gewissern II. Ordnung wurden Preise von durchschnittlich
0,15 €/m? erzielt.

6.2.2 Preisentwicklung, Bodenpreisindexreihen

Die Durchschnittspreise bei Acker- und Griinlandfldchen, mit einer Flachengroe von iiber
2.500 m?, haben sich im Vergleich zum Vorjahr nicht verdndert.

Preisspanne in EUR/m? mittlerer Kaufpreis in EUR/ m?
Nutzungsart
2004 2005 2004 2005
Ackerland (AZ < 40) 0,09 - 0,50 0,08 - 0,49 0,23 0,23
Grunland (GZ < 40) 0,08 - 0,40 0,02 - 0,63 0,17 0,17
Tab. 23

6.2.3 Umrechnungskoeffizienten

Umrechnungskoeffizienten fiir landwirtschaftliche Flachen liegen nicht vor.
6.3. Forstwirtschaftliche Flichen

Zu den forstwirtschaftlich genutzten Flichen gehoren alle mit Forstpflanzen bestockten
Gebiete, ebenso wie kahl geschlagene (verlichtete) Flachen, Waldwege, Waldwiesen,
Lichtungen und Wilddsungsplitze, aber auch Sicherungs- und Schutzstreifen. Nicht zur
Waldfliche gehoren jedoch sonstige mit Forstpflanzen bestockte Grundstiicke wie
Parkanlagen, Friedhofe, Baumschulen usw.

Erstmals wurden durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte auch fiir
forstwirtschaftliche Flachen Bodenrichtwerte zum 01.01.2006 ermittelt. Zu beriicksichtigen
ist, dass in diesen Werten der jeweilige Aufwuchs (Baumbestand) enthalten ist.
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Da aus den Kaufvertrigen meist nicht eindeutig hervorgeht, inwieweit der Waldbewuchs bei
der Preisbildung Beriicksichtigung findet, ist eine Trennung von Bodenwert und Aufwuchs
nicht moglich.

Die Analyse von 80 Kaufféllen im Berichtszeitraum zeigt ein Preisniveau von
0,02 €/m2 bis 0,34 €/m? mit einer relativ starken Streuung der Einzelwerte. Der mittlere
Kaufpreis aller Kauffille lag bei 0,11 €/m?, das sind 0,03 €/m? mehr als im Vorjahr.

6.4  Hofe

Fiir Betriebe der Landwirtschaft (Hofe) liegt der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fiir
das Jahr 2005 nur ein Verkaufsfall vor. Dieser Wert ist fiir eine Auswertung nicht geeignet.

7. Sonstige unbebaute Grundstiicke
» Teilmarkt der sonstigen Flidchen

Das Preisniveau fiir sonstige Fldchen, wie Abbauflidchen, private Griinanlagen oder
Wasserfliachen, bzw. Flichen mit besonderen Funktionen, ist im Bereich des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin entsprechend der verschiedenen Nutzungen sehr uneinheitlich. Durch die
Vielschichtigkeit des Marktverhaltens ergibt sich auch bei der Preisentwicklung ein regional
unterschiedliches Bild. Neben vereinzelten Preissteigerungen waren auch Preisriickgénge zu
beobachten.

Auf Grund der geringen Anzahl der Verkidufe wire eine detailliertere Aussage im
Grundstiicksmarktbericht nicht marktgerecht.

Insgesamt sind die Umsétze im Berichtszeitraum bei dem Teilmarkt der sonstigen Fldachen
gesunken. So wurde beim Flichenumsatz nur etwa ein Zehntel vom Vorjahresumsatz erreicht.
Der Geldumsatz ist dagegen nur leicht zuriickgegangen.

Bei Verkéaufen fiir private Griinanlagen wurden in 120 ausgewerteten Kauffillen,
Kaufpreise von 0,68 €/m? bis 48,78 € /m? vereinbart. Das ergibt einen Durchschnittspreis von
7,33 €/m? (2004 = 4,87 €/m2).

Untersuchungen der s.g. ,,Hausgirten‘ (Garten direkt am Wohngrundstiick angrenzend) im
Jahr 2005 haben ergeben, dass das Preisniveaus gegeniiber dem Vorjahr gesunken ist. Der
Orientierungspreis fiir 2006 pro m? ,,Hausgartenfliche* betrdgt 25 % vom relativen
Bodenwert des baureifen Landes in ldndlichen Regionen und 20 % vom relativen Bodenwert
des baureifen Landes in den stiddtischen Regionen.

Der Dauerkleingarten ist ein Garten, der dem Nutzer zur nicht erwerbsméBigen
girtnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen

fiir den Eigenbedarf und zur Erholung dient und in einer Anlage liegt, in der mehrere
Einzelgirten zusammengefasst sind.

Der Orientierungswert fiir 2006 pro m? ,,Dauerkleingartenfliche® betrdagt 15 % vom relativen
Bodenwert des baureifen Landes ohne Unterscheidung nach landlichen und stidtischen
Regionen.
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» Teilmarkt der Gemeinbedarfsflichen

Gemeinbedarfsflichen sind Grundstiicke fiir die Ausstattung des Gemeindegebietes mit den
der Allgemeinheit dienenden Bauwerken und Einrichtungen. Die Zweckgebundenheit wird
durch Bauleitplidne, Planfeststellung und Widmung bewirkt. Diese Flichen sind durch eine

dauerhafte Nutzungsbindung dem gewinnorientierten Grundstiicksmarkt entzogen.

» Grundstiicke des Gemeinbedarfs sind Flidchen fiir kommunale Aufgaben, Haltestellen
fiir den Nahverkehr, Flichen fiir Bahniibergiinge und Bahnhofsvorplitze

» Grundstiicke fiir Ver- und Entsorgungseinrichtungen, wie Baugrundstiicke fiir
Wasserwerke, Loschteiche, Pumpwerke, Kldaranlagen und Trafostationen.

» Flichen fiir den sonstigen Gemeinbedarf sind 6ffentliche Freifldchen, Friedhofe,
Festwiesen und PKW Stellplitze.

Die Anzahl der Kauffille bei den Gemeinbedarfsflidchen ist im Berichtszeitraum leicht
angestiegen. Der Flachenumsatz ist jedoch, bei konstantem Geldumsatz, deutlich
zuriickgegangen.

Bei den ortlichen Verkehrseinrichtungen, sie bilden mit 51 Kaufféllen den grofiten Anteil an
den Gemeinbedarfsflachen, wurde bei einer mittleren Flichengrofe von 743 m? ein
Durchschnittspreis von 4,41 €/m? ermittelt, welcher nur geringfiigig unter dem
Vorjahresniveau liegt.

Wegen der geringen Anzahl der Kauffille ist auch hier eine detaillierte Aussage zum
Kaufverhalten nicht angebracht.

Genauere Angaben zum Wert von Gemeinbedarfsfldchen fiir eine bestimmte Region des
Landkreises, sind durch Auskunft aus der Kaufpreissammlung bei der Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin, zu erfragen.

8. Bebaute Grundstiicke
8.1  Allgemeines

Bebaute Grundstiicke sind Grundstiicke, in deren Kaufpreis ein Anteil fiir Gebdude oder
sonstige bauliche Anlagen enthalten ist.

10%

Kauffalle - Anteil in %

5%

B Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
0,
@ Reihenhauser/Doppelhduser 52%

O Wochenendhduser 16%

O Mehrfamilienhduser

B Geschéfts- u. Verwaltungsgebaude

O sonstige Gebaude
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Im Berichtsjahr 2005 wurden insgesamt 65 bebaute Grundstiicke weniger verdufBert als im
Jahr 2004. Nur bei den Reihen- und Doppelhidusern ist die Nachfrage im Berichtszeitraum
deutlich gestiegen.
Der Flachenumsatz in 1.000 m? zeigt im Berichtszeitraum gegeniiber den Vorjahren
nachfolgende Tendenz:
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02003 471 13 58 11 313 111
02004 802 8 64 90 177 1.731
@2005 782 55 52 50 197 363

Der Flichenumsatz ist bei den bebauten Grundstiicken im Jahr 2005 deutlich
zuriickgegangen und zwar um fast 50 %, was auf dem iiberaus starken Umsatzriickgang bei
den sonstigen Gebduden zuriickzufiihren ist.
Bei den meisten anderen Gebédudearten ist der Flichenumsatz jedoch nur leicht gesunken.
Eine starke Umsatzsteigerung konnte dagegen bei den Reihenhdusern beobachtet werden.
Geschifts- und Verwaltungsgebédude zeigen einen leichten Anstieg.
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Der Geldumsatz bei den bebauten Grundstiicken ist insgesamt leicht gestiegen und stellt
sich wie folgt dar:

250 4 .
Geldumsatz in 100 T-EUR

200 1 —

150

100 —

50 4
0 Freistehende Ei
reistenende Ein- Reihenhauser Wochenend- Mehrfamilien- Geschafts- u. ) .
und - « . » sonstige Gebaude
e Doppelhduser h&user h&user Verwaltungsgebaude
Zweifamilienh&user

02003 200 7 68 8 100 12
02004 204 10 107 28 66 78
2005 180 40 71 27 158 49

Die Abbildung zeigt deutlich die enormen Umsatzsteigerungen bei den Reihenhdusern und
bei den Verwaltungs- und Geschiftsgebduden, analog der Steigerung beim Flachenumsatz.
Bei den Doppelhdusern wurde der vierfache Wert des Vorjahres erreicht.

Anzahl der Kauffiille bebauter Grundstiicke in den Amtern/Stiidten/Gemeinden

Regionen 2003 2004 2005
Stadt Neuruppin 88 106 97
Gemeinde Fehrbellin 19 54 51
Gemeinde Heiligengrabe 17 29 28
Stadt Kyritz 38 38 37
Amt Lindow 35 39 30
Amt Neustadt/Dosse 35 44 40
Stadt Rheinsberg 68 108 81
Amt Temnitz 16 26 36
Gemeinde Wusterhausen 26 48 38
Stadt Wittstock 45 62 51
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Flichen- und Geldumsatz bebauter Grundstiicke nach Regionen

Amt/Stadt/Gemeinde Flachenumsatz in 1.000 m?2 Geldumsatz in 100 T-EUR
2003 2004 2005 2003 2004 2005
Stadt Neuruppin 133 228 153 119 123 206
Gemeinde Fehrbellin 50 309 113 36 36 38
Gemeinde Heiligengrabe 36 86 94 11 24 18
Stadt Kyritz 63 318 266 26 20 34
Amt Lindow 70 136 49 24 24 18
Amt Neustadt/Dosse 144 173 167 23 22 24
Stadt Rheinsberg 105 407 114 85 139 99
Amt Temnitz 71 186 112 11 22 19
Gemeinde Wusterhausen 170 812 267 21 30 31
Stadt Wittstock 133 218 163 39 52 38
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Die Abbildung zeigt, dass der Flichenumsatz bebauter Grundstiicke im Jahr 2005
gegeniiber dem Vorjahr in fast allen Regionen z.T. deutlich zuriickgegangen ist. Nur die
Gemeinde Heiligengrabe hat einen leichten Flachenanstieg zu verzeichnen.
Ein Vergleich mit dem Jahr 2003 zeigt jedoch deutliche Umsatzsteigerungen.

Grundstiicksmarktbericht 2005

40




Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Entwicklung des Geldumsatzes in den Regionen
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Das Diagramm zeigt in den Stiddten Neuruppin und Rheinsberg einen auffallend hohen
Geldumsatz bei den bebauten Grundstiicken im Verhiltnis zu den anderen Regionen des
Landkreises. Die hochste Umsatzsteigerung ist in der Stadt Neuruppin zu beobachten,
wogegen in Rheinsberg der Umsatz im Vergleich zum Vorjahr deutlich gesunken ist.

8.2 Einfamilienhiuser, Zweifamilienhiuser

Bei den freistehenden Einfamilienhdusern hat sich die Anzahl der Vertrige im
Berichtszeitraum gegeniiber dem Vorjahr kaum veréindert.

Der Erwerb erfolgte wieder zu iiber 90 % durch Kauf. Nur rund 5 % der Einfamilienhduser
wurden im Zwangsversteigerungsverfahren erworben.

Im Vergleich zum Vorjahr ist die Kaufaktivitit bei Zweifamilienhidusern dagegen deutlich
zuriickgegangen.

Der Flichenumsatz ist beim Teilmarkt der Ein- und Zweifamilienhiduser um etwa 2,5 %

gesunken.
Insgesamt wurden 2,4 Mio. EUR weniger als im Jahr 2004 umgesetzt, das entspricht einen

Umsatzriickgang von ca. 12 %.

Gesamtumsatzverhalten beim Teilmarkt der Ein- und
Zweifamilienhauser
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Anzahl der Kauffalle Flachenumsatz in 1.000 m?2 Geldumsatz in 100 T-EUR
02004 265 802 204
@ 2005 252 782 180
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Vergleich von Kauffillen bei Einfamilienhdusern in den einzelnen Regionen des

Landkreises
Mittlere . . .
Amt/Stadt/Gemeinde Wo?:::‘ézche M;:Ig;;z ';\;:'s Pi:le|€s/rsnp2avr\|’||1:e
2004 2005 2004 2005 2004 2005

Stadt Neuruppin 130 146 1.100 1.006 | 550-2.023 | 361 -2.444
Gemeinde Fehrbellin 105 124 913 684 400 - 1.400 | 250-1.322
Gemeinde Heiligengrabe 90 90 796 753 458 - 1.404 | 370-1.478
Stadt Kyritz 77 123 779 731 - 226 - 1.159
Amt Lindow 126 102 712 797 149 -1.167 | 500 - 1.209
Amt Neustadt/Dosse 90 125 443 865 125-760 | 571-1.159
Stadt Rheinsberg 101 143 401 729 168 - 856 | 588 - 1.071
Amt Temnitz 142 127 632 809 375 - 873 422 - 1.154
Gemeinde Wusterhausen 109 89 415 556 156 — 733 250 - 992
Stadt Wittstock 91 130 929 745 273 -1.456 | 354 -1.211

Die mittlere Wohnfliche bei Einfamilienhdusern im Kreisgebiet lag bei 127 m2. Es wurden
Preise von 226 €/m? Wohnfldche bis 2.444 €/m? Wohnfldche (Mittel: 797 €/m? Wohnfliche)

gezahlt.

Vergleich von Kauffillen bei Zweifamilienhdusern in den einzelnen Regionen des

Landkreises

Amt/Stadt/Gemeinde

Mittlere Wohnflache

Mittlerer Preis

m?2 in €/ m2 WF

2004 2005 2004 2005
Gemeinde Heiligengrabe - 120 - 683
Stadt Neuruppin 140 113 450 997
Amt Neustadt/Dosse 89 100 305 850
Stadt Rheinsberg 60 82 2.250 663
Amt Temnitz 73 - 993 =
Stadt Wittstock - 108 - 903
Gemeinde Wusterhausen 90 - 200 -

Bei Zweifamilienhiusern liegt im Berichtszeitraum die mittlere Wohnfldche bei 106 m2. Der

Preis betrigt 849,00 €/m? Wohnfldache (Mittel) bei einer Preisspanne von 663,00 €/m?2
Wohnfliche bis 2.250,00 €/m? Wohnfliache.

Ubersicht Wohnflichengrife und -preise fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser

nach Baujahren

Baujahr Mittlere Vrvnozhnfléche M::Ig/r::; I;\;:is
2004 2005 2004 2005
Baujahr <= 1948 103 123 724 625
Baujahr 1949 - 1970 94 115 664 657
Baujahr >= 1971 122 131 1.029 1044
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8.2.1 Preisentwicklung

Im Berichtszeitraum zeigt sich, dass bei dem Teilmarkt der Ein- und Zweifamilienhiuser
gegeniiber dem Vorjahr groflere Grundstiicke bei gesunkenen Preisen verdau3ert wurden. Der
mittlere Preis betrug rd. 71.000,00 €/Kauffall, wihrend im Vorjahreszeitraum ein Preis von
rd. 77.000,00 €/ Kauffall im Mittel erzielt wurde.

Durchschnittspreise je m? bebaute Fliche

2002 2003 2004 2005
36,00 €/m? 42,00 €/m? 25,00 €/m? 23,00 €/m?

8.2.2 Marktanpassungsfaktoren

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte hat noch keine Marktanpassungsfaktoren fiir
den Teilmarkt der Ein- und Zweifamilienhiuser in der Region des Landkreises Ostprignitz-
Ruppin beschlossen.

Hierfiir bedarf es noch weiterer Auswertungen und Analysen durch den Gutachterausschuss.

8.2.3 Vergleichsfaktoren

Auch Vergleichsfaktoren fiir Ein- und Zweifamilienhéuser in der Region des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin wurden durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte nicht
abgeleitet.

8.3  Reihenhiiuser/Doppelhaushiilften

Der Gesamtumsatz bei Reihenhdusern und Doppelhaushilften hat sich gegeniiber dem
Vorjahr deutlich erhoht.

10 % der Kauffille bei den bebauten Grundstiicken sind diesem Teilmarkt zuzuordnen, im
Jahr 2004 waren es nur 3,2 %.

Der Flachenumsatz ist um mehr als das sechsfache gestiegen und der Geldumsatz hat sich
vervierfacht.

Gesamtumsatzverhalten - Reihen- und Doppelhauser

60 -
50 -
40 -
30 -
20 -
10 4

Anzahl der Kauffalle Flachenumsatz in 1.000 m2 Geldumsatz in 100 T-EUR
02004 18 8 10
2005 51 55 40
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8.3.1 Preisniveau

Die mittlere Wohnfldche bei dem Teilmarkt der im Kreisgebiet lag bei 91 m2. Es wurden
Preise von 238,00 €/m? Wohnfliche bis 2.419,00 €/m? Wohnfldche gezahlt. Der
Durchschnittspreis lag mit 1.020,00 €/m?2 deutlich hoher als im Vorjahr.

Vergleich von Kauffillen bei Reihenhdusern/Doppelhaushdilften in den einzelnen

Regionen des Landkreises

Amt/Stadt/Gemeinde Mittlere Vr\‘l:zhnfléche Mii:‘tlg/r;l; FV’\;:is
2004 2005 2004 2005

Stadt Neuruppin 92 103 818 857
Gemeinde Fehrbellin - 99 - 627
Stadt Kyritz 72 - 311 -
Amt Lindow 72 110 99 936
Amt Neustadt - 78 - 484
Stadt Rheinsberg - 77 - 1.542
Amt Temnitz - 70 - 429
Gemeinde Wusterhausen 102 - 294 -
Stadt Wittstock 92 108 586 926
Tab. 34

Die meisten Kauffille wurden in den Stiddten Neuruppin und Rheinsberg registriert. In
Rheinsberg wurde mit 1.542,00 €/m?2 der hochste Durchschnittspreis ermittelt. Die
Preisspanne reichte hier von 371,00 €/m2 bis 2.419,00 €/m?2. In Neuruppin lag der
durchschnittliche Preis mit 857,00 €/m2 (424,00 €/m2 bis 1.182,00 €/m?2) deutlich darunter.

Ubersicht Wohnflichengrofe und -preise fiir Reihenhduser/Doppelhaushilften nach

Baujahren
Baujahr Mittlere Vr\‘l102hnfléche Mii:‘tlg/r::lr; I;\;:is
2004 2005 2004 2005
Baujahr <= 1948 82 89 526 640
Baujahr 1949 - 1970 95 106 414 822
Baujahr >= 1971 91 104 894 936

8.3.2 Preisentwicklung

Da sich die GroBe des Grundstiicks beim Teilmarkt der Reihenhiduser und Doppelhaushilften

mehr als verdoppelt hat (2004 = 445 m2; 2005 = 1.080 m?), ist der durchschnittliche Preis
je m? bebauter Flache deutlich gesunken.
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Durchschnittspreise je m? bebaute Fliche bei den Reihenhdusern/Doppelhaushidilften

2002 2003 2004 2005

88,00 €/m? 54,00 €/m2 124,00 €/m? 73,00 €/m2

Der mittlere Preis pro Kauffall hat sich jedoch von rd. 56.000,00 € im Jahr 2004 auf
rd. 78.500,00 € im Berichtszeitraum erhoht.

8.3.3 Marktanpassungsfaktoren

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin hat keine
Marktanpassungsfaktoren fiir den Teilmarkt der Reihen- und Doppelhéduser ermittelt.

8.3.4 Vergleichsfaktoren

Vergleichsfaktoren, fiir den Teilmarkt der bebauten Grundstiicke der Reihen- und
Doppelhduser in der Region des Landkreises Ostprignitz-Ruppin, wurden durch den
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte nicht abgeleitet.

8.4 Wohnungseigentum

Von den insgesamt 1696 Kauffillen im Berichtszeitraum sind dem Teilmarkt
»Wohnungseigentum* nur 39 Vertrige zuzuordnen, das sind lediglich 2,3 % aller
Grundstiicksarten, die damit den geringsten Anteil bilden.

Die Anzahl der Kauffille hat sich gegeniiber dem Vorjahr nur leicht erhoht.
Wohnungseigentum wurde im Landkreis zu 77 % durch Kauf und 23 % durch
Zwangsversteigerung erworben.

Von den 39 VerduBerungen handelt es sich in 15 Fillen um den Erstverkauf und bei den
restlichen 24 Kauffillen um eine Weiterverduerung von Wohnungseigentum.

Nach wie vor ist in der Kreisstadt Neuruppin die Wohnungseigentumsnachfrage mit 62 % am
hochsten.

8.4.1 Preisniveau

Im Erstverkauf wurde eine durchschnittliche Wohnfldche der Eigentumswohnung von 56 m?
ermittelt. Die Kaufpreise liegen zwischen 149,00 €/m? Wohnfliche und 1.069,00 €/m?
Wohnfldche und ergeben insgesamt einen Durchschnittspreis von 630,00 €/m?.

Bei der WeiterverdauB3erung des Wohnungseigentums wurde ein Durchschnittspreis von
800,00 €/m2 Wohnfliche, bei einer mittleren Nutzfldche von 73 m?, erzielt. Die
Kaufpreisspanne reicht von 286,00 €/m? Wohnfliche bis 1.655,00 €/m? Wohnfléche.

8.4.2 Preisentwicklung

Der Geldumsatz bei der VerduBerung von Wohnungseigentum ist im Berichtszeitraum
deutlich zuriickgegangen und zwar von 2,9 Mio. EUR im Jahr 2004 auf 1,6 Mio. EUR.
Der mittlere Wohnfldchenpreis betrdagt im Berichtszeitraum 728,00 €/m? Wohnfléche.
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Damit ist eine Preissenkung von 50 % gegeniiber dem Vorjahr eingetreten.

Fiir Objekte der Baujahre 1971 bis 2002 wurde beim Erstverkauf ein mittlerer
Wohnflichenpreis von 768,00 €/m? (33 m? mittlere Wohnfldche) erzielt.

Bei der WeiterverduBerung von Eigentumswohnungen ab dem Baujahr 1971 lag der
Durchschnittspreis bei 829,00 €/m2. Damit sind die Preise fiir Wohnungseigentum im
Berichtsjahr deutlich zuriickgegangen.

8.4.3 Vergleichsfaktoren

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin sieht, wegen
der geringen Anzahl von Verkdufen von Wohnungseigentum, eine weitere Auswertung

als nicht marktreprésentativ an. Er empfiehlt, bei Fragen zu Wohnungseigentum, die

Kaufpreissammlung in der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte zu
nutzen.

8.5 Teileigentum

Es sind keine Kauffille fiir Teileigentum im Berichtszeitraum registriert worden.

8.6 Mehrfamilienhiuser

Unter einem Mehrfamilienhaus wird iiblicherweise ein Mietshaus mit mindestens vier
Vollgeschossen verstanden, wobei die Anzahl der weiteren Geschosse nach oben offen ist.

Der Anteil der Mehrfamilienhduser am Grundstiicksteilmarkt der bebauten Grundstiicke
betrdgt nur 5 %, bezogen auf die Kaufaktivitit.

Gesamtumsatz - Mehrfamilienhduser

100 ~
80
60 -
40 +
N 1
0 n .
Anzahl der Kauffalle Flachenumsatz in 1.000 m?2 Geldumsatz in 100 T-EUR
02004 37 90 28
@ 2005 23 50 27

Der Gesamtumsatz bei den Mehrfamilienhédusern ist im Berichtszeitraum gegeniiber dem
Vorjahr gesunken, wobei die Differenz beim Flichenumsatz mit rd. 45 % am groften ist.
Dagegen sind beim Geld nur geringe Umsatzeinbuf3en zu verzeichnen.

Der Erwerb der Mehrfamilienhéuser erfolgte zu 87 % im Wege des Kaufes und zu 9 % im
Rahmen einer Zwangsversteigerung.
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8.6.1 Preisniveau

Die mittlere Wohnfliche beim Kauf von Mehrfamilienhdusern im Kreisgebiet lag bei

510 m2. Es wurden Preise von 258,00 €/m? Wohnflidche bis 460,00 €/m? Wohnfldche gezahlt.
Der Durchschnittspreis lag bei 393,00 €/m? und hat sich damit deutlich gegeniiber dem
Vorjahr (258,00 €/m?) erhoht.

Bei der Grundstiicksgrofe ist im Berichtszeitraum ein leichter Riickgang zu verzeichnen:

» 2004 = 2.430 m?/Kauffall
» 2005 = 2.170 m?%Kauffall

Der mittlere Preis fiir bebaute Flachen mit Mehrfamilienhdusern ist von 31,00 €/m2 bebaute
Fldache im Jahr 2004 auf 54,00 €/m? bebaute Fliche im Berichtsjahr 2005 deutlich
angestiegen.

Der durchschnittliche Preis fiir Mehrfamilienhéduser pro Kauffall betrug im Jahr 2005

rd. 117.000,00 €, wihrend im Vorjahreszeitraum nur ein Durchschnittspreis von

rd. 76.000,00 €/ Kauffall erzielt wurde.

8.6.2 Liegenschaftszinssitze / Rohertragsfaktoren

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin hat noch
keine fiir die Region des Landkreises Ostprignitz-Ruppin ermittelten Liegenschaftszinssitze
fiir Mehrfamilienhé@user beschlossen.

Hierfiir bedarf es noch weiterer Auswertungen und Analysen.

8.6.3 Vergleichsfaktoren

Vergleichsfaktoren, fiir den Teilmarkt der mit Mehrfamilienhdusern bebauten Grundstiicke in
der Region des Landkreises Ostprignitz-Ruppin, wurden durch den Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte nicht abgeleitet.

8.7  Biiro-, Verwaltungs- und Geschiftshiuser

Der Teilmarkt der Biiro-, Verwaltungs- und Geschéftshduser hat, in Bezug auf die
Kaufaktivitit, am Grundstiicksmarkt der bebauten Grundstiicke einen Anteil von 7 %.

Gesamtumsatz
Biro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser
250 -
200 -
150 A
100 A
50 4
.
Anzahl der Kaufféalle Flachenumsatz in 1.000 m? Geldumsatz in 100 T-EUR
o 2004 42 177 66
m 2005 35 197 158
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Die Abbildung zeigt eine deutliche Erhohung des Geldumsatzes im Berichtszeitraum, bei
weniger Kauffillen und nur leicht gestiegenem Flachenumsatz.

Der Erwerb von Biiro-, Verwaltungs- und Geschéftshiusern erfolgte zu 74 % durch Kauf
und zu 17 % auf dem Wege der Zwangsversteigerung.

Die durchschnittliche Grundstiicksgroe pro Kauffall betridgt rd. 5.600 m? bebaute Fliche, das
sind 1.400 m2 mehr als im Vorjahr (2003 rd. 7.600 m2; 2002 rd. 6.050 m?)

8.7.1 Preisniveau

Das Preisniveau bei den Biiro-, Verwaltungs- und Geschiftshdusern hat sich im Jahr 2005
deutlich erhoht.

Dabei hat sich die bebaute Fliche je Kauffall nur leicht erhoht. Der Durchschnittspreis je m?
bebauter Fliche betrigt rd. 80,00 € und ist damit mehr als doppelt so hoch wie im Vorjahr.

8.7.2 Liegenschaftszinssitze / Rohertragsfaktoren

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin hat keine
Liegenschaftszinssitze fiir Biiro-, Verwaltungs- und Geschéftshéuser fiir die Region des
Landkreises Ostprignitz-Ruppin ermittelt.

8.7.3 Vergleichsfaktoren

Vergleichsfaktoren, fiir den Teilmarkt der bebauten Grundstiicke der Biiro-, Verwaltungs- und
Geschiftshéduser in der Region des Landkreises Ostprignitz-Ruppin, wurden durch den
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte nicht abgeleitet.

8.8  Gewerbe- und Industrieobjekte

Eine Auswertung der wenigen Kauffille der Gewerbe- und Industrieobjekte ist nach Ansicht
des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte nicht moglich, da die Einzelwerte regional
und von der Nutzungsmoglichkeit her stark streuen.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte empfiehlt daher, die Kaufpreissammlung bei
der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fiir Auskiinfte tiber diesen Teilmarkt zu nutzen.

8.9  Sonstige bebaute Objekte

» Teilmarkt Wochenendhduser

Der Anteil der Wochenendhiduser am Grundstiicksteilmarkt der bebauten Grundstiicke betrigt
ca. 16 % in Bezug auf die Kaufaktivitit.

Gesamtumsatz - Wochenendhauser

150 -
0 L e [ | [ wm
Anzahl der Kauffalle Flachenumsatz in 1.000 nm? Geldumsatz in 100 T-EUR
@ 2004 109 64 107
m 2005 77 52 71

Die Abbildung zeigt, dass der Gesamtumsatz im Vergleich zum Vorjahr gesunken ist.
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Die Anzahl der Kauffille bei den Wochenendhéusern ist um ca. 30 % zuriickgegangen.
Allerdings wurde im Jahr 2004 eine vergleichsweise starke Nachfrage nach
Wochenendhdusern registriert.

Die Grundstiicksgrof3e je Kauffall hat sich jedoch im Berichtszeitraum wieder erhoht:

2003 2004 2005

Flachenumsatz je Kauffall 850 m? 590 m? 675 m?

Der mittlere Kaufpreis je Kauffall betrug im Jahr 2005 rd. 92.000,00 €
(2004 =rd. 98.000,00 € und 2003 = rd. 100.000,00 €).

Die Untersuchung des Teilmarktes der Wochenendhéuser hat ergeben, dass die Preise im
Berichtszeitraum wieder leicht gesunken sind:

2003 2004 2005

Durchschnittspreis

2 2 2
e w2 helbamis kidhe 117,00 €/m 167,00 €/m 137,00 €/m:

9. Bodenrichtwerte

9.1 Gesetzlicher Auftrag

GemiB § 193 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin die Bodenrichtwerte nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches und der Gutachterausschussverordnung (GAV) in der
jeweils giiltigen Fassung zum Stichtag 01. Januar eines jeden Jahres zu ermitteln.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen. Er
ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfldche eines Grundstiicks mit definiertem
Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick).

Bodenrichtwerte werden fiir baureifes und bebaubares Land sowie fiir landwirtschaftlich
genutzte Flichen abgeleitet.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich
ergeben wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut wiren.

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstédnden — wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage,
Art und MaB der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit,
Grundstiicksgestalt — bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines
Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert.
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Bei Bedarf konnen Antragsberechtigte nach § 193 BauGB ein Gutachten iiber den
Verkehrswert eines Grundstiicks beim Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte beantragen.

Die Bodenrichtwerte sind in der Regel fiir, nach dem Baugesetzbuch,
erschlieBungsbeitragsfreies, baureifes Land, ermittelt worden.

Die Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlastenfrei ausgewiesen. Sie beriicksichtigen
zwar die flichenhafte Auswirkung des Denkmalschutzes (z.B. Ensembles in historischen
Altstddten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstiickes.

Bodenrichtwertiibersicht durch Zuordnung der Gemeinden, Amter und Stidte des
Landkreises Ostprignitz-Ruppin an eine vorgegebene Niveaustufe des Landes
Brandenburg:

Gemeinde Heiligengrabe bis 15,00 €
e e H
Stadt Kyritz tiber 15,00 € bis 30,00 €
Amt Lindow* tiber 15,00 € bis 30,00 €
Stadt Neuruppin* iiber 45,00 € bis 60,00 €
Stadt Neustadt bis 15,00 €
Stadt Rheinsberg* iiber 30,00 € bis 45,00 €
Amt Temnitz bis 15,00 €
Stadt Wittstock™* iiber 15,00 € bis 30,00 €
Gemeinde Wusterhausen iiber 15,00 € bis 30,00 €

* die Stédte selbst haben ein hoheres Bodenwertniveau als im umgebenen Gebiet

Bemerkung:
Anspriiche gegeniiber den Trigern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den

Landwirtschaftsbehorden konnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der
Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten, noch aus den sich beschreibenden
Attributen abgeleitet werden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Landkreis Ostprignitz-Ruppin formlich festgelegten
Sanierungsgebiete (§§ 136 ff. BauGB), die unter Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB durchgefiihrt werden, mit Erlduterungen
aufgefiihrt.
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Ort Bemerkung
Stadt Wittstock Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden(richt)werte
Stadtkern Wittstock mit Anfangswertqualitdt zum Qualitétsstichtag 13.12.1990 und
Wertermittlungsstichtag 27.11.2001 fortgeschrieben.
Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses vorgehalten und konnen hier erfragt werden.
Stadt Rheinsberg Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden(richt)werte
Stadtkern Rheinsberg mit Anfangswertqualitdt zum Qualitétsstichtag 18.10.1990 und
Wertermittlungsstichtag 25.07.2002 fortgeschrieben.
Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses vorgehalten und konnen hier erfragt werden.
Stadt Neuruppin Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden(richt)werte
Stadtkern Neuruppin mit Anfangswertqualitdt zum Qualitétsstichtag 31.10.1990 und
Wertermittlungsstichtag 16.10.2003 ermittelt.
Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses vorgehalten und konnen hier erfragt werden.
Amt Lindow Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden(richt)werte
Stadtkern Lindow mit Anfangswertqualitdt zum Qualitétsstichtag 23.05.1991 und
Wertermittlungsstichtag 27.04.1999 ermittelt.
Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses vorgehalten und konnen hier erfragt werden.
Stadt Kyritz Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden(richt)werte als
Stadtkern Kyritz zonale Anfangs- und Endwerte ermittelt. Die besonderen
Boden(richt)werte werden in der Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses vorgehalten und konnen hier erfragt werden.
Gemeinde Fehrbellin OT Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden(richt)werte als
Waustrau - Altfriesack zonale Anfangs- und Endwerte ermittelt. Die besonderen
Dorfkern Wustrau Boden(richt)werte werden in der Geschiftsstelle des

Gutachterausschusses vorgehalten und konnen hier erfragt werden.

Gemeinde Wusterhausen
Stadtkern Wusterhausen

Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden(richt)werte
mit Anfangswertqualitdt zum Qualitétsstichtag 24.01.1991 und
Wertermittlungsstichtag 19.07.2001 ermittelt.

Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses vorgehalten und konnen hier erfragt werden.

Gemeinde Heiligengrabe
Dorfkern Blumenthal

Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden(richt)werte als
zonale Anfangs- und Endwerte ermittelt. Die besonderen
Boden(richt)werte werden in der Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses vorgehalten und konnen hier erfragt werden.

In den Stadtkernen Fehrbellin, Freyenstein und Neustadt sind vereinfachte Sanierungsgebiete
nach § 142 Abs. 4 BauGB festgelegt worden.

Bei den vereinfachten Sanierungsverfahren sind in den Sanierungssatzungen die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 153 bis 156 BauGB) ausgeschlossen.
Die besonderen bodenrechtlichen Vorschriften und damit die Besonderheiten fiir die
Bewertung gelten in diesem Verfahren nicht.
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9.2  Bodenrichtwerte fiir Bauland (Beispiel)
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9.3 Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte
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10.  Nutzungsentgelte / Mieten / Pachten
10.1 Nutzungsentgelte

Zusammenstellung von ermittelten ortsiiblichen Nutzungsentgelten
im Durchschnitt der Jahre 2000 bis 2005:

sehr guter Erholungswert*
- ortsiibliches Nutzungsentgelt von 1,40 — 1,66 €/m?/ Jahr

guter Erholungswert*
- ortsiibliches Nutzungsentgelt von 1,12 — 1,30 €¢/m?/ Jahr

mittlerer Erholungswert*
- ortsiibliches Nutzungsentgelt von 0,82 — 1,02 €/m?/Jahr

einfacher Erholungswert*
- ortsiibliches Nutzungsentgelt von 0,40 — 0,72 €/m?/ Jahr

* Erlduterung der Begriffe siehe Gliederungspunkt 5.6, S. 31

10.1. Mieten

Ist nach dem Vertragswillen der erkennbar werdende Vertragszweck, dass dem
Vertragspartner nur das Gebrauchsrecht, nicht aber das Fruchtziehungsrecht eingerdumt
wird, dann liegt Miete vor.

Es existiert im Landkreis Ostprignitz— Ruppin kein einfacher oder qualifizierter
Mietpreisspiegel. Ebenfalls verfiigt der Gutachterausschuss iiber keine umfassende
Mietdatensammlung in der Geschiftsstelle.

10.1 Pachten

Wird dem Vertragspartner mit der Uberlassung der Sache, das Recht zur Fruchtziehung und
nicht nur das Recht zum Gebrauch gewdihrt, ist ein Pachtverhdiltnis gegeben.

Eine Datensammlung zu Pachtpreisen von Landverpachtungen (reines Agrarland) liegt dem
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin in seiner
Geschiftsstelle nicht vor. Da die Landpachtvertrige beim Amt fiir Verbraucherschutz und
Landwirtschaft des Landkreises Ostprignitz-Ruppin erfasst werden, ist es empfehlenswert,

bei Auskunftsersuchen sich an dieses Amt zu wenden.

Im Bereich des Landkreises Ostprignitz-Ruppin sind Pachtzinsen im erwerbsmdapfigen Obst-
und Gemiiseanbau von 0,006 - 0,011 €/m?/Jahr anzutreffen. Die Daten iiber Pachtzinsen im
erwerbsmifigen Obst- und Gemiiseanbau, als Grundlage der Festlegung von
Kleingartenpachten, beruhen iiberwiegend auf Angaben aus Pachtvertrdgen iiber den
erwerbsmifBigen Obst- und Gemiiseanbau nach dem Landespachtverkehrsgesetz
(AVOLPachtVG). Diese Angaben liegen ebenfalls dem Amt fiir Verbraucherschutz und
Landwirtschaft des Landkreises vor.

Die Gartenpacht nach dem Bundeskleingartengesetz von rd. 0,04 €/m?2 und Jahr entspricht
der Hohe der Pacht der letzten Jahre und ist seit Jahren sehr stabil.
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11. Aufgaben des Gutachterausschusses und Oberen Gutachterausschusses

Aufgaben der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg sind, aufgrund der
Gutachterausschussverordnung, selbstindige und unabhéngige Institutionen des Landes. Sie
werden jeweils fiir den Bereich eines Landkreises oder einer kreisfreien Stadt gebildet, sind
jedoch kollegiale Fachgremien und an Weisungen nicht gebunden.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses werden durch das Ministerium des Innern
(Bestellungsbehorde) be- und abberufen. Die Bestellung erfolgt fiir eine Amtszeit von
5 Jahren. Wiederbestellungen sind zul&ssig.

Die Tatigkeit im Gutachterausschuss ist ehrenamtlich. Die Mitglieder des
Gutachterausschusses miissen fiir die Wertermittlung erforderliche Sachkunde und
Erfahrungen besitzen. Sie sind unparteiisch und zur Verschwiegenheit verpflichtet. Bei
Vorlage von Interessenkollisionen, sind sie von der Mitwirkung im Gutachterausschuss
auszuschliefen.

Die Aufgaben des Gutachterausschusses sind insbesondere:
¢ die Fiithrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

¢ die Ermittlung von lagetypischen Grundstiickswerten in formlich festgelegten
Sanierungsgebieten

¢ auf Antrag von Berechtigten die Erstattung von Gutachten iiber den Verkehrswert von
unbebauten und bebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken

¢ die Erstattung von Gutachten iiber die Hohe von Entschddigungen fiir
Vermogensvor- und —nachteile

¢ die Erstattung von antragsbezogenen Gutachten iiber die Hohe des ortsiiblichen
Nutzungsentgeltes (§ 7 Nutzungsentgeltverordnung- Nutzen) und den ortsiiblichen
Pachtzins im erwerbsmifBligen Obst- und Gemiiseanbau (§ 5 Abs. 2 Bundesklein-
gartengesetz- BKleingG)

¢ auf Antrag der Enteignungsbehorde Zustandsfeststellungen fiir ein Grundstiick oder
einen Grundstiicksteil, bei vorzeitiger Besitzeinweisung durchzufiihren

¢ die Ermittlung von Bodenrichtwerten, ab dem 1.1.1997, ergénzend fiir steuerliche
Zwecke nach Vorschriften der Finanzverwaltung

e die Ableitung der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten, wie
Marktanpassungsfaktor

¢ Liegenschaftszinssitze u.a.

¢ die Erstattung von Gutachten iiber die Hohe anderer Vermogensvor- und -nachteile bei
stadtebaulichen oder sonstigen Malnahmen im Zusammenhang mit dem Grunderwerb
oder mit Bodenordnungsmafinahmen sowie der Aufhebung oder Beendigung von Miet-
oder Pachtverhiltnissen, Erstellung von Miet- und Pachtiibersichten.

Grundstiicksmarktbericht 2005 55



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Aufgaben der Geschiiftstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte

Der Gutachterausschuss bedient sich zur Vorbereitung und Durchfiihrung seiner Aufgaben
einer Geschiftsstelle. Der Gutachterausschuss und seine Geschiftsstelle nehmen
Landesaufgaben wahr. Die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses ist beim Kataster- und
Vermessungsamt des Landkreises organisatorisch angesiedelt. Die Geschiftsstelle arbeitet
nach Weisung des Gutachterausschusses oder dessen Vorsitzenden.

Zu den Aufgaben der Geschiftsstelle gehoren:

¢ die Einrichtung und Fithrung der Kaufpreissammlung nach Weisung des
Gutachterausschusses, einschlieBlich der Priifung der Kaufpreise im Hinblick auf den
gewohnlichen Geschiftsverkehr

¢ die Vorbereitung der Bodenrichtwertermittlung, einschlieflich der Fertigung von
Bodenrichtwertkarten und Bodenrichtwertauskiinften

¢ Beschaffen und Erarbeiten allgemeiner Wertermittlungsgrundlagen sowie die Ableitung
und Fortschreibung der sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten

¢ die Vorbereitung und Veroffentlichung des Grundstiicksmarktberichtes
¢ die Vorbereitung von Wertgutachten

¢ die Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung

¢ Auskunftserteilung nach § 7 Nutzungsentgeltverordnung

¢ die Erledigung der Geschifte der laufenden Verwaltung des Gutachterausschusses.
Kaufpreissammlung

Grundlegende Aufgabe der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses ist das Einrichten und
fiihren der Kaufpreissammlung. Die Kaufpreissammlung bildet die Grundlage fiir die Arbeit
des Gutachterausschusses.

Nach § 195 BauGB ist zur Fithrung der Kaufpreissammlung jeder Vertrag, durch den sich
jemand verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt oder im Wege des
Tausches zu iibertragen oder ein Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stelle (in
Abschrift) dem Gutachterausschuss zu tibersenden. Die Mitteilungspflicht besteht auch fiir
preisbildende Beschliisse im Enteignungs-, Umlegungs-, Grenzregelungs- und
Zwangsversteigerungsverfahren.

Die Vertriage werden durch die Mitarbeiter der Geschiftsstelle, nach Weisung des
Gutachterausschusses bzw. dessen Vorsitzenden ausgewertet und in die Kaufpreissammlung
aufgenommen. Sie werden um weitere wertrelevante Daten erginzt, die teilweise von den
Eigentiimern zusitzlich erfragt werden. Dabei sind insbesondere die Lage, die Eigenschaften,
die rechtlichen Gegebenheiten und die sonstige Beschaffenheit des Grundstiicks zu erfassen
und in Beziehung zum gezahlten Kaufpreis zu setzen.

Von der Auswertung ausgeschlossen werden Kaufpreise, die durch ungewohnliche oder
personliche Verhiltnisse beeinflusst sind. Diese werden besonders gekennzeichnet.

Die Daten der Kaufpreissammlung, sowie die Vertridge, unterliegen dem Datenschutz und
diirfen nur von Mitarbeitern der Geschiftstelle des Gutachterausschusses, die mit der
Auswertung befasst sind und von Mitgliedern des Gutachterausschusses in Verbindung mit
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der Erstattung von Gutachten und der Ermittlung von Bodenrichtwerten sowie Anfangs- und
Endwerten nach § 154 Abs. 2 BauGB, eingesehen werden.

Durch die Einrichtung der Kaufpreissammlung bei der Geschiftstelle des
Gutachterausschusses ist sichergestellt, dass der Gutachterausschuss iiber die Vorginge auf
dem Grundstiicksmarkt detailliert und umfassend informiert ist. Sie ist sowohl fiir die
Erstattung von Verkehrswertgutachten, als auch fiir die Wertermittlung wesentlicher Daten
unentbehrlich.

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Der Gutachterausschuss im Landkreis Ostprignitz-Ruppin besteht aus einem Vorsitzenden,
zwei stellvertretenden Vorsitzenden und weiteren 11 ehrenamtlichen Gutachtern. Die im
Gutachterausschuss tatigen Gutachter kommen aus den Bereichen selbstindiger
Sachverstidndiger fiir Wertermittlung, Architektur, Stadtplanung, Bauwirtschaft, Land- und
Forstwirtschaft, Bank- sowie Vermessungs- und Katasterwesen. Ebenfalls sind zwei
Mitarbeiter der zustdndigen Finanzbehorde als ehrenamtliche Gutachter bestellt, die bei der
Ermittlung von Bodenrichtwerten zu beteiligen sind.

Der Gutachterausschuss erstattet auf Antrag gebiihrenpflichtige Gutachten. Antragsberechtigt
sind Behorden, Gerichte und Notare zur Erfiillung ihrer gesetzlichen Aufgaben, Eigentiimer,
ihnen gleichstehende Berechtigte wie Nutzungsberechtigte, Erben etc. sowie Inhaber anderer
Rechte am Grundstiick.

tiberschldgige Wertangaben im Rahmen einer Sozialleistungsangelegenheit im Jahr 2005 Anzahl: 31
Erstattete Wertgutachten im Jahr 2005 Anzahl: 27

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung sowie Nutzungsentgeltsammlung werden durch die
Geschiftstelle des Gutachterausschusses gegen Gebiihr in anonymisierter Form erteilt, wenn
ein berechtigtes Interesse in schriftlicher Form dargelegt wird. Hierbei werden dem
Antragsteller nach dessen Vorgaben Vergleichskauffille, bzw. vergleichbar vereinbarte
Nutzungsentgelte genannt. Die Angaben miissen so anonymisiert werden, dass sie keine
Riickschliisse auf natiirliche Personen zulassen. Der Antragsteller hat die sachgerechte
Verwendung der iibermittelten Daten zu gewihrleisten.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte des Landkreises Ostprignitz-Ruppin ermittelt
alljdhrlich zum Stichtag 1.Januar Bodenrichtwerte fiir baureifes Land. Die in der
Bodenrichtwertsitzung des Gutachterausschusses beschlossenen Bodenrichtwerte werden in
der Bodenrichtwertkarte eingetragen. Die Bodenrichtwertkarte kann bei der Geschiiftstelle des
Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte gegen Gebiihr bezogen werden.

Bodenrichtwertkarten / Marktberichte im Jahr 2005 Anzahl: 115
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Mitglieder des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im
Landkreis Ostprignitz-Ruppin:

Vorsitzender:
®  Herr Manfred Koch,
Vermessungskreisdirektor
Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

stellvertretende Vorsitzende
und ehrenamtlicher Gutachter:
o  Herr Gerhard Wedel
Diplomlandwirt
e  Frau Edda Schlumbach,
Sachverstindige fiir Wertermittlung im Grundstiicksverkehr

weitere ehrenamtliche Gutachter:
® Herr Reinhard Giese
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fiir
Wertermittlung im Grundstiicksverkehr

®  Herr Friedrich-Wilhelm Krause
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

®  Herr Klaus Rosomm
Verwaltungswirt

®  Herr Georg Volling,
Dipl.-Ing. Wasserwirtschaft

® Herr Edgar Dumke
Dipl.-Agraringenieur

® Herr Peter Koster
Architekt, vorwiegend im Bereich Altbausanierung

®  Herr Dieter Korb
Leiter der Oberforsterei Neuglienicke

o  Frau Uta Steinke

Leiterin des SP-Immobilien-Centers Kyritz
der Sparkasse OPR

®  Herr Thomas Jansen
freischaffender Architekt fiir Stadtplanung

ehrenamtliche Gutachter
von der zustindigen Finanzbehorde:

e Frau Cornelia Arlt
Steuerinspektorin beim FA Kyritz

*  Frau Anka Wolff
Steueramtfrau - Sachgebietsleiterin Veranlagung
und Bewertung im FA Kyritz
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Gutachterausschiisse und Geschéftsstellen im Land Brandenburg

Gutachterausschuss fur Grund- Sitz der Postanschrift Telefon Telefax
stlickswerte - Landkreis/Stadt Geschéaftsstelle
Barnim PoratzstraBe 75 Postfach 100446 03334/ 03334/
16225 Eberswalde 16204 Eberswalde 253226 253240
Dahme-Spreewald Reutergasse 12 Postfach 1441 03546/ 03546/
15907 Liibben (Spreewald) |15904 Liibben (Spreewald) 202760 201264
Elbe-Elster Nordpromenade 4a Postfach 47 03535/ 03535/
04916 Herzberg 04912 Herzberg 462706| 462730
Havelland Waldemardamm 3 Postfach 1220 03321/ 03321/
14641 Nauen 14632 Nauen 4036181| 40336181
Mérkisch-Oderland KlosterstraBe 14 KlosterstraBe 14 03341/ 03341/
15344 Strausberg 15331 Strausberg 354905 354997
Oberhavel RungestraBe 20 Postfach 100145 03301/ 03301/
16515 Oranienburg 16501 Oranienburg 6015581 6015580
Oberspreew.-Lausitz ParkstraBe 4 - 7 ParkstraBe 4 - 7 03541/ 03541/
03205 Calau 03205 Calau 8705391 8705310
Oder-Spree Spreeinsel 1 Postfach 03366/ 03366/
15848 Beeskow 15841 Beeskow 351710 351718
Ostprignitz-Ruppin Perleberger Str. 21 Perleberger Str. 21 033971/ 033971/
16866 Kyritz 16866 Kyritz 62490 62409
Potsdam-Mittelmark Lankeweg 4 Postfach 1138 03328/ 03328/
14513 Teltow 14801 Belzig 318311 318315
Prignitz IndustriestraBBe 1 Postfach 45 03876/ 03876/
19348 Perleberg 19341 Perleberg 713792 713794
Spree-Nei3e Vom-Stein-Str. 30 Postfach 100136 0355/ 0355/
03050 Cottbus 03141 Forst (Lausitz) 49912215| 49912111
Teltow-Flaming Am Nutheflie 2 Am Nutheflie 2 03371/ 03371/
14943 Luckenwalde 14943 Luckenwalde 6084203 6089221
Uckermark Dammweg 11 Postfach 1265 03332/ 03332/
16303 Schwedt 17282 Prenzlau 441816] 441850
Brandenburg a.d.Havel Wiener Str. 1 Stadtverwaltung Bbg. 03381/ 03381/
14772 Brandenburg a.d.H. 14767 Brandenburg a.d.Havel 586203 586204
Cottbus Karl-Marx-Str. 67 Postfach 101235 0355/ 0355/
03044 Cottbus 03012 Cottbus 6124212 6124203
Frankfurt (Oder) GoepelstraBBe 38 Postfach 1363 0335/ 0335/
15234 Frankfurt (Oder) 15203 Frankfurt (Oder) 5526204 5526299
Potsdam Hegelallee 6-10, Haus 1 Stadtverwalttung Potsdam 0331/ 0331/
14467 Potsdam 14461 Potsdam 2893183 2892575
Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstuckswerte im Land
Brandenburg - Geschéaftsstelle Robert-Havemann-Str. 4 Postfach 1674 0335/ 0335/
beim Landesbetrieb Landesver- 15236 Frankfurt (Oder) 15206 Frankfurt (Oder) 5582520 5582503
messung und Geobasisinformation
Brandenburg
Landesvermessung und Geobasis-
information Brandenburg Heinrich-Mann-Allee 103 Postfach 601062 0331/ 0331/
Kundenservice 14473 Potsdam 14410 Potsdam 8844123 964918
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