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1. Der Grundsticksmarkt in Kirze

Der durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin
alljahrlich veroffentlichte Grundstiicksmarktbericht sowie die jahrlich beschlossenen
Bodenrichtwerte tragen dazu bei, den Grundstiicksmarkt im Landkreis transparenter zu
machen.

In der Geschaftsstelle des Gutachterausschuss im Landkreis Ostprignitz-Ruppin konnten von
den im Jahr 2003 eingegangenen Vertragsvorgangen 1.311 Kaufvertrdge zur Analyse des
Grundstiicksmarktes ausgewertet werden.

Die Auswertung erfolgte nach den Grundstiicksarten unbebaute und bebaute Grundstiicke,
Eigentumswohnungen, land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemeinbedarfsflachen sowie
sonstige Flachen.

Es hat sich gezeigt, dass die Anzahl der Kauffélle von unbebauten Grundstiicken im
Berichtszeitraum zum Vorjahr nahezu konstant geblieben ist.

Dabei ist erkennbar, dass der Geldumsatzriickgang nicht nur auf den Riickgang des
Flachenumsatzes zuriickzufiihren ist, sondern auch auf ein gesunkenes Preisniveau gegenuber
dem Jahr 2002.

Bei dem Teilmarkt land- und forstwirtschaftlicher Fl&chen war eine hohere
Geldumsatzsteigerung gegentiber dem Vorjahr bei gleichem Preisniveau zu verzeichnen,
welche jedoch aus dem héheren Flachenumsatz sowie gestiegener Kaufaktivitat resultiert.
Das Preisniveau bei den (unbebauten) Gewerbefldchen ist als stagnierend im Berichtszeitraum
2003 gegenuber dem Vorjahr einzuschéatzen.

Bei den bebauten Grundstiicken ist ein Riickgang der Kauffalle zu verzeichnen, wobei die
Nachfrage bei Geschafts- und Verwaltungsgebauden bei gesunkenen Preisen gegeniiber dem
Vorjahr um das Doppelte gestiegen ist.

Festgestellt wurde ein fast dreifacher Anstieg der Kaufaktivitaten bei Wochenendhdusern.
Dagegen wurden bei bebauten Ein- und Zweifamilienhdusern ein niedrigeres Preisniveau
sowie ein starker Riickgang der Verk&ufe ermittelt.

Auf dem Markt der Eigentumswohnungen hielt die Stagnation der letzten beiden Jahre an.

Detaillierter wird der Markt der einzelnen Grundstlicksarten auf den nachfolgenden Seiten
dargelegt.

2. Zielsetzung des Grundstuicksmarktberichtes

Nach 8§ 13 der Gutachterausschussverordnung des Landes Brandenburg soll der
Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Feststellungen tber den Grundstiicksmarkt
insbesondere tber Umsatz- und Preisentwicklung in den Grundstiicksmarktbericht
zusammenfassen und verdffentlichen.

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz - Ruppin gibt mit dem
Grundstiicksmarktbericht 2003 eine Ubersicht iber das Geschehen auf dem Immobilienmarkt
im Landkreis Ostprignitz - Ruppin, mit dem Ziel die regionale Entwicklung des
Grundstticksmarktes im Landkreis durch eine zusammenfassende Darstellung von
Grundstiicksdaten aufzuzeigen und damit Orientierungsdaten anzubieten.
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Der Uberblick tiber den 6rtlichen Grundstiicksverkehr im Landkreis Ostprignitz - Ruppin und
uber die Preisentwicklung beziehen sich auf das abgelaufene Kalenderjahr.

Im Wesentlichen bestimmen Angebot und Nachfrage den Grundstiicksmarkt. Dabei hangt die
Nachfrage entscheidend von der wirtschaftlichen Lage der Marktteilnehmer und der
derzeitigen konjunkturellen Lage ab. Diese wiederum wird bestimmt durch die Baupreishdhe
sowie der Hohe der Hypothekenzinsen, den nachhaltig zu erzielbaren Mieten, den mdglichen
Steuervorteilen und dem Bodenpreishiveau.

3. Rahmendaten zum Grundstiicksmarkt

3.1  Berichtsgebiet, regionale Rahmenbedingungen

Der Landkreis Ostprignitz - Ruppin liegt im Nordwesten des Landes Brandenburg und grenzt
an die Landkreise Prignitz, Oberhavel und Havelland sowie im Norden an Mecklenburg-
Vorpommern.

Kreisstadt und Verwaltungssitz ist Neuruppin.

Er ist durch die verkehrsméRig gut ausgebaute Bundesautobahn und die Bundesstra3en gut
erreichbar. Berlin, Hamburg, Rostock und das Umland sind so auf schnellen Wegen zu
erreichen.

Die wichtigsten Stralen und Bahnlinien sind:

- Autobahn Berlin-Hamburg (A24) mit den AS Fehrbellin, Neuruppin-Sutd, Neuruppin, Herz-
sprung und Wittstock

- Autobahn nach Rostock (A19) mit der AS Wittstock

- BundesstraRe B5 (Berlin-Hamburg) sowie Bundesstralie 167, 102 und 103

- Bahnlinie Berlin-Neustadt (Dosse) - Hamburg

- Regionalexpress Berlin — Neuruppin - Wittstock

Flachennutzung im Landkreis Ostprignitz — Ruppin 2003

Nutzung GréRe in ha Anteil in %
Gebaude- und Gebaudefreiflache 6.800 2,70
Betriebsflache 537 0,20
Erholungsflache 594 0,20
Verkehrsflache 8.021 3,20
Landwirtschaftsflache 139.261 55,50
Holzung 84.945 33,90
Wasser 8.481 3,40
Sonstiges 2.237 0,90
[oosmsgesam ] wEw
Tab. 1
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Auflistung aller amtsangeh6rigen und amtsfreien Gemeinden des L andkreises
Ostprignitz-Ruppin:

Gemeinde Fehrbellin

mit den Ortsteilen
Betzin, Brunne, Dechtow, Deutschhof, Fehrbellin, Hakenberg, Karwesee, Konigshorst,
Langen, Lentzke, Linum, Manker, Protzen, Tarmow, Walchow, Wall und
Woustrau — Altfriesack

und folgenden Gemarkungen
Altfriesack, Betzin, Brunne, Dechtow , Deutschhof, Fehrbellin, Hakenberg, Karwesee,
Konigshorst, Langen, Lentzke, Linum, Manker, Protzen, Tarmow, Walchow, Wall,
Wustrau

Gemeinde Fehrbellin

- Der Blrgermeister -
Johann-Sebastian-Bach-Str. 6

16833 Fehrbellin

Blrgermeisterin: Frau Ute Behnicke
Tel.: 033932/595-0

Fax.:033932/70314

e-mail: gemeinde-fehrbellin@t-online.de
Internet: www.gemeinde-fehrbellin.de

Gemeinde Heiligengrabe

mit den Ortsteilen
Blandikow, Blesendorf, Blumenthal, Grabow bei Blumenthal, Heiligengrabe,
Jabel, Liebenthal, Maulbeerwalde, Papenbruch, Rosenwinkel, Wernikow,
Zaatzke

und folgenden Gemarkungen
Blandikow, Blesendorf, Blumenthal, Dahlhausen, Glienicke,
Grabow, Heiligengrabe, Jabel, Liebenthal, Maulbeerwalde, Papenbruch,
Rosenwinkel, Wernikow, Zaatzke

Gemeinde Heiligengrabe

- Der Blrgermeister -

Am Birkenwaldchen la

16909 Heiligengrabe

Birgermeister: Herr Egmont Hamelow

Tel.: 033962/67-0

Fax.:033962/67-333

e-mail: gemeinde@bheiligengrabe.de

Internet: www.amt-heiligengrabe-blumenthal.de
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Stadt Kyritz

mit den Ortsteilen
Drewen, Bork, Lellichow, Holzhausen, Kétzlin, Rehfeld,
Berlitt, Teetz,, Ganz, Mechow, Gantikow

und folgenden Gemarkungen
Bork, Drewen, Gantikow, Holzhausen, Kyritz, Kétzlin, Mechow, Teetz,
Rehfeld, Berlitt

Stadt Kyritz

- Der Burgermeister -

Marktplatz 1

16866 Kyritz

Blrgermeister: Herr Hans- Joachim Winter
Tel.: 033971/85-0

Fax.:033971/85-285

e-mail: stadtverwaltung@kyritz.de

Internet: www.kyritz.de

Amt Lindow (Mark)
zum Amt gehdren folgende Gemeinden
Herzberg (Mark),
Lindow mit den Ortsteilen: Banzendorf, Klosterheide, Keller, Hindenberg, Schénberg
Rithnick
Vielitzsee mit den Ortsteilen: Seebeck, Strubensee, Vielitz

und folgende Gemarkungen
Banzendorf, Herzberg, Hindenberg, Keller, Klosterheide, Lindow,
Rithnick, Seebeck, Strubensee, Schonberg, Vielitz

Amt Lindow

Stralie des Friedens 20

16835 Lindow (Mark)
Amtsdirektor: Herr Peter Hortig
Tel.: 033933/896-0
Fax.:033933/70327, 72907

e-mail: webmaster@amt-lindow.de
Internet: www.amt-lindow-mark.de

Amt Neustadt

zum Amt gehoren folgende Gemeinden
Breddin,
Dreetz (OT Dreetz, OT Giesenhorst),
Neustadt (Dosse) mit den Ortsteilen: Planitz-Leddin, Roddahn,
Sieversdorf-Hohenofen (OT Sieversdorf, OT Hohenofen),
Stldenitz-Schonermark (OT Schénermark, OT Studenitz),
Zernitz-Lohm (OT Zernitz, OT Lohm)
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und folgende Gemarkungen
Babe, Bartschendorf, Breddin, Damelack, Dreetz, Giesenhorst, Hohenofen, Kampehl,
Koppenbriick, Lohm, Michaelisbruch, Neustadt/Dosse, Planitz, Leddin, Roddahn,
Schonermark, Sieversdorf, Sophiendorf, Stlidenitz, Zernitz

Amt Neustadt/Dosse
Bahnhofstraflie 6

16845 Neustadt (Dosse)
Amtsdirektor: Herr Edmund Bublitz
Tel.: 033970/95-0
Fax.:033970/13445

e-mail: amt@neustadt-dosse.de
Internet: www.neustadt-dosse.de

Stadt Rheinsberg

mit den Ortsteilen
Basdorf, Braunsberg, Dierberg, Dorf-Zechlin, Flecken Zechlin, Grof3zerlang,
Heinrichsdorf, Kagar, Kleinzerlang, Linow, Luhme, Rheinsberg, Schwanow,
Wallitz, Zechlinerhiitte, Zechow, Ziihlen

und folgenden Gemarkungen
Basdorf, Braunsberg, Dierberg, Dorf-Zechlin, Flecken Zechlin, GrofRzerlang,
Heinrichsdorf, Kagar, Kleinzerlang, Linow, Luhme, Rheinsberg, Schwanow,
Wallitz, Zechlinerhiitte, Zechow, Ziihlen

Stadt Rheinsberg

- Der Burgermeister -

Seestralie 21

16831 Rheinsberg

Blrgermeister: Herr Manfred Richter
Tel.: 033931/55-0

Fax.:033931/2089

e-mail: amt@rheinsberg.de

Internet: www.rheinsberg.de

Amt Temnitz
zum Amt gehoren folgende Gemeinden
Dabergotz,
Markisch-Linden mit den Ortsteilen: Darritz-Wahlendorf, Gottberg, Kranzlin, Werder
Storbeck-Frankendorf
Temnitzquell mit den Ortsteilen: Katerbow, Netzeband, Régelin
Temnitztal mit den Ortsteilen: Garz, Kerzlin, Kiidow-Luchfeld, Rohrlack, Vichel
Wildberg
Walsleben

und folgende Gemarkungen
Dabergotz, Darritz, Frankendorf, Garz, Gottberg, Katerbow, Kerzlin, Krénzlin, Kiidow,
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Lichfeld, Netzeband, Pfalzheim, Rohrlack, Ragelin, Storbeck, Walsleben,
Werder,Wildberg, Vichel

Amt Temnitz

Am Heideberg

16816 Walsleben

Amtsdirektor: Herr Mathias Wittmoser
Tel.: 033920/675-0
Fax.:033920/675-16

e-mail: amt-temnitz@t-online.de
Internet: www.amt-temnitz.de

Gemeinde Wusterhausen

mit den Ortsteilen
Bantikow, Barsikow, Blankenberg, Brunn, Blckwitz, Dessow, Emilienhof,
Ganzer, Gartow, Kantow, Lasikow, Logow, Metzelthin, Nackel, Schénberg,
Sechzehneichen, Segeletz, Tornow, Tramnitz, Trieplatz, Wulkow,
Wousterhausen/Dosse

und folgenden Gemarkungen
Bantikow, Barsikow, Blankenberg, Brunn, Biickwitz, Dessow, Ganzer, Gartow,
Kantow, Légow, Metzelthin, Nackel, Schdnberg, Sechzehneichen, Segeletz,
Tramnitz, Trieplatz, Wulkow, Wusterhausen

Gemeinde Wusterhausen/Dosse
- Der Burgermeister -

Am Markt 1

16868 Wusterhausen
Blrgermeister: Herr Dr. Wollert
Tel.: 033979/877-0
Fax.:033979/14565

e-mail: info@wusterhausen.de
Internet: www.wusterhausen.de

Stadt Neuruppin

mit den Ortsteilen
Alt Ruppin, Buskow, Gnewikow, Giihlen-Glienicke, Karwe, Krangen,
Lichtenberg, Molchow, Nietwerder, Radensleben, Stoffin, Wuthenow,
Wulkow

und folgenden Gemarkungen
Altruppin, Bechlin, Buskow, Gnewikow, Giihlen-Glienicke, Karwe, Krangen,
Lichtenberg, Molchow, Neuruppin, Nietwerder, Radensleben, Stoffin, Wulkow,
Wuthenow, Redernluch, Neukammerluch
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Stadt Neuruppin

- Der Blrgermeister -
Karl-Liebknecht-Stral3e 33
16816 Neuruppin
Blrgermeister: Herr Otto Theel
Tel.: 03391/355-5
Fax.:03391/355777

e-mail: stadt-nrp@ostprignitz.de
Internet: www.neuruppin.de

Stadt Wittstock

mit den Ortsteilen
Babitz, Berlinchen, Biesen, Christdorf, Dossow, Dranse, Fretzdorf, Freyenstein,
Gadow, Goldbeck, GroR-HaRlow, Herzsprung, Konigsberg, Niemerlang, Rossow,
Schweinrich, Sewekow, Wulfersdorf, Zempow, Zootzen

und folgenden Gemarkungen
Babitz, Biesen, Berlinchen, Christdorf, Dossow, Dranse, Eichenfelde,
Fretzdorf, Freyenstein, Gadow, Goldbeck, GroR-HaRlow, Herzsprung, Konigsberg,
Niemerlang, Rossow, Schweinrich, Sewekow, Wittstock, Wulfersdorf, Zempow,
Zootzen

Stadt Wittstock

- Der Burgermeister -

Rheinsberger Stralle 18a

16909 Wittstock

Blrgermeister: Herr Lutz Scheidemann
Tel.: 03394/429-0

Fax.:03394/433620

e-mail: stadt-wittstock.dosse@t-online.de
Internet: www.wittstock.de

Bevdlkerungsentwicklung
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Abb. 1
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Bevolkerung, Bevolkerungsdichte

Einwohner Flache Einwohner
Amt/Stadt/Gemeinde 2002 2003 in km? je km2
Stadt Neuruppin 32.353 32.236 303,1 106
Gemeinde Fehrbellin 9.537 9.440 268,1 35
Gemeinde Heiligengrabe 4.700 4.643 180,3 26
Stadt Kyritz 10.680 10.510 156,1 67
Amt Lindow 5.202 5.189 124,3 42
Amt Neustadt/ Dosse 9.016 8.944 265,7 34
Stadt Rheinsberg 9.332 9.223 324,8 28
(einschl. Flecken Zechlin)
Amt Temnitz 5.910 5.821 247,9 23
Stadt Wittstock 18.109 17.713 443,2 40
(einschl. Wittstock/Land ohne Flecken
Zechlin)
Gemeinde Wusterhausen 6.670 6.634 195,4 34

Tab. 2 — Einwohnerentwicklung Quelle: Rechtsamt des Landkreises OPR (Stand 30.09.2003)

Die Landschaft des Landkreises ist gepragt von Wiesen- und Ackerflachen, zahlreichen Seen
und Waldern. Wegen der bevorzugten Lage hat der Kreis Ostprignitz-Ruppin Bedeutung als

Naherholungsgebiet.

Ubersicht der Schutzgebiete im Landkreis Ostprignitz - Ruppin

Quelle: Umweltamt des Landkreises OPR Stand Februar 2004

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Seenkette zwischen Wusterhausen und Herzsprung mit Uferlandschaft

Postluch
Westhavelland

Ruppiner Wald - und Seegebiet

Naturschutzgebiete (NSG)

Flache in ha (ca.)

1.522

45

136.105 (gesamt)
48.202

Flache in ha (ca.)

Oberheide 145
Wumm- und Twernsee 363
Stechlin 8.670 (gesamt)
Buchheide 37
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Himmelreichsee

Ruppiner Schweiz

Kunsterspring

Friesacker Zootzen

Unteres Rhinluch - Dreetzer See
Pramer Berge

Feuchtgebiet Schonberg - Blankenberg
Bérenbusch

Buckwitzer See und Rohrlacker Graben
Postluch Ganz

Muhlenteich

Konigsfliefl3

Dosseniederung

Flora - Fauna -Habitat - (FFH) Gebiete

7

95

99

161 (gesamt)
3.897 (gesamt)
20

217

458

157

34

71

260 (gesamt)
2.850 (gesamt)

Flache in ha (ca.)

Wumm - und Twernsee 363
Kunsterspring 100
Ruppiner Schweiz 95
Stechlin K 9.220
Oberheide 146
Muihlenteich 127
Dosseniederung 2.291
Unteres Rhinluch - Dreetzer See 1.335
Forst Buberow 352
Buchheide 1.420
Storbeck, Genzrode, Eiersuppe 638
Lindower Rhin und Fristower Plagge 191
Himmelreich K 443
Rheinsberger Rhin und Hellberge K 945
Revier Rottstiel - Tornow 187
Erweiterung Wumm - und Twernsee 65
Grundstticksmarkbericht 2003 12
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Teufelsbruch (Wolfsbruch)

Oberes Temnitztal

Dollgowsee K

Oberes Rhinluch

Postluch Ganz

Sidufer Ruppiner See

Wahlendorfer Luch, Klappgraben, Géansepfuhl
Konigsberger See, Kattenstiegsee
Berlinchener See, Berlinchener Luch

Wittstock - Ruppiner Heide

Special Protected Area (SPA -) Gebiete/ Vogelschutzgebiete

Unteres Rhinluch / Dreetzer See - Havellandisches Luch - Belziger
Landschaftswiesen

Stechlin

54

55
279
1.641
37

63
227
380
415
9.464

Flache in ha (ca.)
13.989(gesamt)

7.928(gesamt)
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Fast jede Gemeinde ist an das Netz des OPNV (6ffentlicher Personen- und Nahverkehr)

angeschlossen.

Die nachfolgende Karte zeigt die Verkehrssituation im Landkreis Ostprignitz - Ruppin.
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

4, Ubersicht Uiber die Umséatze

4.1  Vertragsvorgange

Anzahl der Kaufvertrage

3500

2832

3000+

2500+ 2259 2278

2000+

15001 1311

1154 1181

1000+

500+

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003

Abb. 2
Kauffalle je 1000 Einwohner

24 1

20 -

16

12

8,

4 4

0 +4
£ = 2 N ] = o g S
g 3z 8¢ 5 2 5 -2 = g% 3
2 QL2 £ B < c a =) S £z 7]
5 E £ o c o 3 2 S = C - 0 c S
3 3 © E O 5 - E 5 n o = = =
z o &2 s = <8 & £ c 2 =
§ o% n I % < oé g
(T) zZ "

Abb. 3 2002 /2003

Wie in nachfolgender Tabelle sichtbar, ist die Anzahl der auswertbaren Kaufvertrdge im
Berichtszeitraum zum Vorjahr gestiegen.

Grundstiicksmarkbericht 2003
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Anzahl der auswertbaren Kaufvertrage seit 1993

Jahr ausgewertete Kaufvertrage

1.946
1.774
2.389
2.832
2.259
2.276
2.049
1.446

1.154
1.181
1.311

Tab. 3

Kaufvertrage 2003 nach Gemeinden/Amtern/Stadten

Amt/Stadt/ Kauffélle je

Gemeinde Kaufvertrage 1.000 Einwohner
Stadt Neuruppin 244 7,6
Gemeinde Fehrbellin 85 9,0
Gemeinde Heiligengrabe 44 9,5
Stadt Kyritz 153 14,6
Amt Lindow 79 15,2
Amt Neustadt/Dosse 146 16,3
Stadt Rheinsberg 146 15,8
Amt Temnitz 86 14,8
Stadt Wittstock 214 12,1
Gemeinde Wusterhausen 114 17,2

Tab. 4

Die meisten Kaufélle im Berichtszeitraum wurden von der Anzahl her und mit einer
steigenden Tendenz zum Vorjahr in der Stadt Neuruppin getatigt.

Die Gemeinde Wusterhausen und das Amt Neustadt liegen an der Spitze bezlglich der
Kaufaktivitaten pro Einwohner.
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Analyse der Kaufvertrage nach Grundstiicksqualitaten

Kaufvertrage Anteil in %

2002 2003 2002 2003
unbebaute Grundstiicke 347 346 29,4 26,4
bebaute Grundstiicke 423 388 35,8 29,6
Eigentumswohnungen 33 32 2,8 2,4
Land-u. forstw. Flachen 324 395 27,4 30,1
Gemeinbedarfsflachen 7 33 0,6 2,5
sonstige Flachen 47 117 4,0 9,0

Tab. 5

Die Anzahl der Kauffélle von unbebauten Grundstlicken ist im Berichtszeitraum zum Vorjahr

nahezu konstant geblieben.

Bei bebauten Grundstiicken ist ein Riickgang der Kauffélle von 8 % zu verzeichnen.
Eine Kauffallsteigerung gibt es bei land- und forstwirtschaftlichen Flachen sowie bei sonstigen

Flachen zum Vorjahr.

Kaufvertrage
450
400
350 -
300 -
250 -
200 - m 2002
150 1 m 2003
100 1
% i
0 - .
e < 6 S @ b © Qs
23 53 £ 3 T 2% s
2 5 g5 o 5 g 2 o5
5 & "= 2 °s
S
Abb. 4
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

4.2 Geldumsatz

Im Berichtszeitraum wurde ein Geldumsatz in H6he von 60,1 Mio Euro registriert.

Entwicklung des Geldumsatzes seit 1993

Jahr Geldumsatz
in Mio Euro
72,3

101,1
150,2
219,8
107,3
127,2
98,4
79,1
64,4
69,1
60,1

Tab. 5

Geldumsatz 2003 nach Gemeinden/Amter/Stadten

Stadt Neuruppin 17,7
Gemeinde Fehrbellin 4,9
Gemeinde Heiligengrabe 14
Stadt Kyritz 52
Amt Lindow 4,2
Amt Neustadt/Dosse 3,9
Stadt Rheinsberg 10,1
Amt Temnitz 2,8
Stadt Wittstock 6,1
Gemeinde Wusterhausen 3,8
Tab. 6
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Analyse des Geldumsatzes nach Grundstticksqualitaten

Geldumsatz Anteil in %
2002 2003
in Mio. Euro In Mio. Euro 2002 2003
unbebaute Grundstiicke 8,8 6,5 12,7 10,8
bebaute Grundstiicke 47,8 39,9 69,3 66,4
Eigentumswohnungen 3,2 2,9 4,6 4,8
Land- und forstw. Flache 8,9 10,4 12,9 17,3
Gemeinbedarfsflachen 0,0 0,0 0,0 0,0
sonstige Flachen 0,3 0,4 0,5 0,7
Tab. 7
Geldumsatz in Mio Euro
52
48
44
40 -
36 -
32
28 |
24 | @ 2002
fg m 2003
12 |
8 i
4 4
0 i
(0] (0] L= ) L) L C
® ® = @ o 2 € @
s Z 22 w8 -3 0 g
G G 5
Abb.5

Der hochste Geldumsatz im Berichtszeitraum wurde bei dem Teilmarkt der bebauten
Grundsticke erzielt.

Eine Geldumsatzsteigerung war gegeniiber dem Vorjahr bei dem Teilmarkt land- und
forstwirtschaftlicher Flachen, bei gleichem Preisniveau zu verzeichnen, welche aus dem
hoheren Flachenumsatz resultiert.

Untersuchungen des Teilmarktes der unbebauten Grundstiicke zeigen, dass der
Geldumsatzriickgang nicht nur auf den Riickgang des Flachenumsatzes zuruckzufiihren ist
sondern auch auf ein gesunkenes Preisniveau gegenuber dem Jahr 2002.
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

4.3 Flachenumsatz

Entwicklung des Flachenumsatzes seit 1993

Jahr Flachenumsatz in 1000m?2

23.363
23.939
30.473
59.052
54.777
59.433
28.227
25.493

44.034
52.456
62.084

Tab. 8

Der hochste Flachenumsatz im Berichtszeitraum war im Amt Temnitz zu verzeichnen.

Flachenumsatz 2003 nach Gemeinden/Amtern/Stadten

Stadt Neuruppin 6.617
Gemeinde Fehrbellin 3.182
Gemeinde Heiligengrabe 830
Stadt Kyritz 6.371
Amt Lindow 4.404
Amt Neustadt/Dosse 8.635
Stadt Rheinsberg 8.858
Amt Temnitz 10.082
Stadt Wittstock 7.301
Gemeinde Wusterhausen 5.803
Tab. 9
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Analyse des Flachenumsatzes nach Grundstticksqualitaten

Flachenumsatz in 1.000 m? Anteil in %
2002 2003 2002 2003
unbebaute Grundstiicke 749 630 1,4 1,1
bebaute Grundstiicke 1.265 981 2,4 1,6

Eigentumswohnungen

nicht erfasst

nicht erfasst

nicht erfasst

nicht erfasst

Land-u. forstw.Flachen 50.285 60.300 95,9 97,2
Gemeinbedarfsflachen 9 50 0 0
sonstige Flachen 147 123 0,3 0,1

Tab. 10

Im Gegensatz zu dem Teilmarkt land- und forstwirtschaftlicher Flachen ist der Flachenumsatz

im Berichtzeitraum bei den Teilmérkten der bebauten und unbebauten Grundstiicke riicklaufig.

Im Jahr 2002 betrug die Steigerung gegentber dem Jahr 2001 24 % und im Jahr 2003

nochmals 17 %.

Flachenumsatz in 1.000 m?
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

5. Bauland

5.1  Allgemeines

Bauland = Grundstiick, das aufgrund seiner bauplanungsrechtlichen Situation (88§ 30, 33, 34
und 8 35 Baugesetzbuch), seiner Lage, seines Zuschnitts und seiner Beschaffenheit zur
Bebauung geeignet ist. Dies setzt auch voraus, dass die ErschlieBung des Grundstiickes
entweder vollzogen oder zumindest gesichert ist.

5.1.1 Kaufvertrage und Flachenumsatz

geplante Bebauung Anzahl Kaufvertrage Flachenumsatz in 1.000 m2
Anteil in % Anteil in %

2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003

indiv. Wohnungsbau 157 118 | 452 | 34,1 | 147 | 131 | 19,6 [ 20,8
Mehrfamilienh&auser 70 63 20,2 | 18,2 58 53 7,7 8,4

geschaftliche Nutzung
Betriebe der Land- u. Forstwirtschaft 25 36 7,2 10,4 | 327 272 | 43,7 | 43,2

Gewerbe 39 50 11,2 | 145 | 182 | 129 | 24,3 | 20,5
Sonstige 56 79 16,1 | 22,8 35 45 4,7 7,1
Tab. 11

Die Anzahl der Kaufvertrage bei unbebauten Grundstiicken ist zum Vorjahreszeitraum fast
konstant geblieben, wobei der Fl&chenumsatz insgesamt gesehen riickldufig ist.

5.1.2 Geldumsatz

geplante Bebauung Geldumsatz
in 100 TEuro [ Anteilin % [in 100 TEuro | Anteil in %
2002 2003

indiv. Wohnungsbau 34 38,6 20 30,8
Mehrfamilienhauser 24 27,3 22 33,8
Betriebe der Land- u. Forstwirtschaft 5 5,7 4 6,1
Gewerbe 16 18,2 12 18,4
Sonstiie 9 10,2 7 10,9
Tab. 12
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Der Rickgang des Geldumsatzes bei dem Teilmarkt unbebaute Grundstiicke ist nicht nur auf
den Riickgang des Flachenumsatzes zuruckzufiihren, sondern auch auf ein sinkendes
Preisniveau.

5.1.3 Unbebaute Grundstiicke nach Amtern/Stadten/Gemeinden

Die Untersuchung des Teilmarktes unbebauter Grundstiicke in den einzelnen Amtern hat
folgendes ergeben:

Auswertung der Anzahl der Kaufvertrage

Stadt Neuruppin 90 57
Gemeinde Fehrbellin 31 37
Gemeinde Heiligengrabe 10 11
Stadt Kyritz 34 27
Amt Lindow 25 10
Amt Neustadt/Dosse 22 25
Stadt Rheinsberg 31 40
Amt Temnitz 13 23
Gemeinde Wusterhausen 31 27
Stadt Wittstock 60 89
Tab.13

Anzahl Kaufvertrage
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Auswertung des Flachenumsatzes

Stadt Neuruppin 127 67
Gemeinde Fehrbellin 55 81
Gemeinde Heiligengrabe 55 15
Stadt Kyritz 74 140
Amt Lindow 29 28
Amt Neustadt/Dosse 40 57
Stadt Rheinsberg 37 40
Amt Temnitz 118 65
Gemeinde Wusterhausen 96 28
Stadt Wittstock 118 111
Tab.14
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Auswertung des Geldumsatzes

Stadt Neuruppin 42 21
Gemeinde Fehrbellin 6 7
Gemeinde Heiligengrabe 2 1
Stadt Kyritz 6 7
Amt Lindow 3 1
Amt Neustadt/Dosse 2 3
Stadt Rheinsberg 6 5
Amt Temnitz 3 3
Gemeinde Wusterhausen 6 4
Stadt Wittstock 12 10
Tab.15
Geldumsatz in 100 TEuUro
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5.2  Individueller Wohnungsbau

Fur unbebaute Flachen im individuellen Wohnungsbau wurden im Jahr 2003
durchschnittlich 15,27 €/m? erzielt. Im Jahr 2002 waren es rd. 23,13 €/m2.

Eine riicklaufige Tendenz auf 118 Kauffélle im Berichtszeitraum gegeniiber dem Vorjahr von
157 Kaufféllen ist erkennbar. (166 Kaufféalle im Jahr 2001)

Dabei betrug im Durchschnitt die Flachengrofie pro Kauffall im Jahr 2001 ca. 1.102 m?2 (2002
ca. 936 m?) und im Jahr 2003 ca. 1.120 m2.
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

5.3  Geschosswohnungsbau

Bei Mehrfamilienhdusern wurde das Preisniveau des Vorjahres gehalten.

Es betrug im Jahr 2002 rd. 41,35 €/m2 und im Berichtszeitraum 41,51 €/m2.

Die Anzahl der Kauffalle hat sich gegenliber dem Vorjahr verringert.

Die FlachengrélRe pro Kauffall betrug im Durchschnitt 841 m2 (829 m2 im Jahr 2002 und 1.793
m?2 im Jahr 2001).

5.4 Gewerbliche Bauflachen

Fur Gewerbegrundstiicke wurden durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte keine
Bodenrichtwerte zum 01.01.2004 beschlossen.

Es wurde ein durchschnittlicher Kaufpreis ohne Untersuchung der FldchengroRenabhéngigkeit
bei unbebauten Gewerbefldchen im Jahr 2002 von 8,79 €/m? und im Jahr 2003 von 9,30 €/m?
erzielt.

Weitere Untersuchungen der unbebauten Gewerbeflachenverkéufe des Jahres 2003 ergaben,
dass in landlichen Regionen des Landkreises Ostprignitz-Ruppin ca. 5,00 €/m? und in
stadtischen Gebieten um 10,00 €/m2 gezahlt wurden.

Nachfolgend sind die 15 Uberregionalen Gewerbegebiete des Landkreises Ostprignitz-Ruppin
dargestellt, welche mit bereitgestellten Férdermitteln durch Bund, Land und Kommunen entwickelt
wurden.

Nach Untersuchungen des Amtes fir Wirtschaft / Landwirtschaft beim Landkreis Ostprignitz - Ruppin
stagniert auch im Jahr 2003 die Besiedlung in den Uberregionalen Gewerbegebieten.

Im Vergleich zum Vorjahr gibt es keine wahrnehmbaren Veranderungen. Der Arbeitsplatzzuwachs ist
vernachléssigbar klein. Die Auslastung der Gewerbegebiete ist gegeniiber dem Vorjahr fast konstant
geblieben. Der Kapazitatsaufbau der Unternehmen und die Freisetzung von Arbeitnehmern durch
RationalisierungsmalRnahmen bzw. wegen schlechter Auftragslage halten sich etwa die Waage.

und Gewerbegebiet
rabe/Liebenthal
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Gewerbegebiet Neustadt (Nord)

h Ha, b,

A, ::c;:; Kyrity '
T 70 Wi,
— - -f?ausc.

| Nach

" Beyy

| rhir

\ — B Nach N, .
\ 5 Nach Bﬁcer?g:n

b

\ .

\

Klaranlage

l nach Neustadt

Gewerbegebiet Neustadt - Ost

Grundstiicksmarkbericht 2003

30



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Industrie- und Gewerbegebiet Neuruppin-Treskow |
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

6. Land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke

6.1  Allgemeines

Landwirtschaftliche Grundstiicke sind Grundstiicke, welche aufgrund ihrer Eigenart und ihrer Lage
sowie ihrer Nutzung und Nutzungsmaoglichkeiten ausschlieRlich landwirtschaftliche Téatigkeit zulassen.
Ergeben Flachen nach der Beurteilung ihrer Eigenschaften, von sonstigen Beschaffenheiten, der Lage,
ihrer Verwertungsmaglichkeiten und von sonstigen Umsténden ausschlieflich und auch zukiinftig nur
die Nutzung als landwirtschaftliches Gebiet, so sind diese Flachen als landwirtschaftliche Flachen
einzuteilen.

Ausgewertet wurden Kauffalle von reinen Flachen der Land- und Forstwirtschaft.

Reine Flachen der Land- und Forstwirtschaft sind Flachen, die nach allen objektiven Gegebenheiten
wie ihrer Art, Lage, duReren Umstanden etc. in absehbarer Zeit einer land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung vorbehalten bleiben. Dabei kann es sich auch um eine eingeschréankte landwirtschaftliche
Nutzung handeln. Auch Brachflachen im AufRenbereich oder die zur Reduzierung der
landwirtschaftlichen Uberproduktion stillgelegten landwirtschaftlichen Anbauflachen sind Flachen der
Land- und Forstwirtschaft. Es kommt demnach nicht auf die ausgelibte Nutzung an, sondern auf die
nach allgemeiner Verkehrsanschauung und planungsrechtlicher Festsetzung méglichen Nutzung.
Subjektive Nutzungsabsichten bleiben auf3er Betracht.

6.2 Landwirtschaftliche Flachen

Nutzungsart Anzahl der Kauffélle | Flachenumsatz 1.000m?2 Geldumsatz
in TEuro in TEuro

2002 2003 2002 2003 2002 2003
Acker 144 149 15.749 20.896 3.854 5.252
Grunland 63 86 6.106 8.890 1.062 1.386
Wechselland 8 15 1.208 5.434 261 930
Forsten 99 131 23.976 24.253 2.673 2.239
weitere Nutzung 1 3 144 348 20 54

Tab. 16

Die Preise fur Betriebe der Landwirtschaft liegen nur geringfligig mit 1,47 €/m2 unter dem

Durchschnittspreises des Jahres 2002 von 1,53 €/m2.

Bei Ackerflachen uber 2.500 m? Flachengroflie (114 Kauffalle) mit einer Ackerzahl unter 40
reichen die Preise von 0,11 €/m? bis 0,67 €/m2.
Der mittlere Kaufpreis liegt bei 0,25 €/m2.

Von 0,10 €/m2 bis 0,50 €/m?2 reichen die Preisspannen bei 74 ausgewerteten Kauffallen bei
einer FlachengroRe tber 2.500 m2 bei einer Grinlandnutzung (Grinlandzahl unter 40).
Der mittlere Kaufpreis liegt bei 0,18 €/m2.
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Fur Wechsellandnutzung betragen die erzielten Preise bei den 12 ausgewerteten Kauffallen
und einer Flachengrolie tiber 2.500 m2 0,14 €/m?2 bis 0,50 €/mz2.
Der mittlere Kaufpreis liegt bei 0,24 €/m2.

Bei den forstwirtschaftlich genutzten Flachen (Flachengrofe tber 2.500 m2) wurden Preise
von 0,02 €/m? bis 0,53 €/m? bei den 90 ausgewerteten Kaufféllen gezahlt.
Der mittlere Kaufpreis liegt bei 0,10 €/m2.

Bemerkung:
Die Auswertung der forstwirtschaftlichen Flachen ist nur allgemein, da in den Kaufvertragen nicht

nachvollziehbar ist, inwieweit der Waldbewuchs bei der Preisbildung Berticksichtigung fand.

6.3 Land- und forstwirtschaftliche Flachen nach Amtern/Stadten/Gemeinden

Stadt Neuruppin 19 6.386 1.757
Gemeinde Fehrbellin 23 3.048 518
Gemeinde Heiligengrabe 11 766 129
Stadt Kyritz 77 6.158 1.287
Amt Lindow 21 4.283 679
Amt Neustadt/Dosse 58 8.379 1.337
Stadt Rheinsberg 30 8.704 1.134
Amt Temnitz 44 9.945 1.348
Gemeinde Wusterhausen 46 5.590 1.128
Stadt Wittstock 60 7.032 1.093
Tab. 16

7. Sonstige unbebaute Grundstiicke

7.1  Allgemeines

Gemeinbedarfsflachen sind Grundstiicke fir die Ausstattung des Gemeindegebietes mit den der
Allgemeinheit dienenden Bauwerken und Einrichtungen. Die Zweckgebundenheit wird durch
Bauleitpléne, Planfeststellung und Widmung bewirkt. Diese Flachen sind durch eine dauerhafte
Nutzungsbindung dem Gewinn orientierten Grundstiicksmarkt entzogen.

Flachen 6ffentlicher Grinanlagen: Spielplatze, Dorfanger und Parks

Grundstiicke des Gemeinbedarfs sind Flachen fur kommunale Aufgaben, Haltestellen fiir den
Nahverkehr, flachen fiir Bahniibergange und Bahnhofsvorplatze
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Grundsticke fiir Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind Baugrundstiicke fir Wasserwerke,
Loschteiche, Pumpwerke, Klaranlagen und Trafostationen

sonstigen Gemeinbedarf: ¢ffentliche Freiflachen, Friedhdfe, Festwiesen und PKW Stellplatze

7.2 Gemeinbedarfsflaichen nach Amtern/Stadten/Gemeinden

Stadt Neuruppin

Gemeinde Fehrbellin
Gemeinde Heiligengrabe
Stadt Kyritz

Amt Lindow

Amt Neustadt/Dosse 19 25
Stadt Rheinsberg
Amt Temnitz

N [W ([~ |
o ol of o

Gemeinde Wusterhausen 1 9
Stadt Wittstock 3 1

Tab. 17

Davon betreffen 31 Kauffalle értliche oder sonstige Verkehrseinrichtungen bei einem
Flachenumsatz von 36.000 m2. Hierbei handelt es sich um fiir die Offentlichkeit entzogenen
Flachen, die bereits beim Entzug als StralRe bzw. Wege genutzt wurden.

Auf Grund der geringen Anzahl der Verkaufe ware eine detailliertere Aussage im
Grundstiicksmarktbericht nicht marktgerecht.

Genauere Angaben bzw. Aussagen zu Gemeinbedarfsfléchen fiir eine bestimmte Region des
Landkreises kdnnen durch Auskunft aus der Kaufpreissammlung bei der Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin erfragt werden.

7.3  Sonstige Flachen

Bei den Grundstiicken fur private Grinanlagen wurden in den 115 Kauffallen Kaufpreise von
0,77 €/m2 bis 18,62 € /m2 (Mittel 4,87 €/m2) vereinbart.

Grundstiicke mit besonderer Funktion wurden in 11 Kauffallen verauRert in einer Preisspanne von 0,53
€/m2 bis 18,00 €/m2 (Mittel 4,21 €/m?2).
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Amt/Stadt/Gemeinde Anzahl
Kaufvertrage

Stadt Neuruppin 55

Gemeinde Fehrbellin

Gemeinde Heiligengrabe

Stadt Kyritz

Amt Neustadt/Dosse

Stadt Rheinsberg

5
2
8
Amt Lindow 4
3
8
2

Amt Temnitz

Gemeinde Wusterhausen 13
Stadt Wittstock 17
Tab. 18

8. Bodenrichtwerte

8.1  Gesetzlicher Auftrag

Gemal} § 193 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Gutachterausschuss fr
Grundstlckswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin die Bodenrichtwerte nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches und der Gutachterausschussverordnung (GAV) in der
jeweils giltigen Fassung zum Stichtag 01. Januar 2004 ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flr eine Mehrheit von
Grundstucken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er
ist bezogen auf den Quadratmeter Grundsticksflache eines Grundstiicks mit definiertem
Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstick).

Bodenrichtwerte wurden flr baureifes und bebaubares Land sowie flr landwirtschaftlich
genutzte Flachen durch den Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Landkreis
Ostprignitz-Ruppin abgeleitet.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich
ergebe wirde, wenn die Grundstiicke unbebaut waren.

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden — wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage,
Art und maR der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit,
Grundstiicksgestalt — bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines
Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert.

Bei Bedarf kdnnen Antragsberechtigte nach § 193 BauGB ein Gutachten (iber den
Verkehrswert beim Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte beantragen.

Die Bodenrichtwerte sind in der Regel fir nach dem Baugesetzbuch,
erschlieBungsbeitragsfreies, baureifes Land ermittelt worden.
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Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen. Sie berlicksichtigen zwar
die flachenhafte Auswirkungen des Denkmalschutzes (z.B. Ensembles in historischen
Altstadten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundsticks.

In den formlich festgelegten Sanierungsgebieten der Stadte Neuruppin, Lindow, Rheinsberg,
Wittstock, Wusterhausen sowie in Blumenthal sind die Bodenrichtwerte unter
Bertcksichtigung der Anfangswertqualitét (siehe § 154 Abs. 2 BauGB) ermittelt worden.
Die zonalen besonderen Bodenrichtwerte mit Anfangswertqualitét fir die genannten
Sanierungsgebiete konnen bei der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir
Grundstlickswerte erfragt werden.

Bemerkung:
Anspriiche gegeniiber den Trégern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den

Landwirtschaftsbehtrden kénne weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen
bei zonalen Bodenrichtwerten noch aus den sich beschreibenden Attributen abgeleitet werden.

8.2 Ubersicht tiber die Bodenrichtwerte

8.2.1 Stadtgebiet Wittstock

e

W{TTSTOCK osse.

Windkraft-

anlage
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i,

8.2.2 Ausschnitt Bodenrichtwertkarte Landkreis Ostprignitz — Ruppin
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Bemerkung:
GR - zonaler Bodenrichtwert fiir Griinlandflachen fur das Gebiet der Stadt Wittstock (0,19 €/m?)
A- zonaler Bodenrichtwert flir Ackerlandflachen fir das Gebiet der Stadt Wittstock (0,22 €/m?)
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9. Bebaute Grundstiicke

9.1 Allgemeines

Bebaute Grundstiicke sind solche Grundstlicke, in deren Kaufpreis ein Anteil fir Gebaude oder
sonstige bauliche Anlagen enthalten ist.

Die Auswertung der Kauffélle der bebauten Grundstiicke ist nachfolgenden Tabellen
dargestellt.

Kaufvertrage Anteil in %

2002 2003 2002 2003
Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser 315 233 74,4 60,2
Reihenhauser/Doppelhduser 21 10 5,0 2,6
Wochenendhéauser 23 68 54 17,6
Mehrfamilienh&user 18 8 4,3 2,1
Geschafts- u. Verwaltungsgebaude 18 41 4.3 10,5
sonstiie Gebéaude 28 27 6,6 7,0

Tab. 19

Bebaute Grundstiicke wurden im Berichtsjahr 2003 rd. 8 % weniger verdulert als im Jahr
2002.

Die Nachfrage bei Geschéfts- und Verwaltungsgebduden ist um das doppelte gestiegen. Ein
fast dreifacher Anstieg der Kaufaktivitat ist im Berichtszeitraum bei Wochenendh&usern zu
verzeichnen.

Bei Ein- und Zweifamilienhdusern zeigt sich im Berichtszeitraum ein starker Riickgang der
Verkaufe.

Beim Flachenumsatz in 1.000 m2 zeigt sich im Berichtzeitraum zum Vorjahr folgende
Tendenz:

Jahr Anteil in %

2002 2003 2002 2003
Freistehende Ein- und Zweifamilienh&user 874 471 69,1 48,2
Reihenhauser/Doppelhduser 24 13 1,9 1,3
Wochenendhduser 28 58 2,2 6,0
Mehrfamilienh&user 20 11 1,6 1,2
Geschafts- u. Verwaltungsgebaude 109 313 8,6 32,0
Sonstiie Gebéaude 211 111 16,6 11,3

Tab. 20
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Im Berichtszeitraum ist ein Flachenumsatzriickgang gegeniiber dem Vorjahr bei den bebauten
Grundstlicken insgesamt aufgetreten. Damit setzt sich die riicklaufige Fl&chenumsatztendenz
bei den bebauten Grundstiicken des letzten Jahres fort.

Der Geldumsatz ist ebenfalls bei den bebauten Grundstticken insgesamt zurtickgegangen und
stellt sich wie folgt dar:

Geldumsatz Anteil in %
in 100 TEuro |in 100 TEuro
2002 2003 2002 2003
Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser 310 200 64,9 50,6
Reihenhauser/Doppelhduser 21 7 5,0 1,8
Wochenendhé&user 28 68 59 17,3
Mehrfamilienh&user 19 8 4,0 2,0
Geschafts- u. Verwaltungsgebaude 41 100 8,6 25,3
sonstige Gebaude 60 12 12,6 3,0

Tab. 21

9.1.1 Bebaute Grundstiicke nach Amtern/Stadten/Gemeinden

Anzahl Kaufvertrage 2003

Stadt Neuruppin 88 92,6
Gemeinde Fehrbellin 19 55,9
Gemeinde Heiligengrabe 17 130,8
Stadt Kyritz 38 88,4
Amt Lindow 35 175,0
Amt Neustadt/Dosse 35 106,1
Stadt Rheinsberg 68 106,3
Amt Temnitz 16 80,0
Gemeinde Wusterhausen 26 76,5
Stadt Wittstock 45 67,2

Tab. 22
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Flachenumsatz 2003

Tab. 23

Stadt Neuruppin 133 82,1
Gemeinde Fehrbellin 50 495
Gemeinde Heiligengrabe 36 57,1
Stadt Kyritz 63 64,3
Amt Lindow 70 22,6
Amt Neustadt/Dosse 144 177,8
Stadt Rheinsberg 105 64,4
Amt Temnitz 71 106,0
Gemeinde Wusterhausen 170 157,4
Stadt Wittstock 133

An Hand der Veranderungen in % ist sichtbar, in welcher Region ein Flachenriickgang bzw.

Flachenzuwachs bei Verkéufen gegeniiber dem Vorjahr vorliegt.

Geldumsatz 2003

Stadt Neuruppin 119 76,3
Gemeinde Fehrbellin 36 120,0
Gemeinde Heiligengrabe 11 122,2
Stadt Kyritz 26 59,1
Amt Lindow 24 126,3
Amt Neustadt/Dosse 23 79,3
Stadt Rheinsberg 85 104,9
Amt Temnitz 11 52,4
Gemeinde Wusterhausen 21 63,6
Stadt Wittstock 39 69,6

Tab. 24
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9.2 Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser

Bebaute Grundstticke — Ein- und Zweifamilienhdauser wurden im Berichtsjahr 2003 rd. 26 %
weniger veraulert als im Jahr 2002.

Das Preisniveau lag im Jahr 2002 bei durchschnittlich 35,59 €/m? und im Jahr 2003 bei 42,46
€/m2,

Die durchschnittlich pro Kauffall ermittelte FI&chegrélie betrug im Jahr 2003 rd. 2.021 m?
gegeniber rd. 2.765m2 im Jahr 2002.

9.3  Reihenhauser/Doppelhaushalften

Eine geringere Nachfrage gegentiber dem Vorjahr zeigt sich auch bei Reihen- und
Doppelhdusern. Es war ein Rickgang, um die Hélfte gegenuiber dem Jahr 2002 zu
verzeichnen.

Wurden im Jahr 2002 durchschnittlich noch 87,50 €/m? bezahlt, betrug das Preisniveau im
Berichtszeitraum lediglich noch durchschnittlich 53,85 €/mz.

Die FlachengroRe pro Kauffall lag im Durchschnitt bei 1.300 m2 im Jahr 2003. (rd. 1.143 m?
im Jahr 2002).

9.4  Wohnungseigentum /Teileigentum

Im Berichtszeitraum 2003 sind 24 Kaufvertrage fur Eigentumswohnungen im Landkreis
Ostprignitz — Ruppin eingegangen.

Davon wurden allein 19 Kauffalle in der Stadt Neuruppin getatigt. Von den 19 Kauffallen
waren 16 Erstverkdufe und 3 eine WeiterverduRerung von Wohnungseigentum.

Der durchschnittliche Preis bei Erstverk&dufen von Wohnungseigentum betrug 1.288 € pro m?
Wohnflache.

In 6 Kauffallen wurde Teileigentum im Berichtszeitraum verauf3ert.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz — Ruppin sieht im
Grundstiicksmarktbericht eine weitere Auswertung der geringen Verkéaufe von Wohnungs- und
Teileigentum als nicht marktreprasentativ an. Er empfiehlt, bei Fragen zu Wohnungs- und
Teileigentum die Kaufpreissammlung in der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fir
Grundstlickswerte zu nutzen.

9.5  BUro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser

Die Kaufaktivitaten bei Geschafts- und Verwaltungsgeb&uden hat sich gegenliber dem Vorjahr
(18 Kauffélle) auf 41 Kauffélle im Berichtzeitraum erhoht.

Das durchschnittliche Preisniveau ist jedoch im Berichtzeitraum 2003 (31,95 €/m?2) gegenlber
dem Vorjahr (55,05 €/m?) stark riicklaufig.

Die FlachengrolRe pro Kauffall ist von durchschnittlich 6.055 m? auf 7.634 m? gestiegen.
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10.  Sonstige Auswertungen/Hinweise

10.1 Orientierungswerte fur forstwirtschaftlich genutzte Flachen fir das Jahr 2004

Zur forstwirtschaftlich genutzten Flachen gehdren alle mit Forstpflanzen bestockten Grundflachen,
ebenso wie kahlgeschlagene (verlichtete) Flachen, Waldwege, Waldwiesen, Lichtungen,

Wildasungsplatze aber auch Sicherungs- und Schutzstreifen. Nicht zur Waldflache gehéren jedoch
sonstige mit Forstpflanzen bestockte Grundstiicke wie Parkanlagen, Friedhtfe, Baumschulen usw.

Ausgehend von den Verk&ufen 2003 werden fir das Jahr 2004 folgende Orientierungswerte
fiir Forsten (ohne Aussagen zum Baumbestand) vom Gutachterausschuss fur
Grundsttckswerte im Landkreis Ostprignitz - Ruppin herausgegeben:

Gemeinde/Stadt/Amt Orientierungswert in Euro /m?
Gemeinde Fehrbellin 0,07
Gemeinde Heiligengrabe 0,05
Stadt Kyritz 0,09
Amt Lindow 0,09
Stadt Neuruppin 0,14
Amt Neustadt 0,06
Stadt Rheinsberg 0,10
Amt Temnitz 0,06
Stadt Wittstock 0,10
Gemeinde Wusterhausen 0,07

Tab. 25

Hinweis:

Die Orientierungswerte wurden ermittelt aus Kaufpreisen im gewdhnlichen Geschaftsverkehr ohne Beachtung

besonderer oder personlicher Verhéltnisse.

Auskiinfte zu dem Wert der Baumbestande sind bei dem jeweilig zustandigen Forstamt einzuholen.

10.2 Hinweise zu den Bodenrichtwerten fiir Acker- und Grinlandflachen

Fur Ackerlandflachen und Grinlandflachen wurden zum Stichtag 01.01.2004 Bodenrichtwerte
durch den Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz—Ruppin

beschlossen und in der Bodenrichtwertkarte dargestellt.
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Die in der Karte dargestellten Bodenrichtwerte fur landwirtschaftliche Flachen stehen flr ein
regelmaRig geformtes Grundstiick mit gebietstypischer landwirtschaftlicher Nutzung sowie
nachfolgend unterstellten Acker — bzw. Grinlandzahl:

Amt/Stadt/Gemeinde Ackerzahl Grinlandzahl
Gemeinde Fehrbellin 27 -43 26 -39
Gemeinde Heiligengrabe 23-39 31-40
Stadt Kyritz 20-34 22-41
Amt Lindow 25-35 26 -39
Stadt Neuruppin 18- 33 29 - 36
Amt Neustadt 22 -40 31-38
Stadt Rheinsberg 15-31 13-30
Amt Temnitz 21-37 29 -41
Stadt Wittstock 17-34 21-38
Gemeinde Wusterhausen 23-41 27 -41
Tab. 26

10.3  Orientierungswert fiir Od- und Unland fiir das Jahr 2004

Unter Odland/Unland versteht man Flachen, die auch bei geordneter Wirtschaftsweise keinen Ertrag
abwerfen kdnnen, jedoch genutzt werden.

Die Kauffallauswertung im Jahr 2003 im Landkreis Ostprignitz-Ruppin ergaben Werte von
0,05 €/m? bis 0,15 €/m2.

Diese werden als Orientierungswerte fir das Jahr 2004 vom Gutachterausschuss fur
Grundsttckswerte empfohlen.

10.4 Orientierungswert fur Wasserflachen fur das Jahr 2004

Wasserflachen definiert als von oberirdischen Gewassern nicht nur voriibergehend
eingenommene Flachen und die nicht ertragsorientiert sind (d.h. die keinen nachhaltigen
Ertrag erwirtschaften)

konnen im Wege des Preisvergleichs mit landwirtschaftlich unrentablem Agrarland (auch Od-
und Unland) bewertet werden
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10.5 Orientierung fur Gartenflachen fur das Jahr 2004

Untersuchungen der s.g. ,,Hausgarten* (Garten direkt am Wohngrundstiick angrenzend) im
Jahr 2003 ergaben eine Abhangigkeit zum relativen Bodenwert des baureifes Landes
von 25 % sowohl in stadtischen als auch landlichen Regionen.
Bei ,,Dauerkleingarten* wurden eine Abhéangigkeit vom relativen Bodenwert fiir baureifes
Land fur die Regionen der Stadte im Landkreis Ostprignitz - Ruppin von 10 =15 % und fiir
die landlichen Gebiete 15-20 % ermittelt.
Dauerkleingarten ist ein Garten, der dem Nutzer (Kleingértner) zur nichterwerbsméaiigen
gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fiir den
Eigenbedarf und zur Erholung dient sowie in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten
zusammengefasst sind.

10.6  Orientierungswert fir Erholungsgrundsttcke fur das Jahr 2004

Ausgehend von den Kauffallen bei Erholungsgrundstiicken des Jahres 2003 empfiehlt der
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz - Ruppin einen
Orientierungswert fiir bebaute Erholungsgrundstiicke von 20,00 Euro/m?2 fiir das gesamte
Kreisgebiet flr das Jahr 2004.

Dieser Orientierungswert ist bezogen auf eine gute Erholungsqualitat und bildet u.a. die
Grundlage fir die Bodenwertverzinsungsmethode als Hilfswertermittlungsverfahren zur
Ermittlung des ortsiiblichen Nutzungsentgeltes.

Definition der Erholungsqrundstiicke

(1) Sehr guter Erholungswert ist gegeben, wenn das Grundstiick als Wassergrundstiick ohne
Nutzungseinschrankung oder als Berggrundstiick in Stidhanglage eingestuft und die Lagemerkmale
hinsichtlich der Gberortlichen Verkehrslage und der Lage in der Gemeinde als sehr gut eingestuft
werden koénnen, keine Lagebeeintrachtigung gegeben ist, die Umgebungssituation rundherum positiv
beurteilt werden kann und eine komplette ErschlieSung vorhanden ist. Die Erholungsbauwerke sind
massiv oder in Leichtbaukonstruktion errichtet. Sie sind gut ausgestattet und ganzjahrig nutzbar.

(2) Guter Erholungswert ist gegeben, wenn es sich um ein Grundstlck in Wassernahe, in guter Hang-
und Waldlage mit ausreichender Sonnenscheineinwirkung im Sommer handelt und die o.a.
Lagemerkmale als gut beurteilt werden kdnnen. Die Aussage zur Qualitat der Wasserflache des in der
Néhe liegenden Sees muss positiv sein. Die ErschlieBung muss weitgehend komplett sein. Die
Erholungsbauwerke sind massiv oder in Leichtbauweise. Es ist ganzjahrige oder auch nur eine
Sommernutzung maglich.

von gutem zu sehr gutem Erholungswert = 100 % Zuschlag vom Orientierungswert

von gutem zu mittleren Erholungswert = 50 % Abschlag vom Orientierungswert

von gutem zum einfacher Erholungswert = 75 % Abschlag vom Orientierungswert

(3) Mittlerer Erholungswert ist gegeben, wenn es sich um ein Grundstiick in Seendhe oder in freier
Lage handelt, die Parzellenflache auf dem Grundstiick etwa 500 m? betrdgt, die Grundstucke in einer
Gemeinschaftsanlage gelegen sind und die Bebauung in einfacher Ausfiihrung erfolgte.

Es ist Stromanschluss vorhanden, die Trinkwasserversorgung erfolgt iber
Eigenwasserversorgungsanlagen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber eine Sammelgrube. Es ist nur
eine Sommernutzung maoglich.
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(4) Einfacher Erholungswert ist gegeben, wenn es sich um ein Grundstiick in freier Lage ohne
Wassernahe handelt, kein Stromanschluss vorhanden ist und die Wasserversorgung tber im
Freien stehende Handpumpen erfolgt. Es miissen Trockentoiletten benutzt werden, die
Grundstiicke sind nur uber Sandwege zu erreichen, die Erholungsbauwerke sind einfachster
Art und kénnen nur im Sommer genutzt werden.

10.7  Pachten /Nutzungsentgelte

Eine Datensammlung zu Pachtpreisen von Landverpachtungen liegt dem Gutachterausschuss
in seiner Geschaftsstelle nicht vor. Da die Landpachtvertrage beim Amt fir Wirtschaft/
Landwirtschaft des Landkreises Ostprignitz - Ruppin erfasst werden, ist es empfehlenswert
sich bei genaueren Angaben an dieses Amt zu wenden.

Folgende vereinbarte Nutzungsentgelte flir bebaute Erholungsgrundstiicke sind in der
Nutzungsentgeltsammlung der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fiir
Grundstuckstlickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin fur das Jahr 2004 vorliegend.

Gebiete vereinbarte Nutzungsentgelte
Wusterhausener Seegebiet 0,82 €/m2/Jahr
Ruppiner See 1,25 €/m?/Jahr
Molchow-/Teetzensee bis 2,40 €/m?/Jahr
Gudelacksee 0,77 - 1,36€/m?Jahr
Baalsee 0,92 - 1,21€/m?/Jahr
Kyritzer Seegebiet 0,77 - 0,82 €/m?Jahr
Vielitz See 0,82 - 1,00 €/m2/Jahr

In der Region des Landkreises Ostprignitz - Ruppin sind Pachtzinsen im erwerbsmaRigen
Obst- und Gemuseanbau von 0,006 - 0,011 €/m?/Jahr anzutreffen. Die Daten tber
Pachtzinsen im erwerbsmaliigen Obst- und Gemiseanbau als Grundlage der Festlegung von
Kleingartenpachten beruhen tiberwiegend auf Angaben aus Pachtvertragen tber den
erwerbsmaRigen Obst- und Gemuseanbaues nach dem Landespachtverkehrsgesetzes
(AVOLPachtVG) beim Amt fur Wirtschaft/Landwirtschaft des Landkreises Ostprignitz -
Ruppin.

Die Gartenpachten nach den Bundeskleingartengesetz belaufen sich auf

0,036 - 0,04 €/m?2 und Jahr.

Garagengrundstticke sind mit einer Pacht von ca. 31,00 - 61,00 Euro/Stellplatz und Jahr im
Landkreis Ostprignitz — Ruppin frei vereinbart worden.

10.7 Erbbauzinssatz

Die geringe Menge an auswertbaren Vertrdgen uber den Abschluss von Erbbaupachtvertragen
im Jahr 2003 I&sst keine statistisch gesicherte Auswertung flr Erbbauzinssétze zu.
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10.8 Liegenschaftszinssatz/Marktanpassungsfaktor

Der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin hat noch
keine fur die Region des Landkreises Ostprignitz-Ruppin ermittelten Liegenschaftszinssatze
und Marktanpassungsfaktoren beschlossen.

Hierfur bedarf es noch weiterer Auswertungen und Analysen durch den Gutachterausschuss.

10.9 Sanierungsgebiete

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Landkreis Ostprignitz - Ruppin formlich festgelegten
Sanierungsgebiete (88 136 ff. BauGB), die unter Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§ 152 bis 156 BauGB durchgefihrt werden mit
Erlauterungen aufgefihrt:

Ort Bemerkung
Stadt Wittstock Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden-
Stadtkern (richt)werte mit Anfangswertqualitat zum Qualitétsstichtag

13.12.1990 und Wertermittlungsstichtag 27.11.2001
fortgeschrieben.

Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschéftsstelle
des Gutachterausschusses vorgehalten und kénnen hier erfragt

werden.
Stadt Rheinsberg Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden-
Stadtkern (richt)werte mit Anfangswertqualitat zum Qualitétsstichtag

18.10.1990 und Wertermittlungsstichtag 25.07.2002
fortgeschrieben.

Die Fortschreibung der besonderen Boden(richt)werte wurde beim
Gutachterausschuss im Jahr 2002 beantragt.

Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschéftsstelle
des Gutachterausschusses vorgehalten und kénnen hier erfragt

werden.
Stadt Neuruppin Durch den Gutachterausschuss wurden besondere
Stadtkern Boden(richt)werte mit Anfangswertqualitat zum Qualitétsstichtag

31.10.1990 und Wertermittlungsstichtag 16.10.2003 ermittelt.
Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschéftsstelle
des Gutachterausschusses vorgehalten und kénnen hier erfragt

werden.
Stadt Lindow Durch den Gutachterausschuss wurden besondere
Stadtkern Boden(richt)werte mit Anfangswertqualitat zum Qualitétsstichtag

23.05.1991 und Wertermittlungsstichtag 27.04.1999 ermittelt.
Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschéftsstelle
des Gutachterausschusses vorgehalten und kénnen hier erfragt
werden.
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Stadt Kyritz Noch keine zonalen Bodenwerte fir das Sanierungsgebiet.
Stadt Wusterhausen Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden-
Stadtkern (richt)werte mit Anfangswertqualitat zum Qualitétsstichtag

24.01.1991 und Wertermittlungsstichtag 19.07.2001 ermittelt.
Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschéftsstelle
des Gutachterausschusses vorgehalten und kénnen hier erfragt

werden.
Blumenthal Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden-
Dorfkern (richt)werte mit Anfangswertqualitat zum Qualitétsstichtag

06.12.1990 und Wertermittlungsstichtag 25.07.2002
fortgeschrieben.

Die Fortschreibung der besonderen Boden(richt)werte wurde beim
Gutachterausschuss im Jahr 2002 beantragt.

Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschéftsstelle
des Gutachterausschusses vorgehalten und kénnen hier erfragt
werden.

Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschéftsstelle
des Gutachterausschusses vorgehalten und kénnen hier erfragt
werden.

Tab. 27

In den Stadtkernen Fehrbellin, Freyenstein und Neustadt sind vereinfachte Sanierungsgebiete
nach § 142 Abs. 4 BauGB festgelegt worden. Bei den vereinfachten Sanierungsverfahren sind
in den Sanierungssatzungen die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften (88 153 bis 156 BauGB) ausgeschlossen. Die besonderen bodenrechtlichen
Vorschriften und damit die Besonderheiten flr die Bewertung gelten in diesem Verfahren
nicht.

11. Gutachterausschiisse und Oberer Gutachterausschuss

11.1 Aufgaben der Gutachterausschisse

Die Gutachterausschisse fur Grundstiickswerte im Land Brandenburg sind aufgrund der
Gutachterausschussverordnung selbstdndige und unabhdangige Institutionen des Landes. Sie
werden jeweils fur den Bereich eines Landkreises oder einer kreisfreien Stadt gebildet, sind
jedoch kollegiale Fachgremien und an Weisungen nicht gebunden.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses werden durch das Ministerium des Innern
(Bestellungsbehdrde) be- und abberufen. Die Bestellung erfolgt fiir eine Amtszeit von 5
Jahren. Wiederbestellungen sind zul&ssig.

Die Tatigkeit im Gutachterausschuss ist enrenamtlich. Die Mitglieder des
Gutachterausschusses mussen fur die Wertermittlung erforderliche Sachkunde und
Erfahrungen besitzen. Sie sind unparteiisch und zur Verschwiegenheit verpflichtet. Bei
Vorlage von Interessenkollisionen sind sie von der Mitwirkung im Gutachterausschuss
auszuschlielen.
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Die Aufgaben des Gutachterausschusses sind insbesondere:

e die Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung,

¢ die Ermittlung von lagetypischen Grundstiickswerten in férmlich festgelegten
Sanierungsgebieten,

e auf Antrag von Berechtigten die Erstattung von Gutachten tber den Verkehrswert von
unbebauten und bebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstticken,

e die Erstattung von Gutachten tber die Héhe von Entschadigungen fur Vermdgensvor-
und -nachteile,

e die Erstattung von antragsbezogenen Gutachten tiber die Hohe des ortsublichen
Nutzungsentgeltes (8 7 Nutzungsentgeltverordnung- Nutzen) und ortsiiblichen Pachtzins
im erwerbsmaligen Obst- und Gemiseanbau (8 5 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz-
BKleingG),

o auf Antrag der Enteignungsbehoérde Zustandsfeststellungen fir ein Grundstiick oder ein
Grundstticksteil bei vorzeitiger Besitzeinweisung durchzufuhren,

e die Ermittlung von Bodenrichtwerten; ab 1.1.1997 erganzend fir steuerliche Zwecke
nach Vorschriften der Finanzverwaltung,

e die Ableitung der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten wie
Marktanpassungsfaktor,

e Liegenschaftszinssatze u.a.,

e die Erstattung von Gutachten tber die Hohe anderer Vermdgensvor- und -nachteile bei
stddtebaulichen oder sonstigen Malinahmen im Zusammenhang mit dem Grunderwerb
oder mit BodenordnungsmaRnahmen sowie der Aufhebung oder Beendigung von Miet-
oder Pachtverhaltnissen, Erstellung von Miet- und Pachtiibersichten

11.2  Aufgaben der Geschéftstelle des Gutachterausschusses

Der Gutachterausschuss bedient sich zur Vorbereitung und Durchfiihrung seiner Aufgaben
einer Geschaftsstelle. Der Gutachterausschuss und seine Geschéftsstelle nehmen
Landesaufgaben wahr. Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses ist beim Kataster- und
Vermessungsamt des Landkreises organisatorisch angesiedelt. Die Geschéftsstelle arbeitet
nach Weisung des Gutachterausschusses oder dessen Vorsitzenden.

Zu den Aufgaben der Geschaftsstelle gehdren:

e die Einrichtung und Fuhrung der Kaufpreissammlung nach Weisung des
Gutachterausschusses einschliel3lich der Priifung der Kaufpreise im Hinblick auf den
gewohnlichen Geschéftsverkehr,

e die Vorbereitung der Bodenrichtwertermittlung einschlielich der Fertigung von
Bodenrichtwertkarten, Bodenrichtwertauskiinften,

e Beschaffen und Erarbeiten allgemeiner Wertermittlungsgrundlagen, Ableitung und
Fortschreibung der sonstigen fur die Wertermittlung erforderlichen Daten,

e die Vorbereitung und Veroffentlichung des Grundstucksmarktberichtes,

e die Vorbereitung von Wertgutachten,

e die Erteilung von Auskinften aus der Kaufpreissammlung,
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o Auskunftserteilung nach 8 7 Nutzungsentgeltverordnung,
e die Erledigung der Geschéfte der laufenden Verwaltung des Gutachterausschusses.

Kaufpreissammlung

Grundlegende Aufgabe der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses ist das Einrichten und
fiihren der Kaufpreissammlung. Die Kaufpreissammlung bildet die Grundlage fiir die Arbeit
des Gutachterausschusses.

Nach 8§ 195 BauGB ist zur Filhrung der Kaufpreissammlung jeder Vertrag durch den sich
jemand verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des
Tausches, zu ibertragen oder ein Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stelle in
Abschrift dem Gutachterausschuss zu tibersenden. Die Mitteilungspflicht besteht auch fr
preisbildende Beschlisse im Enteignungs-, Umlegungs-, Grenzregelungs- und
Zwangsversteigerungsverfahren.

Die Vertrége werden durch die Mitarbeiter der Geschaftsstelle nach Weisung des
Gutachterausschusses bzw. dessen Vorsitzenden ausgewertet und in die Kaufpreissammlung
aufgenommen. Sie werden um weitere wertrelevante Daten ergénzt, die teilweise von den
Eigentlmern zusétzlich erfragt werden. Dabei sind insbesondere die Lage, die Eigenschaften,
die rechtlichen Gegebenheiten und die sonstige Beschaffenheit des Grundstucks zu erfassen
und in Beziehung zum gezahlten Kaufpreis zu setzen.

Von der Auswertung ausgeschlossen werden Kaufpreise, die durch ungewdéhnliche oder
personliche Verhaltnisse beeinflusst sind. Diese werden besonders gekennzeichnet.

Die Daten der Kaufpreissammlung sowie die Vertrage unterliegen dem Datenschutz und
dirfen nur von Mitarbeitern der Geschaftstelle des Gutachterausschusses, die mit der
Auswertung befasst sind und von Mitgliedern des Gutachterausschusses in Verbindung mit der
Erstattung von Gutachten und der Ermittlung von Bodenrichtwerten sowie Anfangs- und
Endwerten nach 8 154 Abs. 2 BauGB, eingesehen werden.

Durch die Einrichtung der Kaufpreissammlung bei der Geschaftstelle des
Gutachterausschusses ist sichergestellt, dass der Gutachterausschuss uber die VVorgange auf
dem Grundstucksmarkt detailliert und umfassend informiert ist. Sie ist sowohl fiir die
Erstattung von Verkehrswertgutachten als auch fur die Wertermittlung wesentlicher Daten
unentbehrlich.

11.3 Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Der Gutachterausschuss im Landkreis Ostprignitz- Ruppin besteht aus einem Vorsitzenden,
zwei stellvertretenden Vorsitzenden und weiteren 11 ehrenamtlichen Gutachtern. Die im
Gutachterausschuss tatigen Gutachter kommen aus den Bereichen selbstandiger
Sachverstandiger fur Wertermittlung, Architektur, Stadtplanung, Bauwirtschaft, Land- und
Forstwirtschaft, Bank- sowie Vermessungs- und Katasterwesen. Ebenfalls sind zwei
Mitarbeiter der zustandigen Finanzbehdrde als ehrenamtliche Gutachter bestellt, die bei der
Ermittlung von Bodenrichtwerten zu beteiligen sind.

Der Gutachterausschuss erstattet auf Antrag geblhrenpflichtige Gutachten. Antragsberechtigt
sind Behorden, Gerichte und Notare zur Erfillung ihrer gesetzlichen Aufgaben, Eigentlimer,
ihnen gleichstehende Berechtigte wie Nutzungsberechtigte, Erben etc. sowie Inhaber anderer
Rechte am Grundsttick.
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iberschlagige Wertangaben im Rahmen einer Sozialleistungsangelegenheit 2003 31
Erstattete Wertgutachten 2003 34

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung sowie Nutzungsentgeltsammlung werden durch die
Geschaftstelle des Gutachterausschusses gegen Gebihr in anonymisierter Form erteilt, wenn
ein berechtigtes Interesse in schriftlicher Form dargelegt wird. Hierbei werden dem
Antragsteller nach dessen Vorgaben Vergleichskauffalle bzw. vergleichbar vereinbarte
Nutzungsentgelte genannt. Die Angaben missen so anonymisiert werden, dass sie keine
Rickschlisse auf naturliche Personen zulassen. Der Antragsteller hat die sachgerechte
Verwendung der Ubermittelten Daten zu gewahrleisten.

Auskiinfte aus Kaufpreissammlung sowie Bodenrichtwertauskiinfte einschl. miindlich 2003 ca. 3.800

Der Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte des Landkreises Ostprignitz - Ruppin ermittelt
alljahrlich zum Stichtag 1.Januar Bodenrichtwerte fur baureifes Land. Die in der
Bodenrichtwertsitzung des Gutachterausschusses beschlossenen Bodenrichtwerte werden in
die Bodenrichtwertkarte eingetragen. Die Bodenrichtwertkarte kann bei der Geschaftstelle des
Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte bezogen werden.

Abgegebene Bodenrichtwertkarten / Marktberichte einschl. Ausziige 2003 139

11.3.1 Mitglieder des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte

Vorsitzender: Herr Manfred Koch,
Vermessungskreisdirektor - Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

stellvertretende Vorsitzende und ehrenamtlicher Gutachter:
Herr Gerhard Wedel, (Diplomlandwirt)

Frau Edda Schlumbach,
Sachverstandige fur Wertermittlung im Grundstticksverkehr

weitere ehrenamtliche Gutachter:
Herr Reinhard Giese,
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fiir Wertermittlung im
Grundstlicksverkehr

Herr Friedrich-Wilhelm Krause,
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Herr Klaus Rosomm, (Verwaltungswirt)
Herr Georg Volling, (Dipl.-Ing. Wasserwirtschaft)
Herr Edgar Dumke, (Dipl.-Agraringenieur)

Herr Peter Koster,
Architekt, vorwiegend im Bereich Altbausanierung
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Herr Dieter Korb,
Leiter der Oberforsterei Neuglienicke

Frau Uta Steinke,
Leiterin des SP-Immobilien-Centers Kyritz der Sparkasse OPR

Herr Thomas Jansen,
freischaffender Architekt fur Stadtplanung

ehrenamtliche Gutachter von der zustdndigen Finanzbehdrde:

Frau Cornelia Arlt,
Steuerinspektorin beim FA Kyritz

Frau Anka Wolff,
Steueramtfrau - Sachgebietsleiterin Veranlagung und Bewertung im FA Kyritz

11.3.2 Anschrift benachbarter Gutachterausschiisse

Prignitz:

Oberhavel:

Havelland:

Miritz:

Geschéftsstelle des Gutacherausschusses fiir Grundstiickswerte
im Landkreis Prignitz

IndustriestralRe 1

19348 Perleberg

Tel. (03876) 713791-713793

Fax: (03876) 713794

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte
im Landkreis Oberhavel

Poststrale 1

16515 Oranienburg

Tel.: (03301) 601581-601583

Fax: (03301) 601580

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
im Landkreis Havelland

Waldemardamm 3

14641 Nauen

Tel.:(03321) 4036313

Fax: (03321) 4036294

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte
im Landkreis Waren (Mritz)

Am Amtsbrink 2

17192 Waren (Mdritz)

Tel.: (03991) 78249
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