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1 Allgemeines

1.1 Vorbemerkungen

Mit dem Grundstiicksmarktbericht 2001 wird eine Ubersicht iiber das Geschehen auf dem
Immobilienmarkt im Landkreis Ostprignitz-Ruppin gegeben, mit dem Ziel die regionale
Entwicklung des Grundstiicksmarktes im Landkreis durch eine zusammenfassende
Darstellung von Grundstiicksdaten aufzuzeigen und damit Orientierungsdaten anzubieten.

Angebot und Nachfrage bestimmen im Wesentlichen den Grundstiicksmarkt. Dabei hingt die
Nachfrage entscheidend von der wirtschaftlichen Lage der Marktteilnehmer und der
derzeitigen konjunkturellen Lage ab. Diese wiederum wird bestimmt durch die Baupreishohe
sowie der Hohe der Hypothekenzinsen, den nachhaltig zu erzielbaren Mieten, den moglichen
Steuervorteilen und dem Bodenpreisniveau. Nach § 13 der Gutachterausschussverordnung des
Landes Brandenburg soll der Gutachterausschuss Feststellungen iiber den Grundstiicksmarkt
insbesondere iiber Umsatz- und Preisentwicklung in den Grundstiicksmarktbericht
zusammenfassen und veroffentlichen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Die gesetzlichen Grundlagen fiir die Tatigkeit des Gutachterausschusses und dessen
Geschifistelle sind u.a.:

> BauGB: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI . I S. 2141), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15.
Dezember 2001 (BGBI. I S. 3762)

> BauNVO: Baunutzungsverordnung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL I 1990 S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. 1
1993 S. 466, 479)

> WertV: Wertermittlungsverordnung vom 06. Dezember 1988 (BGBL. I S. 2209),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. I S. 2081, 2110)

> WertR 91: Wertermittlungsrichtlinie in der Fassung vom 11. Juni 1991 (BAnz. Nr.
182a vom 27. September 1991), zuletzt gedndert durch Erlass des BMVBW vom
01.Dezember 2001

> IL BV: Zweite Berechnungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.
Oktober 1990 (BGBL. 1 S. 2178), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
13. September 2001 (BGBL I S. 2376, 2397)

> GAV Bbg: Verordnung iiber die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte im Land
Brandenburg vom 29. Februar 2000 (GVBL II S. 61), gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 6. Dezember 2001 (GVBL. I S. 244, 248)



GebG Bbg: Gebiihrengesetz fir das Land Brandenburg vom 18. Oktober 1991
(GVBI. S. 452), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Dezember
2001(GVBI. 1S. 298)

GAGebO Bbg: GutachterausschuB-Gebiihrenordnung des Landes Brandenburg vom
17.August 1999 (GVBL. 11 S. 474, 527), gedndert durch Artikel 4 der Verordnung vom
28. November 2001 (GVBI. II S. 638, 639)

KAG: Kommunalabgabengesetz fiir das Land Brandenburg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Juni 1999 (GVBI. S$.231), geindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2001 (GVBI. I S. 287)

EntGBbg: Enteignungsgesetz des Landes Brandenburg vom 19. Oktober 1992
(GVBI. 1. 430), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 7. Juli 1997 (GVBL.
18.72,73)

BKleingG: Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBL. 1 S.210), zuletzt
gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 13. September 2001 (BGBI. S. 2376, 2398)

SachenRBerG: Sachenrechtsbereinigungsgesetz Art. 1 des Gesetzes vom 28. Oktober
1994 (BGBI. I S. 3210, 3265), zuletzt geéndert durch Art. 5 Abs. 11 des Gesetzes vom
26. November 2001 (BGBI. 1 S. 3138, 3182)

SchuldRAnpG: Art. 1 des Gesetzes vom 21. September 1994 (BGBL. I S. 2538),
zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 11 des Gesetzes vom 26. November 2001 (BGBL. 1
S.3138;3182)

VerkFIBerG: Verkehrsflichenbereinigungsgesetz Art. 1 des Gesetzes vom 26.
Oktober 2001 (BGBL. 1 S. 3987, 3990)

VwVIGBbg: Verwaltungsverfahrensgesetz fiir das Land Brandenburg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 4. August 1998 (GVBL. I S. 178), zuletzt geédndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2001 (GVBL. 1 S. 298)

NutzEV: Nutzungsentgeltverordnung vom 22. Juli 1993 (BGBL. 1 S. 1339), zuletzt
geindert durch Art. 15 des Gesetzes vom 13. Juli 2001 (BGBI. I S. 2081, 2110)



1.3 Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin
1.3.1 Aufgaben der Gutachterausschiisse

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg sind aufgrund der
Gutachterausschussverordnung selbstindige und unabhingige Institutionen des Landes. Sie
werden jeweils fir den Bereich eines Landkreises oder einer kreisfreien Stadt gebildet, sind
jedoch kollegiale Fachgremien und an Weisungen nicht gebunden.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses werden durch das Ministerium des Innern
(Bestellungsbehorde) be- und abberufen. Die Bestellung erfolgt fiir eine Amtszeit von 5
Jahren. Wiederbestellungen sind zuléssig.

Die Titigkeit im  Gutachterausschuss ist ehrenamtlich. Die Mitglieder des
Gutachterausschusses miissen fiir die Wertermittlung erforderliche Sachkunde und
Erfahrungen besitzen. Sie sind unparteiisch und zur Verschwiegenheit verpflichtet. Bei
Vorlage von Interessenkollisionen sind sie von der Mitwirkung im Gutachterausschuss
auszuschlieBen.

Die Aufgaben des Gutachterausschusses sind insbesondere:

e die Fithrung und Auswertung der Kaufpreissammlung,

e die Ermittlung von lagetypischen Grundstiickswerten in formlich festgelegten
Sanierungsgebieten,

e auf Antrag von Berechtigten die Erstattung von Gutachten tber den Verkehrswert von
unbebauten und bebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken,

e die Erstattung von Gutachten iiber die Hohe von Entschadigungen fiir Vermogensvor-
und nachteile,

e die Erstattung von antragsbezogenen Gutachten uber die Hohe des ortsiiblichen
Nutzungsentgeltes (§ 7 Nutzungsentgeltverordnung- Nutzen) und ortsiiblichen Pacht-
zins im erwerbsmiBigen Obst- und Gemiiseanbau (§ 5 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz-
BKleingQG),

e auf Antrag der Enteignungsbehorde Zustandsfeststellungen fur ein Grundstiick oder ein
Grundstiicksteil bei vorzeitiger Besitzeinweisung durchzufiihren,

e die Ermittlung von Bodenrichtwerten; ab 1.1.1997 ergéanzend fur steuerliche Zwecke
nach Vorschriften der Finanzverwaltung,

e die Ableitung der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten wie Marktanpassungs-
faktor,

e Liegenschaftszinssitze u.a.,

e die Erstattung von Gutachten uiber die Hohe anderer Vermogensvor- und -nachteile bei
stddtebaulichen oder sonstigen Mafnahmen im Zusammenhang mit dem Grunderwerb
oder mit BodenordnungsmaBnahmen sowie der Aufhebung oder Beendigung von Miet-
oder Pachtverhiltnissen,

e Erstellung von Miet- und Pachtiubersichten.



1.3.2 Aufgaben der Geschiiftstelle des Gutachterausschusses

Der Gutachterausschuss bedient sich zur Vorbereitung und Durchfithrung seiner Aufgaben
einer Geschiftsstelle. Der Gutachterausschuss und seine Geschifisstelle nehmen Landesauf-
gaben wahr. Die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses ist beim Kataster- und Vermes-
sungsamt des Landkreises organisatorisch angesiedelt. Die Geschafisstelle arbeitet nach
Weisung des Gutachterausschusses oder dessen Vorsitzenden.

Zu den Aufgaben der Geschiftsstelle gehoren:

e die Einrichtung und Fithrung der Kaufpreissammlung nach Weisung des
Gutachterausschusses einschlieBlich der Priffung der Kaufpreise im Hinblick auf den
gewohnlichen Geschiftsverkehr;

e die Vorbereitung der Bodenrichtwertermittlung einschlieBlich der Fertigung von
Bodenrichtwertkarten, Bodenrichtwertauskiinften,

e Beschaffen und Erarbeiten allgemeiner Wertermittlungsgrundlagen; Ableitung und
Fortschreibung der sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten,

e die Vorbereitung und Veroffentlichung des Grundstiicksmarktberichtes,

e die Vorbereitung von Wertgutachten,

e die Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung,

e Auskunftserteilung nach § 7 Nutzungsentgeltverordnung,

e die Erledigung der Geschifte der laufenden Verwaltung des Gutachterausschusses.

Kaufpreissammlung

Grundlegende Aufgabe der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses ist das Einrichten und
fithren der Kaufpreissammlung. Die Kaufpreissammlung bildet die Grundlage fiir die Arbeit
des Gutachterausschusses.

Nach § 195 BauGB ist zur Fiithrung der Kaufpreissammlung jeder Vertrag durch den sich
jemand verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des
Tausches, zu iibertragen oder ein Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stelle in
Abschrift dem Gutachterausschuss zu iibersenden. Die Mitteilungspflicht besteht auch fiir
preisbildende Beschliisse im Enteignungs-, Umlegungs-, Grenzregelungs- und Zwangsverstei-
gerungsverfahren.

Die Vertrige werden durch die Mitarbeiter der Geschiftsstelle nach Weisung des Gutachter-
ausschusses bzw. dessen Vorsitzenden ausgewertet und in die Kaufpreissammlung aufge-
nommen. Sie werden um weitere wertrelevante Daten erginzt, die teilweise von den Eigen-
tiimern zusétzlich erfragt werden. Dabei sind insbesondere die Lage, die Eigenschaften, die
rechtlichen Gegebenheiten und die sonstige Beschaffenheit des Grundstiicks zu erfassen und
in Bezichung zum gezahlten Kaufpreis zu setzen.

Von der Auswertung ausgeschlossen werden Kaufpreise, die durch ungewohnliche oder
personliche Verhiltnisse beeinflusst sind. Diese werden besonders gekennzeichnet.

Die Daten der Kaufpreissammlung sowie die Vertrige unterliegen dem Datenschutz und
dirfen nur von Mitarbeitern der Geschiftstelle des Gutachterausschusses, die mit der
Auswertung befasst sind und von Mitgliedern des Gutachterausschusses in Verbindung mit
der Erstattung von Gutachten und der Ermittlung von Bodenrichtwerten sowie Anfangs- und
Endwerten nach § 154 Abs. 2 BauGB, eingesehen werden.




Durch die Einrichtung der Kaufpreissammlung bei der Geschiftstelle des
Gutachterausschusses ist sichergestellt, dass der Gutachterausschuss ber die Vorgange auf
dem Grundstiicksmarkt detailliert und umfassend informiert ist. Sie ist sowohl fur die
Erstattung von Verkehrswertgutachten als auch fur die Wertermittlung wesentlichen Daten
unentbehrlich.

1.3.3 Gutachterausschuss und dessen Geschiiftsstelle im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Der Gutachterausschuss im Landkreis Ostprignitz- Ruppin besteht aus einem Vorsitzenden,
swei stellvertretenden Vorsitzenden und weiteren 11 ehrenamtlichen Gutachtern. Die im
Gutachterausschuss tiatigen Gutachter kommen aus den Bereichen selbstandiger
Sachverstindiger fiir Wertermittlung, Architektur, Bauwirtschaft, Land- und Forstwirtschaft
sowie Vermessungs- und Katasterwesen. Ebenfalls sind zwei Mitarbeiter der zustandigen
Finanzbehorde als ehrenamtliche Gutachter bestellt, die bei der Ermittlung von
Bodenrichtwerten zu beteiligen sind.

Der Gutachterausschuss erstattet auf Antrag gebiihrenpflichtige Gutachten. Antragsberechtigt
sind Behorden, Gerichte und Notare zur Erfullung ihrer gesetzlichen Aufgaben, Eigentuimer,
ihnen gleichstehende Berechtigte wie Nutzungsberechtigte, Erben etc. sowie Inhaber anderer
Rechte am Grundstiick.

Fir die Wertermittlung erforderlichen Daten im Sinne §§ 8 bis 12 der
Wertermittlungsverordnung wie Liegenschaftszinssitze, Marktanpassungsfaktoren konnen
zum gegenwartigen Zeitpunkt noch keine Auskiinfte durch die Geschiftstelle des
Gutachterausschusses im Landkreis Ostprignitz-Ruppin gegeben werde. Hierfir bedarf es
noch weiterer Auswertungen und Analysen durch den Gutachterausschuss. Wegen nicht
signifikanter Auswertung kann noch keine Aussage getroffen werden.

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung sowie Nutzungsentgeltsammlung werden durch die
Geschifistelle des Gutachterausschusses gegen Gebiihr in anonymisierter Form erteilt, wenn
ein berechtigtes Interesse in schriftlicher Form dargelegt wird. Hierbei werden dem
Antragsteller nach dessen Vorgaben Vergleichskauffille bzw. vergleichbar vereinbarte
Nutzungsentgelte genannt. Die Angaben missen so anonymisiert werden, dass sie keine
Riickschliisse auf natiirliche Personen zulassen. Der Antragsteller hat die sachgerechte
Verwendung der iibermittelten Daten zu gewahrleisten.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte des Landkreises Ostprignitz-Ruppin ermittelt
alljahrlich zum Stichtag 1. Januar Bodenrichtwerte fir baureifes Land. Die in der
Bodenrichtwertsitzung des Gutachterausschuss beschlossenen Bodenrichtwerte werden in
Bodenrichtwertkarten eingetragen. Die Bodenrichtwertkarten konnen bei der Geschéfistelle
des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte bezogen werden.

Im Grundstiicksmarktbericht gibt der Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte einen
Uberblick iiber den ortlichen Grundstiicksverkehr im Landkreis Ostprignitz-Ruppin und tber
die Preisentwicklung des abgelaufenen Kalenderjahres. Gemeinsam mit den Bodenrichtwert-
und den Richtwertauskiinfien trigt er dazu bei, den Grundstiicksmarkt im Landkreis
Ostprignitz-Ruppin transparenter zu machen.



2000 2001
Auskiinfte aus Kaufpreissammlung sowie Bodenrichtwertauskiinfte 2712 4.028
Abgegebene Bodenrichtwertkarten einschl. Ausziige 173 210
Zahl der Kaufvertrige 1.446| 1.577
Erstattete Wertgutachten 24 2>

Tab. 1 - Anzahl Kaufvertrige

Von den 25 Gutachten im Berichtsjahr 2001, hatten ca. 36 % die Ermittlung des ortsiiblichen
Nutzungsentgeltes nach § 7 NutzEV zum Inhalt.
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Bodenrichtwertauskiinfte

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

Abb. 3

Die Anfragen zu den Bodenrichtwerten (miindlich und schriftlich) sind im Berichtzeitraum
zum Jahr 2000 stark gestiegen.
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2 Kreisiiberblick

Der Landkreis Ostprignitz-Ruppin liegt im Nordwesten des Landes Brandenburg unweit des
Berliner Ballungsraums und wurde im Dezember 1993  entsprechend dem
Kreisneugliederungsgesetz des Landes Brandenburgs aus den vorherigen Kreisen Kyritz,
Neuruppin und Wittstock gebildet. Kreisstadt und Verwaltungssitz ist Neuruppin.

Er ist durch die verkehrsmiBig gut ausgebaute Bundesautobahn und die Bundesstrafen gut
erreichbar. Berlin, Hamburg, Rostock und das Umland sind so auf schnellen Wegen zu
erreichen.

Die wichtigsten StraSen und Bahnlinien sind:

- Autobahn Berlin-Hamburg (A24) mit den AS Fehrbellin, Neuruppin-Sid, Neuruppin, Herz-
sprung und Wittstock

- Autobahn nach Rostock (A19) mit der AS Wittstock

- BundesstraBe B5 (Berlin-Hamburg) sowie Bundesstraf3e 167, 102 und 103

- Bahnlinie Berlin-Neustadt (Dosse)-Hamburg

- Regionalexpress Berlin-Neuruppin-Wittstock

Mit der Fliche von ca. 2.509 km? ist er flichenmaBig der drittgroBte Kreis des Landes
Brandenburg (ca. 29.500 km?).

Fliichennutzung im Landkreis Ostprignitz — Ruppin 2001

Nutzung GroBe in ha Anteil in %

Gebiude- und Gebdudefreifliche 6.769 2,70
Betriebsflache 457 0,20
Erholungsflache 585 0,20
Verkehrsflache 8.089 3,20
Landwirtschaftsflache 139.305 55,50
Holzung 84.951 33,90
Wasser 8.478 3,40
Sonstiges 2.243 0,90
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Flachennutzung 2001

@ Gebiude- und Gebaudefreifidche m Betriebsflache

0 Erholungsfiache m Verkehrsflache
@ Landwirtschaftsfidche @ Holzung
m Wasser 0 Sonstiges

Abb. 4

Nach katastertechnischen Gemarkungen geordnet ergibt sich folgende Situation:

Amtsverwaltung Fehrbellin

Johann-Sebastian-Bach-Str. 6

16833 Fehrbellin

zum Amt gehoren die Gemarkungen:

Altfriesack, Betzin, Brunne, Dechtow , Deutschhof, Fehrbellin, Hakenberg, Karwesee,
Konigshorst , Langen, Lentzke, Linum, Manker, Protzen, Tarmow, Walchow, Wall,
Waustrau

Amtsverwaltung Heiligengrabe/Blumenthal

Am Birkenwdldchen Ia

16909 Heiligengrabe

zum Amt gehoren die Gemarkungen:

Blandikow, Blesendorf, Blumenthal, Dahlhausen, Glienicke, Grabow, Heiligengrabe,
Jabel, Liebenthal, Maulbeerwalde, Papenbruch, Rosenwinkel, Wernikow, Zaatzke

Amtsverwaltung Kyritz

Markiplatz 1

16866 Kyritz

zum Amt gehoren die Gemarkungen:

Bork, Drewen, Gantikow, Holzhausen, Kyritz, Kétzlin, Mechow,
Teetz, Rehfeld, Berlitt
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Amtsverwaltung Lindow

StraBe des Friedens 20

16835 Lindow (Mark)

zum Amt gehoren die Gemarkungen:

Banzendorf, Herzberg, Hindenberg, Keller, Klosterheide, Lindow, Riithnick, Seebeck,
Strubensee, Schonberg, Vielitz

Amtsverwaltung Neustadt/Dosse

Bahnhofstrafle 6

16845 Neustadt (Dosse)

zum Amt gehoren die Gemarkungen:

Babe, Bartschendorf, Breddin, Damelack, Dreetz, Giesenhorst, Hohenofen, Kampehl,
Koppenbriick, Lohm, Michaelisbruch, Neustadt/Dosse, Planitz, Leddin, Roddahn,
Sieversdorf, Sophiendorf, Stidenitz, Zernitz

Amtsverwaltung Rheinsberg

Seestrafe 21

16831 Rheinsberg

zum Amt gehoren die Gemarkungen:

Basdorf, Braunsberg, Dierberg, Dorf-Zechlin, GroBzerlang, Heinrichdorf,

Kagar, Kleinzerlang, Linow, Luhme, Rheinsberg, Schwanow, Wallitz, Zechlinerhiitte,
Zechow,

Zihlen

Amtsverwaltung Temnity

Am Heideberg

16816 Walsleben

zum Amt gehoren die Gemarkungen:

Dabergotz, Darritz, Frankendorf, Garz, Gottberg, Katerbow, Kerzlin, Kranzlin,
Kiidow, Liichfeld, Netzeband, Pfalzheim, Rohrlack, Rigelin, Storbeck,
Walsleben, Werder, Wildberg, Vichel

Amtsverwaltung Wittstock/Land

Meyenburger Chaussee 6

16909 Wittstock

zum Amt gehoren die Gemarkungen:

Berlinchen, Christdorf, Dossow, Dranse, Flecken-Zechlin, Fretzdorf, Freyenstein,
Gadow, Goldbeck, GroB-HaBlow, Herzsprung, Koénigsberg, Niemerlang,
Rossow, Schweinrich, Sewekow, Wulfersdorf, Zempow,

Zootzen

Gemeindeverwaltung Wusterhausen

Am Markt 1

16868 Wusterhausen

zum Amt gehoren die Gemarkungen:

Bantikow, Barsikow, Blankenberg, Brunn, Biickwitz, Dessow, Ganzer, Gartow,
Kantow, Logow, Metzelthin, Nackel, Schonberg, Sechzehneichen,
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Segeletz, Tramnitz, Trieplatz, Wulkow, Wusterhausen

Stadtverwaltung Neuruppin

Karl-Liebknecht-Strafle 33

16816 Neuruppin

zur Stadt gehoren die Gemarkungen:

Altruppin, Bechlin, Buskow, Gnewikow, Giihlen-Glienicke, Karwe, Krangen,

Lichtenberg, Molchow, Neuruppin, Nietwerder, Radensleben, Stoffin, Wulkow, Wuthenow

Stadtverwaltung Wittstock
Rheinsberger Strafe 18a

16909 Wittstock

zur Stadt gehoren die Gemarkungen:
Babitz, Biesen, Eichenfelde, Wittstock

Luchgebiete
dazu gehoren die Gemarkungen
Neukammerluch, Redernluch, Schleunenluch

Verwaltungsorganisatorisch gliedert sich der Landkreis in acht Amter, eine Gemeinde und
zwei amtsfreie Stiadte. Er umfasst 94 Gemeinden mit etwa 112.000 Einwohnern. Mit 45
Einwohnern pro Quadratkilometer ist der Landkreis Ostprignitz-Ruppin diinn besiedelt.

Bevolkerung, Bevilkerungsdichte

Amt/Stadt/Gemeinde Gemeinden Einwohner Flache Einwohner
2.000 2001 in km? in km?

Stadt Neuruppin 1 32.642 32.450 303,6 107
Amt Fehrbellin 17 9.825 9.632 288,0 33
Amt Heiligengrabe/Blumenthal 12 4714 4684 180,3 26
Amt Kyritz 8 11.336 11.028 156,1 7
Amt Lindow 6 5.273 5.245 126,4 41
Amt Neustadt/ Dosse 6 8.934 8.761 265,7 33
Amt Rheinsberg 16 8.628 8.566 245.8 35
Amt Temnitz 7 5.852 5.875 2479 24
Amt Wittstock/ Land 19 6.829 6.684 402,7 17
Gemeinde Wusterhausen 1 6.905 6.757 195,4 35
Stadt Wittstock 1 12.859 12.433 96,9 128
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Die Landschaft des Landkreises ist geprigt von Wiesen- und Ackerflachen, zahlreichen Seen
und Wildern. Wegen der bevorzugten Lage gewinnt der Kreis Ostprignitz-Ruppin mehr und

mehr an Bedeutung als Naherholungsgebiet.

Ubersicht der Schutzgebiete im Landkreis Ostprignitz - Ruppin
Quelle: Umweltamt des Landkreises OPR

Landschaftschutzgebiete

Iljlzrnelppin - Rheinsberg - Fiirstenberger Wald - und Seegebiet
Seenkette zwischen Wusterhausen und Herzsprung mit Uferlandschaft
Postluch

Westhavelland

Sewekow

Ruppiner Wald - und Seegebiet

Naturschutzgebiete

Name

Oberheide

Wumm- und Twernsee

GroBer Stechlin - Nehmitz - und GroBer Krukowsee
Stechlin (Erweiterung)

Fliche in ha (ca.)
63.088 (gesamt)

1.522

45

136.105 (gesamt)
2910

52.670

Fléiche in ha (ca.)
146

363
2.118 (gesamt)
7.334 (gesamt)



Buchheide

Himmelreichsee

Ruppiner Schweiz

Kunsterspring

Friesacker Zootzen

Unteres Rhinluch - Dreetzer See
Pramer Berge

Natteheide

Feuchtgebiet Schonberg - Blankenberg
Béarenbusch

Biickwitzer See und Rohrlacker Graben
Postluch Ganz

Miihlenteich (+ Kattenstiegsee)
Konigsfliel

Dosseniederung

Tranche

Name

Wumm - und Twernsee
Kunsterspring

Ruppiner Schweiz

Tranche

Name

Stechlin K

Oberheide

Miihlenteich

Dosseniederung

Unteres Rhinluch - Dreetzer See
Forst Buberow

Buchheide

Storbeck, Genzrode, Eiersuppe

Lindower Rhin und Fristower Plagge

16

37

7

95

99

161 (gesamt)
3.897 (gesamt)
20

1.243

217

458

157

34

119

839 (gesamt)
2.850 (gesamt)

Fliiche in ha (ca.)
363

100
95

Fliiche in ha (ca.)
9.220

146
127
2.291
1.335
352
1.420
638
191



Himmelreich K

Rheinsberger Rhin und Hellberge K
Revier Rottstiel - Tornow
Erweiterung Wumm - und Twernsee
Teufelsbruch (Wolfsbruch)

Oberes Temnitztal

Dollgowsee K

Oberes Rhinluch

Postluch Ganz

Stidufer Ruppiner See

Wahlendorfer Luch, Klappgraben, Gansepfuhl
Konigsberger See, Kattenstiegsee
Berlinchener See, Berlinchener Luch

Wittstock - Ruppiner Heide

Special Protected Area (SPA -) Gebiete/ Vogelschutzgebiete

Name

Unteres Rhinluch / Dreetzer See - Havellandisches Luch - Belziger
Landschaftswiesen

Stechlin

17

443
945
187
65

54

55
279
1.641
37

63
227
380
415
9.464

Fléiche in ha (ca.)
(gesamt)13.989

(gesamt)7.928
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Fast jede Gemeinde ist an das Netz des OPNV (offentlicher Personen- und Nahverkehr)
angeschlossen.

Die nachfolgende Karte zeigt die Verkehrssituation im Landkreis Ostprignitz-Ruppin.
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3 Der Grundstiicksverkehr im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

3.1 Gesamtiibersicht Grundstiicksmarkt 2001

3.1.1 Anzahl der Vertrige

In der Geschiftsstelle des Gutachterausschuss im Landkreis Ostprignitz-Ruppin konnten 1.154
Kaufvertrage zur Analyse des Grundstiicksmarktes ausgewertet werden.

3.1.2 Fléichenumsatz

Diese Kaufvertriige beinhalten einen Flichenumsatz von 44,03 km? Es ist somit ein Flachen-

steigerung von 42 % zum Vorjahr zu verzeichnen.

3.1.3 Geldumsatz

Es wurde ein Geldumsatz in Hohe von 64,4 Mio Euro registriert. Dies entspricht einer

Reduzierung auf ca. 77 % des Vorjahresniveaus.

Jahr ausgewertete Kaufvertrige | Flichenumsatz in 1000m? Geldumsatz
in Mio Euro
1992 1.880 24.236 58,1
1993 1.946 23.363 72,3
1994 1.774 23.939 101,1
1995 2.389 30.473 150,2
1996 2.832 59.052 219,8
1997 2.259 54,777 107,3
1998 2.276 59.433 127,2
1999 2.049 28.227 98,4
2000 1.446 25.493 79,1
2001 1.154 44.034 64,4
Tab. 4

Die Anzahl der Kaufvertrige sowie der Geldumsatz im Landkreis Ostprignitz—Ruppin waren
im Jahr 2001 riicklaufig bei einem stark gestiegenem Flichenumsatz.
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3.2 [Einzelanalyse des Grundstiickmarktes

3.2.1 Analyse der Kaufvertrige nach Grundstiicksqualitiiten

Kaufvertrdge i Anteil in %

2000 2001 2000 2001
unbebaute Grundstiicke 436 349 30,1 30,2
bebaute Grundstiicke 547 376 37,8 32,6
Eigentumswohnungen 37 24 26 2.1
Land-u. forstw.Flache 302 280 20,9 24,3
Gemeinbedarfsflachen 13 18 0.9 1,5
sonstige Flachen 111 107 77 9,3

Ta.

Bei fast allen Grundstiicksteilmérkten bis auf die Gemeinbedarfsflachen ist ein Ruckgang zu
verzeichnen.

Kaufvertriage

| 2000
W 2001

] ] ; o c
L % ¥ 26 2 22 > o
50 g 9 E o . © © S =
o 2 S 2 2 € 3 ®© %m 2 e
2% 23 E 3 T 2 5 s
Qa C Q0 C o £ 2 o t

o ©
c S o 5 [=] 1 = ow
55 & o : .
Re]

Abb.6
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Geldumsatz in Mio Euro
Geldumsatz Anteil in %
2000 2001

in Mio. Euro in Mio. Euro 2000 2001
Unbebaute Grundsticke 13,5 108 171 16,8
bebaute Grundstiicke 56,7 44 71,6 68,3
Eigentumswohnungen 4.2 2,8 54 4,3
Land- und forstw.Flache 4.1 6 52 9,3
Gemeinbedarfsflichen 0,1 0,1 0,6 0,2
sonstige Flachen 0,5 0,7 0,6 1,1

Geldumsatz in Mio Euro
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Es ist ein Riickgang beim Geldumsatz gegeniiber dem Vorjahr um ca. 14 Mio Euro zu

verzeichnen. Der Riickgang im Geldumsatz betrifft die Teilméirkte der bebauten und
unbebauten Grundstiicke sowie der Eigentumswohnungen.

Ein Anstieg im Geldumsatz ist bei den Teilmérkten land- und forstwirtschaftlicher Flachen,
Gemeinbedarfsflichen und sonstigen Flachen zu verzeichnen.



Fliichenumsatz in 1.000 m?
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Tab. 7

Flichenumsatz in 1.000 m? Anteil in %
2000 2001 2000 2001
1.288 1.097 5 2,5
2.549 1.691 10 3,8
nicht erfasst nicht erfasst nicht erfasst | nicht erfasst

21.429 40.592 84,1 92,2
31 38 0,1 0,1

196 616 0,8 1,4

Beim Flichenumsatz sind die bebauten und unbebauten Grundstiicke riickldufig. Der
Fliachenumsatz bei land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist gegeniiber dem

Vorjahr um fast das Doppelte gestiegen.

Flachenumsatz in 1.000 m2
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3.2.2 Schwerpunktbereiche des Grundstiicksmarktes nach Amtern
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Die meisten Kaufille im Berichtszeitraum gab es von der Anzahl her in der Stadt Neuruppin.

Kaufvertriage | Flichenumsatz Geldumsatz Kauffille je
1.000 m? in Mio € |in Mio. € 1.000 Einwohner

2000 | 2001 | 2000 | 2001 2000 2001 2000 2001
Stadt Neuruppin 321 207 | 1.492 | 10.500 29,6 20,1 9,8 6,4
Amt Fehrbellin 180 116 | 2.753 | 1.566 7,6 49 18,4 12
Amt Heiligengrabe 68 54 [3279| 1.410 6,2 2,8 14,5 11,5
/Blumenthal
Amt Kyritz 148 108 | 2.781 | 10.807 59 53 13,1 9,8
Amt Lindow 81 93 392 1.729 3.1 44 15,3 17,7
Amt Neustadt/Dosse | 124 104 | 2.892 | 3.539 41 42 13,9 11,9
Amt Rheinsberg 136 99 | 3613 | 2.011 8,0 6,8 15,8 11,6
Amt Temnitz 102 95 | 1975 | 4.734 3.4 4,7 17,3 16,2
Amt Wittstock Land 87 102 | 2.855 | 2.446 24 3,3 12,8 15,3
Gemeinde 105 93 | 3135 4.865 3,0 3,6 15,2 13,8
Wusterhausen
Stadt Wittstock 5,8 4,3 7.2 6,7

Obwohl gegeniiber dem Vorjahr eine ricklaufige Tendenz von 114 Kaufvertragen zu

verzeichnen war.

Den groBten Flachenumsatz im Landkreis Ostprignitz—Ruppin hatte das Amt Kyritz. Der

hochste Geldumsatz wurde im Amt Temnitz erzielt. Die Spitze beziglich der Kaufaktivitéten
pro Einwohner fithren die Amter Lindow und Temnitz an.
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4 Teilmérkte
4.1 Gesamtumsatz bebauter Grundstiicke

4.1.1 Anzahl der Kaufvertriige

Kaufvertrage Anteil in %
2000 2001 2000 2001
Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser 302 253 55,7 67,8
Reihenhduser/Doppelhduser 65 11 12 3
Wochenendhduser 50 28 9,2 7.5
Mehrfamilienhdauser 31 27 5,7 7.2
Geschifts- u. Verwaltungsgebaude 33 31 6,1 8,3
sonstige Gebaude 61 23 11,3 6,2
Tab.9
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600
525
450
375 .
300 |
@ 2000
225 | | |m2001
150 =
75 1 —
N , B B = = ||
8.5 . 8 i, § 4 ke B2 =
L c8 5 o Gl s 8::'%'8 n O o
s u 2 £ ¢ 2 é (] g 5o
i ] = >
Abb9

Bebaute Grundstiicke wurden im Berichtsjahr 2001 weniger verduBert als im Jahr 2000. Der
Riickgang betrigt ca. 31 %.

Fin- und Zweifamilienhausverkdufe nehmen den groBten Anteil von 67,8 % der bebauten
Grundstiicke ein. Ein starker Riickgang ist bei Reihen- und Doppelhdusern zu verzeichnen. Bei
den Mehrfamilienhiusern, Wohn- und Geschaftshausern zeigt sich auch im Berichtszeitraum
eine weitere Stagnation.



4.1.2 Flichenumsatz in 1.000 m?

Jahr Jahr Anteil in % Anteil in %
2000 2001 2000 2001
Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser 1.471 707 57,9 41,9
Reihenhduser/Doppelhduser 179 3 7 0,2
Wochenendhéduser 142 60 5,6 3,6
Mehrfamilienhdauser 47 36 1,9 2.1
Geschifts- u. Verwaltungsgebédude 140 404 5,5 23,9
562 477 22,1 28,3

Sonstige Gebadude

Tab.10
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Der Flichenumsatz ist bei bebauten Grundstiicken um 34 % gegeniiber dem Vorjahr zuriick gegangen.
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4.1.3 Geldumsatz
Geldumsatz Anteil in %
in 100 TEuro | in 100 TEuro
2000 2001 2000 2001
Freistehende Ein- und 288 235 51,2 54,1
Zweifamilienhdauser
Reihenhauser/Doppelhauser 41 10 7.3 23
Wochenendhéauser 20 28 45 6,5
Mehrfamilienhduser 43 44 7,7 10,1
Geschifts- u. Verwaltungsgebadude 89 59 15,8 13,6
sonstige Gebdude 76 58 13,5 13,4
Tab.11
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Abb. 11

Der Geldumsatz ist im Berichtszeitraum wie die Anzahl der Kauffalle ricklaufig.



4.1.4 Bebaute Grundstiicke nach Amtern

1. Anzahl Kaufvertrdge

i , e : in%
Stadt Neuruppin 146 99 26,7 26,3
Amt Fehrbellin 65 36 11,9 9,6
Amt Heiligengrabe /Blumenthal 25 17 46 45
Amt Kyritz 49 29 8,9 1.7
Amt Lindow 36 28 6,6 1.5
Amt Neustadt/Dosse 45 28 8,2 7.5
Amt Rheinsberg 57 38 10,4 10,1
Amt Temnitz 27 25 49 6,6
Amt Wittstock Land 21 32 3,8 8,5 52,4
Gemeinde Wusterhausen 34 21 6,2 56
Stadt Wittstock 42 23 7.8 6,1
Tab.12
Anzahl Kauffille

600

550

500

450

400

350

300

250

200

150

100

50 E
IS = I I I o o

£ B — N z g o N 2 c ks E
= o] = 3 S c 2 ] ]
g 8f ¢ B 3 5 3 i 2 8
5 ) = @ 2 = 2 < K~ 0}
e 55 < g 8 e 8
=& 4 17] ] b7
B Kaufvertrage 2000 [ Kaufvertrage 2001

Abb.12



28

2. Fldchenumsatz in 1.000 m?

Anteilin % | Veranderung

1.000 m? in%
Stadt Neuruppin : 347 | 340 136 | 20,1
Amt Fehrbellin 392 192 15,4 11,4
Amt Heiligengrabe /Blumenthal 74 70 3,0 4.1
Amt Kyritz 141 71 55 42
Amt Lindow 103 122 4,0 7,2 18,4
Amt Neustadt/Dosse 276 73 10,8 4,3
Amt Rheinsberg 722 257 28,3 15,2 4.4
Amt Temnitz 144 157 57 9,3 9,0
Amt Wittstock Land 152 142 6,0 8,4 B,
Gemeinde Wusterhausen 85 67 3.3 4,0 ,
Stadt Wittstock 113 200 44 11,8 77,0
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An Hand der Verinderungen in % ist sichtbar, in welcher Region ein Flachenriickgang bzw.
Flichenzuwachs bei Verkiufen gegeniiber dem Vorjahr vorliegt.



3. Geldumsatz
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| 1 =Ur m %
Stadt Neuruppin 219 148 38,6 33,7
Amt Fehrbellin 61 37 10,7 8,4
Amt Heiligengrabe /Blumenthal 24 12 4,2 2,7
Amt Kyritz 39 31 7,0 7.1 ,
Amt Lindow 26 33 4,6 7.6 26,9
Amt Neustadt/Dosse 31 29 85 6,6
Amt Rheinsberg 65 438 11,5 10,9
Amt Temnitz 25 34 4,3 7.7 36,0
Amt Wittstock Land 17 24 3.1 5,5 41,2
Gemeinde Wusterhausen 18 17 3,2 3,9 5,6
Stadt Wittstock 41 26 7.3 59 €
Tab. 14
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4.2 TUnbebaute Grundstiicke
4.2.1 Gesamtumsatz unbebauter Grundstiicke

1. Kaufvertrage und Fldchenumsatz

|geplante Bebauung Anzahl Kaufvertrdge Flachenumsatz in 1.000 m?
Anteil in % Anteil in %
2000 | 2001 | 2000 | 2001 | 2000 | 2001 | 2000 | 2001
indiv. Wohnungsbau 190 | 166 | 436 | 476 | 261 | 183 | 20,3 | 16,7
Mehrfamilienhduser 95 58 218 | 166 | 113 104 8,8 9,5
geschiftliche Nutzung 1 0,2 5 0.4
Betriebe der Land- u. Forstwirtschaft 36 29 8,3 83 | 261 | 171 | 203 | 15,6
Gewerbe 39 45 89 [ 129 | 597 | 440 | 46,3 | 40,1
Sonstige 75 51 17,2 | 146 | 51 199 | 3,9 | 181

Tab. 15

Die Anzahl der Kaufvertrige bei unbebauten Grundstiicken hat sich insgesamt zum Vorjahr
um 20 % verringert. Lediglich bei gewerblicher Nutzung hat sich die Anzahl der Kauffille
erhoht, wobei der Anteil des Gewerbes an den unbebauten Grundstiicken nur ca. 9 % betrigt.

Der Flichenumsatz bei den unbebauten Grundstiicken ist insgesamt gesehen ebenfalls
riickldufig. Der Riickgang betrégt ca. 15 %.

Eine sehr starke Erhohung des Flichenumsatzes ist bei dem Teilmarkt - sonstige Nutzung-
festzustellen. Betrug im Jahr 2000 der durchschnittliche Flichenumfang pro Kaufvertrag ca.
680 m? so ist dieser im Berichtszeitraum auf ca. 3.900 m? pro Kaufvertrag gestiegen.

2. Geldumsatz

geplante Bebauung Geldumsatz
in 100 TEuro| Anteil in % |in 100 TEuro| Anteil in %
2000 2001

indiv. Wohnungsbau 37 27,2 29 26,7
Mehrfamilienhduser 36 26,4 23 20,8
geschéftliche Nutzung 1 0,6

Betriebe der Land- u. Forstwirtschaft 4 2,5 3 2.9
Gewerbe 46 34 35 32,7
Sonstige 13 9,3 18 16,9

Der Geldumsatz bei unbebauten Grundstiicken ist analog der Anzahl der Kauffalle ebenfalls
um ca. 20 % im Berichtzeitraum zuriick gegangen.
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Die Einzelanalysen des individuellen Wohnungsbaus hat ergeben, dass die FlachengroBe sich
im Durchschnitt um ca. 200 m? auf rund 1.000 m? pro Kauffall im Berichtszeitraum 2001
reduziert hat. Der durchschnittliche Preis pro m? beim individuellen Wohnungsbau liegt bei ca.
15 €/m2. Im Vorjahr betrug er ca. 14 €/m? Lagen die unbebauten Grundstiicke fir den
individuellen Wohnungsbau pro Kauffall im durchschnitt bei ca. 19.400 Euro im Jahr 2000
betragen sie im Jahr 2001 rund 17.500 Euro. Dies ist im Wesentlichen auf die geringere
FlachengroBe zurickzufiihren.

Bei der gewerblichen Nutzung betrégt die durchschnittliche FlachengroBe ca. 15.300 m?. Der
Preis pro m? unbebautes Grundstiick zur Gewerbenutzung betrug im Jahr 2000 rund 7,50
Euro/m? und ist im Berichtzeitraum ebenfalls wieder erzielt worden.



4.2.2 Unbebaute Grundstiicke nach Amtern
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Eine Untersuchung des Teilmarktes unbebauter Grundstiicke in den einzelnen Amtern hat

folgendes ergeben:

1. Anzahl der Kaufvertrdige

Kaufvertrige Anteil in % Verinderung

in%

Stadt Neuruppin 101 44 232 12,6

Amt Fehrbellin 53 45 12,1 12,9

Amt Heiligengrabe /Blumenthal 18 15 4.1 4,3

Amt Kyritz 60 41 13,8 11,7

Amt Lindow 35 30 8 8,6

Amt Neustadt/Dosse 25 27 57 7.7 8,0

Amt Rheinsberg 38 32 8,7 9,2

Amt Temnitz 29 24 6,7 6,9

Amt Wittstock Land 24 29 55 8,3 20,8

Gemeinde Wusterhausen 26 29 6,0 8,3 11,5

Stadt Wittstock 26 33 6,2 9,5 26,9

Tab.17
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2. Fldchenumsatz in 1.000 m?

Anteilin% | Veranderung

in%
Stadt Neuruppin _ ' 177 100 13,8 9,1
Amt Fehrbellin 105 89 8,1 8,1
Amt Heiligengrabe /Blumenthal 352 199 27,3 18,2
Amt Kyritz 110 124 8,6 11,3 12,7
Amt Lindow 44 147 3,4 13,4 2341
Amt Neustadt/Dosse 111 79 8,6 7.2
Amt Rheinsberg 57 137 44 12,5 140,3
Amt Temnitz 160 71 12,4 6,5
Amt Wittstock Land 76 47 5,9 4,3
Gemeinde Wusterhausen 59 30 4,5 2,7
Stadt Wittstock 38 74 3,0 6,7 94,7
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3. Geldumsatz
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Anteil in % Veranderung
in TEuro | in TEuro 7 in%
2000 2001 2000 2001

Stadt Neuruppin 40 22 29,7 20,2
Amt Fehrbellin 10 10 7.4 9,3 0
Amt Heiligengrabe /Blumenthal 33 12 24,4 11,1
Amt Kyritz 14 10 10,7 9,6
Amt Lindow 4 8 32 7.7 100,0
Amt Neustadt/Dosse 5 6 3.9 55 20,0
Amt Rheinsberg 8 12 5,6 11,3 50,0
Amt Temnitz 4 4 3.1 3,8 0
Amt Wittstock Land 2 3 1,7 2,9 50,0
Gemeinde Wusterhausen 5 6 3,6 58 20,0
Stadt Wittstock 9 14 6,7 12,7 55,6

Geldumsatz in 100 T€
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4.2.3 Auswertung von Flichen selbstiindig baureifer Grundstiicke
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Anzahl der Flachenumsatz Geldumsatz
Kaufvertrdage 1.000 m?

in T€ in TE

2000 2001 2000 2001 2000 2001

126 224 104 288 3.345 5.149
1 5 77

23 74 82 611 784 3.848

5 51 4 199 105 1.825

Anzahl der Kaufvertrige
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Abb.19

Die Auswertung von selbstindig baureifen Grundstiicken zeigt eine generell steigende
Tendenz.

4.3 Eigentumswohnungen (Wohn- und Teileigentum)

Im Berichtszeitraum 2001 sind 24 Eigentumswohnungen im Landkreis Ostprignitz—Ruppin
verduflert worden. Der Durchschnittskaufpreis je Wohnung betragt 116,6 T€.

37 Eigentumswohnungen waren es im Jahr 2000 bei einem durchschnittlichen Kaufpreis je
Wohnung von 114,5 T€ und im Jahr 1999 betrug der durchschnittliche Kaufpreis je Wohnung
79,3 T€. Die Wohnflachenpreise von Wohnungseigentum in Neuruppin liegen bei 1.013 bis
2.018 €/m2.

Bei den Verkidufen von Wohnungseigentum handelt es sich bei 14 Kauffillen um den
Erstverkauf von Wohnungseigentum und bei 10 um WeiterverdauBerung von Wohnungs— und
Teileigentum.



Anzahl der Wohnungs- und Teileigentumsverkdufe nach Regionen
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Stadt Wittstock

Tab.21

M -
» w

1999 2000 2001

Stadt Neuruppin 50 30 16
Amt Fehrbellin 0 0 0
Amt Heiligengrabe /Blumenthal 0 0 0
Amt Kyritz 2 0 0
Amt Lindow 0 0 0
Amt Neustadt/Dosse 5 0 1
Amt Rheinsberg 7 3 2
Amt Temnitz 2 1 0
Amt Wittstock Land 4 0 0
Gemeinde Wusterhausen 1 0 1

10 4
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Abb.20

Um den starken Riickgang bei Wohnungs- und Teileigentum im Landkreis Ostprignitz- Ruppin graphisch zu
dokumentieren, wurden die Jahre 1999 und 2001 im Diagramm dargestellt.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz—Ruppin sieht im
Grundstiicksmarktbericht eine weitere Auswertung der geringen Verkédufe bei Wohnungs- und
Teileigentum als nicht marktkonform an. Er empfiehlt bei Wohnungs- und Teileigentum
Auskunft aus der Kaufpreissammlung bei der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses ein zu

holen.



4.4 Land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

4.4.1 Auswertung land- und forstwirtschaftlich genutzter Flichen nach Nutzungsarten

Nutzungsart Anzahl der Kauffélle | Flachenumsatz 1.000m* Geldumsatz
in TEuro in TEuro
2000 2001 2000 2001 2000 2001
Acker 91 90 3.867 6.942 914 1.787
Griinland 51 93 2.155 6.280 376 1.391
Wechselland 52 29 4743 3.938 908 742
Forsten 58 56 3.561 21.202 520 1.658
weitere Nutzung 49 7 6.804 1.906 1.289 335
Tab. 22
Gesamt
Anzahl der Kaufvertrdge |Fldchenumsatz in 1.000 m? Geldumsatz in 100 TEuro
2000 302 21.429 21
2001 280 40.592 60

Tab. 23

4.4.2 Auswertung land- und forstwirtschaftlich genutzter Fliichen nach Amtern

Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz

Amt/Stadt/Gemeinde Kaufvertriage 1.000 m? in TEuro

2000 2001 2000 2001 2000 2001
Stadt 24 26 914 10.037 202 938
Neuruppin
Amt 41 24 2.231 1.273 438 227
Fehrbellin
Amt 17 16 2.841 972 502 151
Heiligengrabe /Blumenthal
Amt 30 21 2.523 10.371 569 985
Kyritz
Amt 4 19 236 1.441 55 241
Lindow
Am 43 42 2.488 3.365 488 594
Neustadt/Dosse
Amt 27 14 2.812 1.531 403 260
Rheinsberg
Amt 32 42 1.652 4.496 366 933
Temnitz
Amt 39 33 2.624 2.231 376 503
Wittstock/ Land
Gemeinde 40 38 2.974 4736 713 1.138
Wusterhausen
Stadt Wittstock 4 5 109 137 11 33

Tab.24




39

Der Flichenumsatz sowie der Geldumsatz sind bei land- und forstwirtschaftlichen Flachen
gestiegen. Der Preis pro m? betrug im Jahr 2000 durchschnittlich 0,10 €/m? und im Jahr 2002
0,15 €/m>.

Bei Ackerflichen iiber 2.500 m? (68 Kauffille) mit einer Ackerzahl unter 40 reichen die
Preise von 0,12 €/m? bis 0,53 €/m?.

0,08 €/m? bis 0,54 €/m? reichen die Preisspannen bei 67 ausgewerteten Kauffallen tiber 2.500
m? bei einer Griinlandnutzung (Griinlandzahl unter 40).

Fir Wechsellandnutzung betragen die erzielten Preise bei Flachen iiber 2.500 m? und 24
ausgewerteten Kauffille 0,13 €/m? bis 0,37 €/m2.

Bei den forstwirtschaftlich genutzten Flichen iber 2.500 m? wurden Preise von 0,04 €/m?
bis 0,21 €/m?> bei den 53 ausgewerteten Kauffillen gezahlt. Die Auswertung der
forstwirtschaftlichen Flichen ist nur allgemein, da durch den Gutachterausschuss nicht
ermittelbar ist, inwieweit der Waldbewuchs bei der Preisbildung Berticksichtigung fand.

4.4.3. Marktbeteiligung

Tab. 25

4.5 Gemeinbedarfsfliichen

Erwerber / Landwirtschaft VerduBerer / Landwirtschaft
2000 2001 2000 2001
15 43 1 5
137 53 235 91
131 53 47 53

Amt/Stadt/Gemeinde Anzahl Kaufvertrage Flachenumsatz
in 1.000 m?
2000 2001 2000 2001

Stadt Neuruppin 0 2 0] 1
Amt Fehrbellin 2 3 1 6
Amt Heiligengrabe /Blumenthal 2 0 3 0
Amt Kyritz 3 3 unter 1.000 m? 1
Amt Lindow 0 0 0 0
Amt Neustadt/Dosse 1 2 1 4
Amt Rheinsberg 3 1 12 2
Amt Temnitz 0] 0 0 0
Amt Wittstock Land 0 2 0 16
Gemeinde Wusterhausen 2 1 14 unter 1.000 m?
Stadt Wittstock 0 4 0 8

Tab. 26
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Die Anzahl der Kauffille betrifft 10 Verkaufe ortlicher oder sonstiger Verkehrseinrichtungen.
Hierbei handelt es sich um fiir die Offentlichkeit entzogenen Flichen, die bereits beim Entzug
als StraBBe bzw. Wege genutzt wurden. Gemeinbedarfsflichen (Sonstige und Baugrundstiicke
sowie Griinanlagen) sind in 6 Fillen verdufBert worden. Die tibrigen Verkdufe betrafen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen.

Genauere Angaben bzw. Aussagen zu Gemeinbedarfsflichen fiir eine bestimmte Region des
Landkreises sind durch Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung zu erfragen. Eine detailliertere
Aussage im Grundstiicksmarktbericht auf Grund der geringen Anzahl der Verkaufe wire nicht
marktgerecht.

4.6  Sonstige Flichen

Amt/Stadt/Gemeinde 2000 2001
Stadt Neuruppin 27 20
Amt Fehrbellin 19 8
Amt Heiligengrabe /Blumenthal 6 6
Amt Kyritz 6 14
Amt Lindow 6 16
Amt Neustadt/Dosse 10 4
Amt Rheinsberg 8 12
Amt Temnitz 13 4
Amt Wittstock Land 3 6
Gemeinde Wusterhausen 3 3
Stadt Wittstock 10 14

Bei den Grundstiicken fiir private Griinanlagen wurden in den 83 Kauffillen 0,77 €/m? bis 12,78 €
/m? vereinbart.

Die zwei Kauffille bei Abbauland hatten einen vereinbarten Preis von 0,77 €/m? zum Inhalt.
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5. Sonstige Auswertungen
Gewerbegrundistiicke

Fur Gewerbegrundstiicke wurden seit dem Stichtag 31.12.1993 durch den Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte keine Bodenrichtwerte beschlossen. Grund dafiir sind durch Bund, Land
und Kommunen fiir die Entwicklung der Gewerbegebiete bereitgestellten Fordermittel. Es
konnte durch den Gutachterausschuss bei der Auswertung der vorhandenen
Grundstiicksverkdufe dieses Teilmarktes keine exakte Einschatzung der Hohe der Fordermittel
vorgenommen werden.

Da die gezahlten Preise nicht dem Verkehrswert der Grundstiicke entsprechen, konnten die
Vergleichspreise nicht fiir die Bodenrichtwertermittlung herangezogen werden. Die
durchgefiihrten Untersuchungen hinsichtlich der 15 im Landkreis Ostprignitz-Ruppin, in den
neunziger Jahren angelegten tiberregionalen Gewerbegebieten, werden in der nachfolgenden

Tabelle dargestellt.

tiberregionale Brutto- | Netto- | Auslas- | ErschlieBung | Bau- Preisange-
Gewerbegebiete flache flaiche | tungs- planung bot - voll-
in ha inha |grad erschlossen
€/m?
Gewerbepark 40,0 31,6 68 % Gas, Elektro, | rechtskrafti | ca.15,00 bis
“Landchen Bellin” Wasser, ger 20,00
Fehrbellin Abwasser B-Plan
Gewerbe- und 176,4 1521 (87 % Gas, Elektro, | rechtskrdfti | ca. 5,00 bis
Industriegebiet Wasser, ger 20,00
Heiligengrabe/ Abwasser B-Plan
Liebenthal
Gewerbegebiet Kyritz |28,0 225 26 % Gas, Elektro, | rechtskrafti | bis ca.20,00
Wasser, ger
Abwasser B-Plan
Gewerbegebiet 111,2 69,8 76 % Gas, Elektro, | rechts- ca. 13,00 bis
Neuruppin Treskow Wasser, kraftiger 28,00
Abwasser B-Plan
Fernwdrme
Gewerbegebiet Gas, Elektro, | rechts- ca. 8,00 bis
Neustadt Ost 58,6 455 76 % Wasser, kraftige 10,00
Abwasser B-Plédne
Neustadt Nord 452 429 55 %
Gewerbegebiet 13,7 10,3 5% Gas, Elektro | rechts- ca. 10,00 bis
Herzberg Wasser, kraftiger 15,00
Abwasser B-Plan
Gewerbegebiet 12,5 85 |81% |Gas, Elekiro, |rechts- ca. 16,00 bis
Rheinsberg Wasser, kraftiger | 18,00
Abwasser, B-Plan
Fernwarme
Temmnitz - Park 143,6 1086 |39% Gas, Elektro, | rechts- ca. 14,00 bis
Neuruppin Trinkwasser, | kraftiger 18,00
Brauchwasser | B-Plan
Abwasser
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iiberregionale Brutto- | Netto- | Auslas- | ErschlieBung | Bau- Preisange-
Gewerbegebiete flache flache | tungs- planung bot - voll-
in ha inha |grad erschlossen
€/m?

Gewerbegebiet 73,0 61,0 7% Gas, Elektro, | rechts- unerschlos-

Fretzdorf Wasser, kraftiger sen ca. 5,00
Abwasser B-Plan

Gewerbegebiet 15,0 12,6 51 % Gas, Elektro, | rechts- ca. 8,00 bis

PritzwalkerstraBe Wasser, kraftiger 13,00

Wittstock Abwasser B-Plan

Gewerbegebiet 544 39,7 82 % Gas, Elektro, | rechts- ca. 8,00

Stadtberg Wittstock Wasser, kraftiger
Abwasser B-Plan

Gewerbegebiet 13,8 11,2 28 % Gas, Elektro, | rechts- ca. 10,00

Scharfenberg Wasser, kraftiger

Wittstock Abwasser B-Plan

Gewerbegebiet 8,3 7,0 70 % Gas, Elektro, | rechts- ca.23,00
Wasser kraftiger

Papenbrucher ]

Chaussee Wittstock Abwasser B-Plan

Gewerbegebiet 9,6 8,5 49 % Gas, Elektro, | rechts- ca. 6,00

Zu den breiten Wasser, kréaftiger

Stiicken Abwasser B-Plan

Wusterhausen

Gesamt 803,1 631,7 | 66%

Tab. 28 - Quelle: Amt fiir Wirtschaft / Landwirtschaft des Landkreises OPR — Stand April 2002

Nach Untersuchungen des Amtes fiir Wirtschaft / Landwirtschaft beim Landkreis Ostprignitz—
Ruppin stagniert die Besiedlung in den Gewerbegebieten. Im Vergleich zum Vorjahr gibt es
keine wahrnehmbaren Verinderungen. Der Arbeitsplatzzuwachs ist vernachldssigbar klein.
Die Auslastung der Gewerbegebiete blieb bei 66 %.
Der Kapazititsaufbau der Unternehmen und die Freisetzung von Arbeitnehmern durch
RationalisierungsmafBnahmen bzw. wegen schlechter Auftragslage halten sich etwa die Waage.

Orientierungswerte fiir land- und forstwirtschaftliche Flichen

Ackerland
Region in den letzten Jahren | Orientierungswert
gezahlte Kaufpreise | Euro/m?fiir 2002
in Euro/m?
Amt Fehrbellin 0,18 - 0,37 0,24
Amt Heiligengrabe/Blumenthal 0,20-0,29 0,25
Amt Kyritz 0,17-0,28 0.21
Amt Lindow 0,18 -0,48 0,31
Stadt Neuruppin 0,14 - 0,49 0,26
Amt Neustadt 0,13 - 0,27 0,21
Amt Rheinsberg 0,12 -0,23 0,18
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Amt Temnitz 0,16 - 0,36 0,26

Amt Wittstock 0,15-0,33 0,27
Gemeinde Wusterhausen 0,15-0,38 0,31

Tab. 29

Griinland
Region in den letzten Jahren | Orientierungswert
gezahlte Kaufpreise | Euro/m?fiir 2002
in Euro/m?

Amt Fehrbellin 0,10-0,36 0,14

Amt Heiligengrabe - Blumenthal 0,15 0,15

Amt Kyritz 0,17 0,17

Amt Lindow 0,12-0,19 0,14

Stadt Neuruppin 0,12-0,19 0,18

Amt Neustadt 0,14-0,19 0,18

Amt Rheinsberg 0,13-0,19 0,16

Amt Temnitz 0,12 -0,33 0,21

Amt Wittstock 0,18 -0,21 0,20
Gemeinde Wusterhausen 0,13 -0,45 0,17

Tab. 30
Bemerkung:

Fiir die Auswertung wurden nur Kauffélle von Acker— bzw. Griinland von tiber 1 ha verwandt,
wobei AusreiBer bzw. die KaufFille, wo die erforderlichen Angaben zur Auswertung nicht
vorlagen, selektiert wurden .

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz—Ruppin veroffentlicht
die ermittelten Werte fiir Acker- und Griinland fiir die jeweilige Region als Orientierungswerte
fiir das Jahr 2002.

Eine Datensammlung zu Pachtpreisen von Landverpachtungen liegt dem Gutachterausschuss
in seiner Geschifisstelle nicht vor. Da die Landpachtvertrige beim Amt fiir
Wirtschaft/Landwirtschaft des Landkreises Ostprignitz—Ruppin erfasst werden, ist es
empfehlenswert sich bei genaueren Angaben an dieses Amt zu wenden.

Als Pachtpreise bei Acker und Grinland werden nach Auskunft des Amtes bei
Vertragsverlingerung und Neuabschliissen analog der BVVG Berlin ca. 2,56 bis 3,32
Euro/Bodenpunkt und Jahr angehalten. Dies kann sich in den einzelnen Regionen
differenzieren.

Forstwirtschaftlich Fliich

Ausgehend von den Verkiufen 2001 wurden fur das Jahr 2002 folgende Orientierungswerte
(ohne Beriicksichtigung des Holzbestandes) vom Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
im Landkreis Ostprignitz - Ruppin ermittelt:

Region Orientierungswert
in Euro /m?

Amt Fehrbellin 0,05

Amt Heiligengrabe / Blumenthal 0,06

Amt Kyritz 0,08




44

Amt Lindow 0,08
Stadt Neuruppin 0,08
Amt Neustadt 0,07
Amt Rheinsberg 0,09
Amt Temnitz 0,09
Amt / Stadt Wittstock 0,08
Gemeinde Wusterhausen 0,06
Kreisdurchschnitt 0,08
Tab. 31

Auskiinfte z7u dem Wert von Holzbestinden sind bei dem jeweilig zustdndigen Forstamt
einzuholen.

Hausgi

Orientierungswert 20% vom relativen Bodenwert fiir baureifes Land

Erhol Istilch

In der nachfolgenden Tabelle sind die dem Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im
Landkreis Ostprignitz—Ruppin bekannt gewordenen nach dem 2. Oktober 1990 freiverein-
barten Nutzungsentgelte sowie Verkaufspreise fiir bebaute Erholungsgrundstiicke aufgefiihrt,
ohne eine Priifung durch den Gutachterausschuss.

Somit dienen diese Angaben lediglich zur Orientierung. Genaue Angaben zu Kaufpreisen fiir
Erholungsgrundstiicke kénnen durch Auskunft aus der Kaufpreissammlung bei der Geschiifts-
stelle des Gutachterausschusses erfragt werden. Soweit vorhanden kénnen auch Daten aus der
Nutzungsentgeltsammlung abgefragt werden. In diesem Zusammenhang weifit der Gutachter-
ausschuss daraufhin, dass als ortsiibliche Nutzungsentgelte ausschlieBlich solche Nutzungs-
entgelte bezeichnet werden, die im Rahmen der Erstattung von Gutachten ermittelt werden.

Erholungs- 1999 1999 2000 2000 2001 2001
grundstiick Kaufpreis- | Nutzungs- | Kaufpreis- | Nutzungs- | Kauf- Nutzungs-
spannen entgelt- spannen entgelt- preis- entgelt-
€/m? spannen |€/m? spannen spannen | spannen
€/m? pro €/m?2 pro €/m? €/m2 pro
Jahr Jahr Jahr
Am grofien ca. 1500 |0,92-1,18 0,92 -1,21 0,92 -1,21
Baalsee
Teetzensee ca. 20,00 bis 2,40 ca. 18,00 bis 2,40 bis 2,40
Molchowsee
Ruppiner See | ca. 23,00 - 1,25 1,25 1,25
33,00
Am Gudelack 0,77-1,36| ca23,00- | 0,77-1,36 | ca. 23,00 | 0,77 —1,36
See 36,80
Vielitz See ca. 20,45 - ca. 20,00 ca. 12,00
36,81 -41,00
Schwarzer ca. 25,00
See
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Erholungs- 1999 1999 2000 2000 2001 2001
grundstiick Kaufpreis- | Nutzungs- | Kaufpreis- | Nutzungs- | Kauf- Nutzungs-
spannen entgelt- spannen entgelt- preis- entgelt-
€/m? spannen | €/m? spannen spannen | spannen
€/m? pro €/m? pro €/m? €/m? pro
Jahr Jahr Jahr

Sewekower 1,02 1,02 1,02
See

Kyritzer ca. 13,00 |0,77-0,82| ca.2560- | 0,77-0,82 | ca. 18,00 | 0,77 - 0,82
Seegebiet 30,20 - 38,00
Whusterhausen ca. 38,00 0,82 ca. 25,60 0,82 ca. 15,00 0,82
Seegebiet - 28,00

Bantikow ca. 28,00 ca. 28,60 ca. 22,60
Seegebiet -30,00

Am Biitzsee ca. 7,60 - ca. 32,70

33,00

GroBer 1,12 1,12 1,12
Zechliner See

Am Witwe See ca. 7,00 -

8,50

Kleiner ca. 12,00

Pélitzsee - 26,00

Am Werbellin ca. 18,00 ca. 25,60 ca. 23,00

See - 25,60

Am ca. 37,00
Schiaborn- - 38,00

kanal

Kramnitzer ca. 19,00

Weg

Rochowsee ca. 13,00

Am ca. 22,00
Zermiitzelsee

Am Grienerik ca. 10,00 ca. 15,00

See
Tab. 32

Ausgehend von den Kauffillen bei Erholungsgrundstiicken des Jahres 2001 empfiehlt der
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Ostprignitz—Ruppin einen Orientie-
rungswert fur bebaute Erholungsgrundstiicke von 24,00 Euro/m? fir das gesamte Kreisgebiet
fiir das Jahr 2002.
Dieser Orientierungswert ist bezogen auf eine gute Erholungsqualitit und bildet mit die
Grundlage fur die Bodenwertverzinsungsmethode als Hilfswertermittlungsverfahren zur
Ermittlung des ortsiiblichen Nutzungsentgeltes.



46

G Istich

Die Wertspanne freivereinbarter Nutzungsentgelte fur Garagengrundstiicke betragt ca. 31,00 -
61,00 Euro/Stellplatz und Jahr im Landkreis Ostprignitz-Ruppin.

Kleingartenpachten

Die Daten iiber Pachtzinsen im erwerbsmaBigen Obst- und Gemiiseanbau als Grundlage der
Festlegung von Kleingartenpachten beruhen tiberwiegend auf Angaben aus Pachtvertrdgen
uber den erwerbsmafigen Obst- und Gemiiseanbaues nach dem Landespachtverkehrsgesetzes
(AVOLPachtVG) beim Amt fur Wirtschaft/Landwirtschaft des Landkreises Ostprignitz—
Ruppin.

In der Region des Landkreises Ostprignitz-Ruppin sind Wertspannen von 0,006 - 0,011
€/m?*Jahr anzutreffen. Die Gartenpachten nach den Bundeskleingartengesetz belaufen sich auf
0,036 - 0,04 €/m? und Jahr.

Erbbauzins

Die geringe Menge an auswertbaren Vertragen iiber den Abschluss von Erbbaupachtvertragen
im Jahr 2001 lasst keine statistisch gesicherte Auswertung fiir Erbbauzinssitze zu.

Sani bi

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Landkreis Ostprignitz—Ruppin formlich festgelegten
Sanierungsgebiete mit Erlduterungen aufgefiihrt:

Ort Bemerkung

Stadt Wittstock Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden-

Stadtkern (richt)werte mit Anfangswertqualitit zum Qualitéts-stichtag
13.12.1990 und Wertermittlungsstichtag 27.11.2001 fortge-
schrieben.

Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschafts-
stelle des Gutachterausschusses vorgehalten und kénnen hier

erfragt werden.
Stadt Rheinsberg Besondere Boden(richt)werte mit Anfangswertqualitét
Stadtkern wurden durch den Gutachterausschuss zum Qualitétsstichtag

18.10.1990 und Wertermittlungsstichtag 19.12.1997 ermit-
telt. Die Fortschreibung der besonderen Boden(richt)werte
wurde beim Gutachterausschuss im Jahr 2002 beantragt.

Die Dbesonderen Boden(richt)werte werden in der
Geschifisstelle des Gutachterausschusses vorgehalten und
konnen hier erfragt werden.

Stadt Neuruppin Die Stadt hat zonale Werte fiir das Sanierungsgebiet
Stadtkern ermitteln lassen. Auskiinfte tiber diese Werte sind bei der
Stadt Neuruppin einzuholen.

Stadt Lindow Durch den  Gutachterausschuss wurden  besondere
Stadtkern Boden(richt)werte mit Anfangswertqualitét zum

Qualitatsstichtag  23.05.1991 und Wertermittlungsstichtag
27.04.1999 ermittelt.
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Die besonderen Boden(richt)werte werden in der
Geschiftsstelle des Gutachterausschusses vorgehalten und
konnen hier erfragt werden.

Stadt Kyritz
Stadtkern

Noch keine zonalen Bodenwerte fiir das Sanierungsgebiet.

Stadt Wusterhausen
Stadtkern

Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden-
(richt)werte mit Anfangswertqualitit zum Qualitétsstichtag
24.01.1991 und  Wertermittlungsstichtag ~ 19.07.2001
ermittelt.

Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschifis-
stelle des Gutachterausschusses vorgehalten und kénnen hier
erfragt werden.

Blumenthal
Dorfkern

Durch den Gutachterausschuss wurden besondere Boden-
(richt)werte mit Anfangswertqualitdit zum Qualitatsstichtag
06.12.1990 und  Wertermittlungsstichtag ~ 01.11.2000
ermittelt.

Die besonderen Boden(richt)werte werden in der Geschifis-
stelle des Gutachterausschusses vorgehalten und kénnen hier
erfragt werden.

Stadt Neustadt

Noch keine zonalen Bodenwerte fiir das Sanierungsgebiet .

Tab. 33
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6 Bodenrichtwerte

6.1 Erkiuterungen

Die Bodenrichtwerte sind gemaB3 §§ 193 und 196 Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 11 der
Verordnung tber die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg
(GAYV) in der jeweils giiltigen Fassung jahrlich durch den Gutachterausschuss zu ermittelt und
zu beschlieBen.

Der Bodenrichtwert ist der aus Kaufpreisen ermittelte durchschnittliche Bodenwert fiir
Grundstiicke eines Gebietes oder einer Bodenrichtwertzone, fiir die im wesentlichen gleiche
Nutzungs- und Wertverhiltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf ein baureifes Grundstiick und
ist in Euro je m” Bodenfliche angegeben.

Der Bodenrichtwert ist somit auf typische Verhiltnisse und auf den jeweiligen
ErschlieBungszustand des Gebietes bzw. der Bodenrichtwertzone abgestimmt. Er
beriicksichtigt nicht die besonderen Eigenschafien einzelner Grundstiicke wie Art und Maf
baulicher Nutzung, Grundstiicksgestalt, Groe, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBung, mit dem
Grundstiick verbundene Rechte oder wertmindernde Belastungen. Die vorgenannten
Eigenschaften konnen Abweichungen vom Bodenrichtwert bewirken.

Die Bodenrichtwerte des Landkreises Ostprignitz — Ruppin wurden zum Stichtag 01.01.2002
durch den Gutachterausschuss beschlossen. Sie sind definiert fiir ein baureifes Grundstiick mit
Wertangabe in €/m?, dem ErschlieBungszustand und die Art der baulichen Nutzung. Mit
diesen Angaben sind die Bodenrichtwerte in der Bodenrichtwertkarte dargestellt.

Der Gutachterausschuss geht grundsétzlich davon aus, dass in den Gemeinden bzw. in der
Bodenrichtwertzone keine ErschlieBungsbeitragspflicht nach § 127 BauGB besteht.
Ausnahmen von dieser Grundsatzregel hat der Gutachterausschuss eindeutig als
erschlieBungsbeitragspflichtig gekennzeichnet.

Die Art der baulichen Nutzung werden durch die gebietstypische Nutzung der Grundstiicke
oder die Festsetzungen der entsprechenden Bebauungsplane bestimmt.

In weiteren ortlichen Untersuchungen hat der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im
Landkreis Ostprignitz—Ruppin in Abstimmung mit den jeweiligen Bauimtern die
Bodenrichtwerte mit weiteren Eigenschaften untersetzt wie bauliche Ausnutzbarkeit,
Bauweise, Geschosse, Richtwertgrofle, (Flache und Tiefe) etc. Diese Angaben gelten als
unterstellt und beziehen sich auf die dominierende Bebauung. Die Untersuchungsergebnisse
sind in den nachfolgenden Tabellen aufgelistet.
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Dorfgebiet
Art der baulichen Nutzung MD
Bauweise offen
Geschosse I+D
ErschlieBung beitragsfrei nach BauGB
Richtwertgrofie in m? 900
Grundstiickstiefe 40
GFZ 0,3
GRZ 0,2
Tab. 34
um Sanierungs- |Sanierungsgebiet/Dorfkern
gebiet
Art der baulichen Nutzung | MD MD
Bauweise offen offen
Geschosse I1+D I+D
ErschlieBung beitragsfrei nach |beitragsfrei nachBauGB(abgestellt auf
BauGB die historische ErschlieBung — die durch die
ErschliefungsmaBnahmen erzeugten Boden-
werterhbhungen werden gemif § 154 Abs. 2
BauGB abgeschopft)
Richtwertgrofie in m? 900 900
Grundstiickstiefe 40 40
GFZ 0,3 0,3
Tab. 35
Stadtkern Randlage Siid.ostl./Bln.Allee
Art der baulichen Nutzung MI WA WA
Bauweise geschlossen offen Offen
Geschosse II 1T I1+D
ErschlieBung beitragsfrei nach | beitragsfrei beitragsfrei nach
BauGB nach BauGB
BauGB
Richtwertgrofie in m? 300 700 700
Grundstiickstiefe 30 30 30
GFZ 0,7 0,4 0,4
GRZ 0,3 0,2 0,2
BRW zum 01.01.2002€/m? 34,00 28,00 38,00

Tab. 36
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Wittstocker |Sanierungs- |Holzhause- |Perleberger- |Pritzwalker
Strafie gebiet nerstrafie |Strafle N strafle S und
Promenade am Winkel
/Bahnhof
strafle
Art d. baul. WA Ml MI WA MI
Nutzung
Bauweise offen geschlossen | offen offen offen
Geschosse II IT IT I1+D 11
ErschlieBung |Beitragsfrei |beitragsfrei |beitragsfrei |beitragsfrei beitragsfrei
nach BauGB |nach BauGB |nach nach BauGB |nach BauGB
(abgestellt auf| BauGB
die historische
ErschlieBung -
die durch die
ErschlieBungsm
aBnahmen
erzeugten
Bodenwerterhoh
ungen  werden
gemdbh § 154
Abs. 2 BauGB
abgeschopft)
Richtwertgrofie | 700 300 800 700 1.500
In m?
Grundstiicks- |30 30 30 30 50
tiefe
GFZ 0,4 0,8 0,6 0,4 0,8
GRZ 0,2 0,6 0,4 0,2 0,5
BRW zum
01.01.2002 43,00 44,00 23,00 32,00 28,00
in €/m?
Perleberger- |Alt und Jung |Waldkolonie |Feldsiedlg.
Strafle S B-Plan Wolfswinkel
Art d. baulichen Nutzung | WA WA WA WA
Bauweise offen offen offen offen
Geschosse 1A% I+D I+D I+D
ErschlieBung beitragsfrei erschlieBungs- |beitragsfrei beitragsfrei
nach BauGB | beitragsfrei nach BauGB |nach BauGB
nach BauGB
und KAG
Richtwertgrofie in m? 1.500 600 700 700
Grundstiickstiefe 50 30 30 30
GFZ 1,2 0,4 0,4 0,4
GRZ 0,4 0,3 0,3 0.4
BRW zum 01.01.2002
in €/m? 43,00 56,00 47,00 22,00

Tab. 37
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Nordlich Am Harnack- |Bahnhof- Sanierungs-
Wutzsee |strafle strafle gebiet
Artd. baul. [MI WA MI WA w
Nutzung
Bauweise offen offen offen offen geschlossen
Geschosse II I+D IT IT 1T
ErschlieBung |beitragsfrei beitragsfrei |beitragsfrei |beitragsfrei | beitragsfrei nach
nach BauGB |nach nach nach BauGB | BauGB (abgestelit
BauGB BauGB auf die historische
ErschlieBung — die
durch die
ErschlieBungsmafin
ahmen  erzeugten
Bodenwerterhohung
en werden gemil §
154 Abs. 2 BauGB
abgeschopft)
Richtwert- 700 700 700 700 300
grofie in m?
Grundstiicks- |30 30 30 30 30
tiefe
GFZ 0,6 0,4 0,6 0,4 0,7
GRZ 0,3 0,2 0,3 0,2 0,3
BRW zum
01.01.2002 26,00 41,00 31,00 31,00 35,00
in €/m?
Tab. 38
Alt-Ruppin Alt - Wuthenower |ostlicher
/Friedrich- Ruppiner Strafle Bereich
Engels-Str. Allee
Art d. baul. Nutzung |MI WA Ml WA
Bauweise geschlossen offen offen offen
Geschosse 1T I 1 I1+D
ErschlieBung beitragsfrei beitragsfrei beitragsfrei beitragsfrei
nach BauGB |nach BauGB |nach BauGB |nach BauGB
Richtwertgrofie 300 700 700 700
in m?
Grundstiickstiefe 30 30 30 30
GFZ 0,7 0,4 0,2 0,5
GRZ 0,3 0,2 0,2 0,3
BRW zum 01.01.2002 |29,00 43,00 22,00 36,00
in €/m?

Tab. 39
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Stadt- Linden- |Linden - |Wuthe- |Wuthe- |Angrenz. |Blut-
kern allee allee now now San.gebiet | spende/
(Land- (See- Seeseite | Land- siidl.
seite) seite) seite San.
gebiet
Art d. baul. | W WR WR MD MD w MI
Nutzung
Bauweise | geschlos- |offen offen offen offen offen offen
sen
Geschosse | II I+D I+D I+D I+D I It
Erschlie- beitrags- |beitrags- |beitrags- |beitrags- |beitrags- |beitrags- |beitrags-
Bung frei nach |frei nach|frei nach |frei nach |frei nach|frei nach|frei nach
BauGB BauGB BauGB |BauGB |BauGB |BauGB BauGB
(abgestellt
auf die
historische
Erschlie-
Bung- die
durch  die
Erschlie-
Bungsmah-
nahmen
erzeugten
Bodenwert-
erhéhungen
werden
gemaB  §
154 Abs. 2
BauGB
abgeschopft
Richtwert- |300 1000 1000 900 900 700 700
Grofle in
m2
Grund- 30 30 30 40 40 30 30
stiicks-
tiefe
GFZ 0,6 0,3 0,3 0,3 0,3 0,6 0,6
GRZ 0,3 0,1 0,1 0,2 02 0,3 0,3
BRW zum |80,00 92,00 143,00 |56,00 21,00 49,00 64,00
01.01.2002
in €/m?

Tab. 40
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Griiner |Siedlungs- | Bechlin |Bechlin | Gilden- |Bliicher |Am
Weg gebiete B 167 Dorf- hall Strafie/ Klapp-
(Platten- lage Bolke- graben
bauten und anger
links (rechts
Ferbelliner Fehrbel-
str.) linerstr.
auller
Justiz- ,
Sport-
zentrum
Gymi etc.)
Art der WA WA MD MD WR WA WR
baulichen
Nutzung
Bauweise |offen offen offen offen Offen offen offen
Geschosse |I1+D 111 I1+D I+D I1+D II+D 1+D
Erschlie- |beitrags- |beitrags- |beitrags- |beitrags- | beitrags- |Beitrags- |beitrags-
Bung frei nach |frei nach |frei nach |frei nach |frei nach |frei nach |frei nach
BauGB |BauGB BauGB |BauGB |BauGB |BauGB BauGB
Richtwert- | 700 700 900 900 700 700 700
grofle
in m?
Grund- 30 30 40 40 30 30 30
stiickstiefe
GFZ 0,4 1.2 0,3 0,3 0,4 0,6 0,4
GRZ 0,2 0,4 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
BRW zum
01.01.2002 | 72,00 49,00 31,00 46,00 43,00 72,00 72,00
in €/m?
Tab. 41
Sanierungsgebiet Spiegelberg | Vogelsang | Bahnhof/
Robert-Koch-Strafle |Zum Kloster- Kéritz
wald
Art der bauliche |MI WA WA Ml
Nutzung
Bauweise geschlossen offen offen offen
Geschosse 1T I+D I+D 1T
ErschlieBung beitragsfrei nach beitragsfrei beitragsfrei |beitragsfrei
BauGB nach nach nach
(abgestellt auf die historische | BauGB BauGB BauGB
ErschlieBung — die durch die
ErschlieBungsmafnahmen
erzeugten
Bodenwerterh6hungen
werden gemil § 154 Abs. 2
BauGB abgeschopft)
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Richtwertgrofie |300 700 700 700
in m?
Grundstiickstiefe |30 30 30 30
GFZ 0,7 0,4 0,4 0,6
GRZ 0,3 0,2 0,2 0,3
BRW zum
01.01.2002 15,00 14,00 25,00 15,00
in €/m?
Tab. 42
Rheins- | Sanierungsgebiet Rhinhéhe Bin. Strafie
berg
Nord
Art der baul. WA WB WR MI
Nutzung
Bauweise Offen geschlossen offen offen
Geschosse 1+D I 1+D I
ErschlieBung |beitrags- |beitragsfrei nach BauGB beitragsfrei |beitragsfrei
frei nach | (abgestellt auf die historische nach BauGB |nach BauGB
BauGB ErschlieBung — die durch die
ErschlieBungsmaBnahmen erzeugten
Bodenwerterh6hungen werden gemilh
§ 154 Abs. 2 BauGB abgeschopft)
Richtwertgrofie | 800 500 800 700
in m?
Grundstiicks- |30 30 30 30
tiefe
GFZ 0,4 0,7 0,6 0,6
GRZ 0,2 0,3 0,2 0,3
BRW zum
01.01.2002 49,00 53,00 46,00 36,00
in €/m?
Tab. 43
Meyen- Wiesen- Ringstrafle |Rote Miihle | Rébeler-
burger strafle/ Strafie strafle
Chaussee Ackerstr.
B- Plan
Art der baulichen | MI WA MI WA WA
Nutzung
Bauweise offen offen offen offen offen
Geschosse 11T I IT II I
Erschliefung beitragsfrei |beitragsfrei |beitragsfrei beitragsfrei |beitragsfrei
nach BauGB |nach BauGB | nach BauGB |nach BauGB |nach BauGB
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Richtwertgrofie |700 700 700 700 700
in m?
Grundstiickstiefe |30 30 30 30 30
GFZ 1,2 0,4 0,6 0,4 1,2
GRZ 0,6 0,2 0,3 0,2 0,4
BRW zum
01.01.2002 in 27,00 36,00 38,00 44,00 41,00
€/m?
Schweden |Pritzwalker |Sanierungsgebiet
Rackstidter | strafie / Strafie
Weg / B-Plan Schiitzen-
strafle
Art d. baul. |WA WA MI w
Nutzung
Bauweise Offen offen offen geschlossen
Geschosse I I IT I
ErschlieBung |beitrags- beitrags- | beitrags- beitragsfrei nach BauGB
fret nach frei nach  |frei nach (abgestellt auf die historische
BauGB BauGB BauGB ErschlieBung — die durch die
ErschliefungsmafBnahmen erzeugten
Bodenwerterh6hungen werden geméilh
§ 154 Abs. 2 BauGB abgeschdopft)
Richtwert- 600 600 700 300
GrofBle in m?
Grundstiicks- |30 30 30 30
tiefe
GFZ 0,8 0,8 0,6 0,8
GRZ 0,4 0,4 0,3 0,4
BRW zum
01.01.2002 49,00 34,00 31,00 52,00
in €/m?
Tab. 44
auflerhalb Seestrafie | Plinitzer Sanierungsgebiet
Zentrum Siedlung.
Art der baulichen |MI WA WA MI
Nutzung
Bauweise offen offen offen geschlossen
Geschosse II I1+D I1+D IT
Erschliefung beitrags- beitrags- | beitrags- beitragsfrei
frei nach frei nach | frei nach nach BauGB
BauGB BauGB BauGB (abgestellt auf die
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historische Erschliefung —
die durch die
ErschlieBungsmafnahmen
erzeugten
Bodenwerterhéhungen
werden gemiB § 154 Abs.
2 BauGB abgeschopft)

Richtwertgrofie 700 700 700 300

in m?

Grundstiickstiefe |30 30 30 30

GFZ 0,6 0,4 0,4 0,7

GRZ 0,3 0,2 0,2 0,3

BRW zum

01.01.2002 22,00 42,00 19,00 24,00

in €/m?

Tab. 45
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6.2 Ausziige aus den Bodenrichtwertkarten des Landkreises Ostprignitz-Ruppin

6.2.1 Landkreis Ostprignitz-Ruppin
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6.2.2 Kreisstadt Neuruppin
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6.2.3 Stadt Wittstock
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6.2.4 Stadt Kyritz
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7. Mitglieder des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Landkreis
Ostprignitz-Ruppin

Vorsitzender: Herr Manfred Koch, Wallitz; Dipl.-Ing., Vermessungsdirektor
Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

stellvertretende Vorsitzende und ehrenamtlicher Gutachter:

Herr Gerhard Wedel, Rheinsberg, Diplomlandwirt, Amtsleiter Amt fiir Flurneuordnung und
landliche Entwicklung

Frau Edda Schlumbach, Wittstock, Dipl.-Bauingenieur

weitere ehrenamtliche Gutachter:

Herr Reinhard Giese, Neuruppin, Dipl. Bauingenieur Fachingenieur fiir Geb4udeerhaltung
Herr Manfred Schindler, Wittstock, Bauingenieur

Herr Friedrich-Wilhelm Krause, Grabow, Dipl.-Verm.-Ingenieur, OBVI
Herr Klaus Rosomm, Neuruppin, Verwaltungswirt

Herr Georg Vélling, Neuruppin, Dipl.-Ing. Wasserwirtschaft

Herr Edgar Dumke, Kyritz, Dipl.-Agraringenieur

Herr Peter Koster, Rheinsberg, Dipl.-Ing. Architekt

Herr Dieter Korb, Wallitz, Dipl.-Forstingenieur

ehrenamtliche Gutachter von der zustindigen Finanzbehorde:

Frau Cornelia Arlt, GroBmutz, Dipl.-Ing.-Okonom, Steuerinspektorin

Frau Anka Wolff, Holzhausen, Dipl.-Okonom, Steueramtfrau



Benachbarte Gutachterausschiisse

Prignitz:

Oberhavel:

Havelland:

Miiritz:

Geschiftsstelle des Gutacherausschusses fiir Grundstiickswerte
im Landkreis Prignitz

IndustriestralBBe 1

19348 Perleberg

Tel. (03876) 713792

Fax: (03876) 713794

Geschifisstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
im Landkreis Oberhavel

Poststralle 1

16515 Oranienburg

Tel.: (03301) 601581

Fax: (03301) 601580

Geschiiftsstelle des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte
im Landkreis Havelland

Waldemardamm 3

14641 Nauen

Tel.:(03321) 4036313

Fax: (03321) 4036244

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
im Landkreis Waren (Miiritz)

Am Amtsbrink 2

17192 Waren (Miiritz)

Tel.: (03991) 782496
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