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lgemeines

Vorbemerkungen

In Durchfiihrung der Kreisgebietsreform wurde 1993 die Zusam-
menlegung der Gutachterausschiisse der ehemaligen Landkreise
Neuruppin, Kyritz und Wittstock zum

Gutachterausschup fir Grundstiickswerte im
Landkreis Ostprignitz-Ruppin

vorbereitet. Gleichzeitig erfolgte die Zusammenlegung der
Mitarbeiter der Geschidftsstellen.

Da der Geschdftsbericht 1992 differenziert nach den ehemaligen
Kreisen Neuruppin, Kyritz und Wittstock wurde, kann erst der
Geschdftsbericht 1993, der fiir den gesamten Neukreis erarbei-
tet wurde, die Grundlage fiir Entwicklungsreihen und Tendenzen
des Marktgeschehens in den ndchsten Jahren bilden.

Nach 3-jdhriger Arbeit der einzelnen Gutachterausschiisse kann
durch das geringe vorhandene Arbeitsvermdgen sowie die manuell
gefliihrte Kaufpreissammlung kein Anpruch auf Vollstédndigkeit
der Aussagen im Geschidftsbericht gewdhrleistet werden.

Vielmehr wird versucht, die vorliegenden Daten zu systemati-
sieren und auszuwerten, um den Marktteilnehmern einen Einblick
in das Geschehen des Grundstiicksmarktes zu geben und eine
gréBere Transparenz des Grundstiicksmarktes zu ermdglichen.

Der Gutachterausschuf fiir Grundstiickswerte im Landkreis
Ostprignitz-Ruppin

Der Gutachterausschuf fiir Grundstiickswerte ist ein unabhingi-
ges Gremium dessen Organisation und Aufgaben durch das Bauge-
setzbuch und die GutachterausschuBverordnung geregelt sind.

Als Mitglieder sind Personen bestellt, die in der Wertermitt-
lung von Grundstiicken erfahren sind und sich durch besondere

Sachkunde auszeichnen.

Der GutachterausschuB im Landkreis Ostprignitz-Ruppin besteht
aus: einem Vorsitzenden

zwei stellvertretenden Vorsitzenden und weiteren

13 ehrenamtlichen Gutachtern

aus folgenden Bereichen:
- selbstdndige Sachverstédndige fiir Wertermittlung
- Architekten
- Bauingenieurse
- Vermessungsingenieure
- Landwirte und
- Finanzbeamtsz

(O3]
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6.2.1.

0.2.3.

Aufgaben des Gutachterausschusses
Die Aufgaben des Gutachterausschusses sind insbesonderec:

¥ Erstattung von Gutachten Uber den Verkehrswert von bebauten
und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken
auf Antrag

# Ermittlungz von Bodenrichtwerten,

¥ Fiihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

¥ Erstattung von Gutachten {iber Miet- und Pachtwerte
c
e

en
e

h Grundstilickswerten in fdérmlich
biesten

t

* Ermittlung von lagetypi
festgelegten Sanierungs

g ©

¥ Ableitung der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten
wie Indexreihen, Liegenschaftszinssdtze u.a.

Die Geschidftsstelle des Gutachterausschusses

Der Gutachterausschuf3 bedient sich zur Vorbereitung und
Durchfihrung seiner Aufgaben einer Geschidftsstelle.

Diesz ist beim Xataster- und Vermessungsamt Ostprignitz-
Ruppin in Kyritz eingerichtet,.

Neben der Verwaltungstidtigkeit obliegen der Geschidftsstelle,
die nach Weisung des Vorsitzenden arbeitet, folgende Auf-
gaben:

L

Einrichten und Fihren der Kaufpreissammlung
¥ Ableitung der erforderlichen Daten fiir die Wertermittlung

* Vorbereitung und Ausarbeitung der Wertermittlungen fiir
Gutachten, Bodenrichtwerte, Ubersichten und Gschédfts-
berichte

¥ Beobachtung und Analyse des Grundstiicksmarktes

¥ Erteilung von Auskiinften an jedermann iiber Bodenrichtwerte

Kaufpreissammlung

Grundlegende Aufgabe der Geschidftsstelle des Gutachteraus-
schusses ist die Fihrung der Kaufpreissammlung.

Diese besteht aus einem kartenmdBigen und einem beschriebenen

Nachweis.

Lt. Baugesetzbuch (BauGB) & 195 sind die Notare verpflichtet,

Abschriften der von Ihnen beurkundeten Kaufvertridge dem Gut-

achterausschufl zu fibersenden.
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Ebenfalls mitzuteilen sind preisbildende Beschliisse fiir Ent-
eignunzen, Umlezunzen. Grenzrzgelungen und
Zwangsversteigerungen. Damit wird die Grundlage fiir die Arbeit
des Gutachterausschusses geschaffen.

Nach Weisung des Vorsitzenden des Gutachterausschusses werden
die Vertrdge durch die Geschédftsstelle ausgewertet.
Auswertungskriterien sind insbeondere rechtliche Gegebenhei-
ten, Lage, Eigenschaften sowie die Beschaffenheit der Grund-
sticke.

Die Auswertung erfolgt in Beziehung zum Kaufpreis.

Vertrdge, die durch persénliche oder ungewdhnliche Verhilt-
nisse beeinfluBt sind. sind von der Auswertung
ausgeschlossen.

Ilie Aussagen der Kaufpreissammlung werden

* fiir die Ermittlung von Bodenrichtwerten

* fir die Erstattung von Verkehrswertgutachten
(Vergleichswertverfahren)

# fir die Ableitung der fiir die Wertermittlung erforderli-
chen Daten
genutzt.

Die Kaufpreissammlung sowie die Daten der Vertridge unterliegen
dem Datenschutz und sind nur den Mitgliedern des Gutachteraus-
schusses sowie den Mitarbeitern der Geschidftsstelle im Rahmen
ihrer Arbeitsaufgaben zugidnglich.

Nach erfolgter Auswertung werden alle Vertrédge vernichtet.

Wenn berechtigtes Interesse besteht, kann auf Antrag in
anonymisierter Form Auskunft aus der Kaufpreissammlung erteilt
werden.

Rechtsgrundlagen

Der Gutachterausschuf3 fir Grundstiickswerte hat u.a. nach
folgenden gesetzlichen Grundlagen zu arbeitca:

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986,
(88 192-199 Wertermittlung)

* Verordnung iiber die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte
(Gutachterausschu3verordnung B, GAVOB) vom 18. Juni 1991

* Verordnung iiber die Grundsédtze fiir die Ermittlung der Ver-
kehrswerte von Grundstiicken (Wertermittlungsverordnung -
Wert-v-388) vom 6. Dezember 1988 sowie Ergdnzungen
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1. Kreisiibersicht

Der Kreis Ostprignitz-Ruppin ist im Zuge der Kreisgebietsreform
aus den ehemaligen Kreisen Neuruppin, Kyritz und Wittstock
entstanden.

Der Kreis liegt im Nordwesten des Landes Brandenburg und grenzt

im Norden an Mecklenburg-Vorpommern

im Osten an den Landkreis Oberhavel

im Siiden an den Landkreis Havelland

im Stidwesten an Sachsen-Anhalt

und im Westen an den Landkreis Prignitz.

Die Kreisstadt Neuruppin.

.

Der Kreis umfaBt eine Flidche von ca. 2.240 km“.

Bei einer Einwohnerzahl von ca. 117,5 T ist die Besiedlungs-
. . » . 2 .

dichte mit 47 Einwohnern je km* sehr gering.

Die Fldche des Kreises besteht aus ca.

36 % Acker

16 % Griinland
30 % Holzung

3 % Wasser

2 % Hofraum

12 % Sonstiges.

- f EEEEE Acker
] Grinland
\ [HIED Holzung
B j E Wasser
thyi iy [ 1 Hofraum
] ;f;;i:ﬁj ' Sonstiges
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FlAchennutzung

| Amt ?Acker % E Griinland % | Holzung 3% | Wasser 3 i Hofraum %
Fehrbellin | 10323 38 | 11440 43 | 1416 s5|1076 4 |s557 2
Heiligengr. | 7336 41 | 1842 10 | 3543 20| 45 o | 275 2
Blumenthal | ! | |
Kyritz | 8097 48 | 2240 13 | 4124 25| 741 4 | 584 4
Lindow | 4839 38 | 1727 14 | 3635 29| ses 7 |268 2

; Neustadt | 9953 40 | 6956 28 | 5446 22| 462 2 | 681 3
Rheinsberg | 6286 25 | 788 3 | 14938 59| 1810 7 | 426 2

| Temmite | 10237 41 | 3822 15 | 8324 33| 249 1 | 420 2

| Wittstock/L | 12091 33 | 3130 9 | 15780 44| 338 1 | 480 1

| Wusterhause | 10919 54 | 3707 18 | 3678 18| 438 2 |so0 2
Stadt 8181 25 | 2816 9 | 13739 42| 1699 5 | 905 3
Neuruppin ! 9

| wittstock | 990 10 | 367 O 328 3 7 0 | 29 0

| Stadt | |

| Kreis ges. | 89252 36 | 38835 16 | 74951 30 7731 3 | 5125 2

VerwaltungsmdBig ist der Kreis Ostprignitz-Ruppin in 11 Amter
mit insgesamt 133 Gemeinden aufgeteilt.

Fehrbelllin mit den Gemeinden:
Betzin, Brunne, Dechtow, Deutschhof, Kdénigshorst,
Hakenberg, Karwesee, Lentzke, Linum, Manker,
Protzen, Tarmow, Walchow, Wustrau-Altfriesack,
Langen, Wall, Tarmow

Heiligengrabe/Blumenthal mit den Gemeinden:
Heiligengrabe, Blesendorf, Maulbeerwalde, Werni-

kow, Zaatzke, Jabel, Liebenthal, Blandikow,
Papenbruch, Blumenthal, Grabow, Rosenwinkel

Kyritz mit den Gemeinden:

Bork/Lellichow, Teetz, Rehfeld/Berlitt, Drewen,
Holzhausen. KO0tzlin. Schénermark
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Lindow mit den Gemeinden:

Banzendorf. Herzberg, Klosterheide. Schénberz.
Vielitz. Riithnick, Seebeck-Strubensese., Hindenberg

Neustadt/Dosse mit den Gemeinden:

Breddin, Dreetz., Giesenhorst. Hohenofen. Lohm.
Pldnitz-Leddin. Roddahn. Sieversdorf. Stiidenitz.
Zernitz

Rheinsherg mit den Gemeinden:

Basdotrf. Dierberg, Grofzerlang, Kagar, Linow.
Schwanow. Zechow, Zechlin-Dorf, Braunsbergz,
Heinrichsdorf., Kleinzerlang, Luhme., Wallitz,
Zechlinerhiitte, Zihlen

Temnitz mit den Gemeinden:

Dabergotz. Garz. Frankendorf, Kerzlin, Kiidow-
Lichfeld, Rdgelin, Storbeck, Walsleben, Wildberg.
Darritz-Wahlendorf., Gottberz. Katerbow. Kridnzlin,
Netzeband. Rohrlack, Vichel., Werder

Wittstock-Land mit den Gemeinden:

Freyenstein, Niemerlang, Wulfersdorf, Berlinchen,
Sewekow, Dranse, Zempow, GroR-HaRlow, Schweinrich,
Zootzen, Goldbeck, Dossow, Gasow, Rossow,
Fretzdorf, Christdorf, Herzsprung, Kdénigsberg,

Flecken-Zechlin

1

Wusterhausen mit den Gemeinden:
Bantikow, Barsikow, Blankenburg, Biickwitz., Brunn,
Dessow, Gabzer, Gartow, Kantow,
Logow, Nackel, Segeletz, Trieplatz, Schdénberg,

Stadt Neuruppin mit den Gemeinden:

| Stadt Altruppin, Krangen, Molchow, St&6ffin,

Gihlen-Glienicke, Wuthenow, Wulkow, Nietwerder,
Lichtenberg, Karwe, Gnewikow, Buskow,
Radensleben,

Stadt Wittstock mit den Gemeinden:

Babitz, Biesen
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Bevdlkerung und Bevdlkerungsdichte

| Amt Gemeinde Einwohner Flédche Einwohner
gkm gkm

| Fehrbellin } 16 ‘ 9.677 ! 2866, 1 36
Heiligengrabe 12 4,754 180,6 26
Blumenthal .
Kyritz | 7 | 11.799 | 167, 4 E 70
Lindow l 9 i 5.1789 5 126,1 i 41
Neustadt /Dosse | 10 | 9.310 5 247,0 | 38
Rheinsberg } 15 i 9.094 i 254,3 E 36

j Temnitz j 17 t 5.891 ! 249,6 i 24
Wittstock/Land | 19 | 6.790 | 360, 7 | 19
Wusterhausen [ 14 ] 7.069 201,7 % 35
Stadt Neuruppin | 12 | 33.386 | 330,0 . 101
amtsfreie Gemn. 2 ! 14.097 96,9 145
Wittst./Stadt !

é Kreis gesamt: 133 { 117.460 240,4 47
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Durch die reizvolle Endmorinenlandschaft besonders im Norden
des Kreises mit zazhlreichen Seen und Wildern bildet der XKreis
einen touristischen Anziehungspunkt.

Die reizvolle Landschaft um die Kyritzer Seenplatte mit ausze-
dehnten Misch- und Nadelwdldern bietet fiir die Naherholung
ebenfalls eine gute Grundlage.

Wihrend der Norden iberwiegend forstwirtschaftlich genutzt
wird, iliberwiegt im Siliden die Landwirtschaft.

Im Rahmen des Landschafts- und Umweltschutzes werden viele
Gegenden wie z.B. der Stechlinsee und das Rhinluch geschiitzt,
um so eine gesunde Entwicklung der Landschaft gewdhrleisten
zu kOnnen.

Besonders belastet ist der Kreis durch ehemals genutzte
militdrische Objekte.

Allein im Altkreis Neuruppin existieren 19 Militdrobjekte,
davon 4 auBerhalb der Stadt.

Der Truppeniibungsplatz hat eine Fldche von ca. 14.000 ha.
Davon sind ca. 900 ha in Stadtndhe bebaute Fliche, ca. 360 ha
Flugplatz und ca. 900 ha Panzerkaserne.

Der Kreis Ostprignitz-Ruppin liegt verkehrsmdgig glinstig. Er
wird von der Autobahn A 24 aus Richtung Berlin in Richtung

Hamburg und Rostock (A19) durchguert.

Mehrere BundesstraBen (B3; B102; B103; B167) verlaufen durch

den Kreis.

Das Netz der Deutschen Reichsbahn kreuzt in Neuruppin und
filhrt in Nord-Siid-Richtung von Berlin nach Rostock bzw.
Stralsund in Ost-West-Richtung nach Wittenberge.

UmsteigebahnhSfe sind Neustadt/Dosse an einer Hauptstrecke und
Wittstock als Nebenstrecke.

Fast jede Gemeinde ist an das Netz des OPNV (8ffentlicher
Personen- und Nahverkehr) angeschlossen.

Die nachfolgende Karte zeigt die Verkehrssituation im
Kreis Ostprignitz-Ruppin
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In den vergangenen Jahren wurden im Kreis Cstprignitz-Ruppin
mehrere Gewerbegebiste mit einer ca. Bruttofldche von 634 ha
erschlossen.

Die nachfolgende Ubersicht gibt dazu Auskunft.

(Stand Midrz 1994)

Name ' (ca. ha) Brutto Netto Offen
Neuruppin Treskow I 94 66 4
Temnitz-Park in Werder 48 39 37

(Ind.-und Gew.-Gebiet)

Lindchen Bellin in Fehrbellin 40 32 20
New-Tex-AG 10 10 8
Gewerbepark Rheinsberg 12 8 3
Wittstock Stadtberg Gewerbegebiet 50 32 3
Wittstock Scharfenberg Gew.-gebiet 12 12 10
Wittstock Papenbrucher Chaussee 7 6 2
Wittstock Pritzwalker StrafBe 12 12 4
Gewerbegebiet Fretzdorf 73 61 15
Wittstocker Kreuz 176 151 48
(Heiligengrabe/Liebenthal)

Gewerbegebiet Kyritz 28 22 22
Gewerbegebiet Bluckwitz 15 10 8
(Wusterhausen)

Zu den breiten Stiicken 9 8 2
(Wusterhausen)

Gewerbegebiet Neustadt-Nord 38 34 13
Neustadt-Ost 15 12 12

Herzberg 15 13 13
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Titigkeitsbericht der Geschiftsstelle

Im Berichtsjahr 1993 hat die Anzahl der auszuwertenden
Vertrige geringfiigig zugenommen, weist eine Steigerung ggii.
dem Vorjahr von ca. 3.3 % aus.

Anzahl der XKaufvertrdge (Entwicklung)

1946
2000 1880

1000
612

Jahr

1991 1992 19935

Sehr stark zugenommen hat die Zahl der Bodenrichtwert-

auskinfte.
Im Vergleich zu 1992 erfolgte eine Zunahme um 83,8 %.

Folgendes Diagramm zeigt die Entwicklung der letzten Jahre
Anzahl Auskiinfte
A
1000
774
500 421
95
m——s| > Jahr
1991 1992 1993

Verkehrswertgutachten werden seit 1992 durch den Gutachteraus-
schuf fir Grundstiickswerte erstellt. Im Jahr 1993 wurden 35
Gutachten erarbeitet, 19592 waren es nur 24 Stiick.

Die Entwicklung ggli. dem Vorjahr betrdgt+30 %.
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Anzah! Gutachten

38
i
o
I~

Jahr
1992 1993

Der Grundstiicksverkehr im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Anzahl der Vertrdge, Fldchenumsatz, Geldumsatz

Dem Gutachterausschuf im Landkreis Ostprignitz-Ruppin lagen
1993 1946 Xaufvertrdge zur Auswertung vor. Davon wurden

1N o

33 % ( 1992 waren es 49,5 %) in die spezialisierte Auswertung
einbezogsan.
919 Stiick waren nicht auswerthar.

Entwicklung und Vergleich zum Vorjahr

Anzahl! Kaufvertrdge (Stck.)

A

2000 1880

1000
612 \§ \%
Sb\ &\ > Jahr
1991 1992 1993

daven auswertbar QQ§§
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Fldchenumsatz je ha
2423,6
2336.3
2000
1000
>
19962 1993
Geldumsatz in Mio DM
\
200
150 141,5
113,6
100
50
>
1992 1993

Jahr

Jahr
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Prozentuale Aufteilung des Grundstiicksmarktes

1992 1993

1) Kaufvertrdge

2.} Flachenumsatz

3) Geldumsatz
\

bebaute Grundstiicke

unbebaute Grundstiicke

/////// land- und forstwirtschaftliche Flachen

sonstige Flachen

17
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Ubersicht zum Grundstiicksmarkt 1992/1993
Landkreis Ostprignitz-Ruppin
Raufvertrag Flachenumsatz Geldsumme
Stiick ha Mio DM
1992 1993 1992 1993 1992 1993
A) Zugegang. Vertrige ges. 1880 1946 2423,6 2336,3 113,68 141,s
A.l nicht verwertbar 950 919 993 ,3 1020,2 41,8 86,9
A.2 verwertbar g30 1027 1430,3 131s,1 71,8 54,6
B) weiter mit Pos. A.
1. Bebaute Grundst. ges. 324 412 71,4 93,1 14,4 20,0
1.1 Wohnen 207 179 20,3 16,3 3,4 5,6
1.3 Gewerke 41 42 44,0 48,4 8,6 6,7
1.3 Erholung 76 191 7,1 28,4 2,4 7:7
2. Wohnungs- und = = S e = -
Teileigentum
3. unbeb. Baufl. ges. 495 437 331,4 182,1 51,5 29,5
3.1 Baureifes Land 276 338 148,1 87,0 28,6 21,6
3.1.1 Wchnen 203 257 37,6 22;2 5,8 3,1
3.1.2 Gewerbe 73 81 ii0,5 64,8 22,8 13;5
3.1.3. Erholung = = - = =
3.2 Rohbau/Bauerw.-land 219 99 183,3 95,1 22,9 7,9
3.2.1 Wchnen 102 71 26,2 34,9 2,8 3,2
3.2.2 Gewerbe 75 28 152,6 60,2 19,2 4,7
3.2.3. Erholung 42 - 4,5 = 0,9 -
4. Land- u. forstwirt-
schaftl. Flichen ges. 98 131 936,4 1020,9 4,0 4,7
5. Sonstige Flichen ges. 13 47 91,1 20,0 1,9 0,4
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Teilmdrkte

Entwicklungstendenzen bei bebauten Grundstiicken

Bei steigender Anzahl der Vertrédge (+ 27,2 %), steigendem
Fldchenumsatz {+ 30,4%) und steigender Geldsumme (+ 38,9 %)
mit anndhernd gleichen Steigerungsstufen ergibt sich die
SchluBfolgerung, daB der Grundstiicksteilmarkt bebauter Grund-
sticke relativ stabil ist, es ist eine geringe Steigerung der
Grundstiickspreise zu verzeichnen.

Fladchenumsatz in ha

\o
(%)
Uy

100

NN

> Jahr
1992 1993
Geldumsatz in Mio DM
/]
25
20 20,0
15 14,4 '
10 7
5 /,
> Jahr
1992 1993
%
Wohnen Gewerbe //;4 Erholung | =

3.2.2. Wohnungs- und Teileigentum

Da dem Gutachterausschuf3 keine Verkdufe auf dem Gebiet des
Wohnungs- und Teileigentums vorliegen, konnte keine Auswertung
erfolzen.
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Entwicklungstendenzen bei unbebauten Grundstiicken

Bei sinkender Anzahl der Vertridge (11,7 %), stark zuriickgehen-
dem Fldchenumsatz (45 %) und stark rilickldufigem Geldumsatz
(42,7 %) ergibt sich die SchluBfolgerung, daB die verkauften
Grundstiicke kleiner geworden sind und teurer.

Die Ergebnisée der Untersuchungen werden in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt:

Baureifes Land Rohbau- Bauerwartungsland

Fldchenumsatz

in ha
183,3
148,1 150
100 95,1
87,0
50
> Jahr > Jahr
1992 1693 1992 1893
Geldumsatz
in Mio DM
/ /
50
28.6
21,6 25 2249
7,9
> Jahr [ | > Jahr
1992 1993 1992 1993
Anzahl der Vertridge
in Stiick
iy A
338 400
276 300
219
200
100 99
> Jahr Jahr

1992 1693

pd
\O
\O
to
-
\O
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Bei baureifem Land ist eine steigende Anzahl der Kaufvertridge
(+ 22.5 %), ein stark abfallender Fldchenumsatz (- 41,0 %) und
ein leichter Riickzang ein Geldumsatz zu verzeichnen.
SchluBfolgernd ist zu ersehen. daB baureifes Land in
steizendem Mafle gefrazt ist, aber teurer geworden ist.

Wohnbaugrundstiicke verzeichnen keinen Riickgang beim Geldum-
satz, also wurden die yerkauften Grundstiicke in Vergleich zu
1992 kleiner und der m-Preis hoher.

Hier steht die Eigentumsbildung im Vordergrund, einschlieBlich
der Neubau von Einfamilienh&dusern.

Bei Rohbau-und Bauerwartungsland ist die Anzahl der Kaufver-
trdge rickliufig (- 53353 %), der Fldchenumsatz abfallend

(- 48 %) und der Geldumsatz stdrker abfallend (- 65 %).
Daraus ist ersichtlich, daB8 die Nachfrage nach Rohbau-

und Bauerwartungsland zuriickgegangen ist. Der Kduferkreis bei
diesem Teilmarkt ist nicht mehr bereit, die 1992 gezahlten
Preise zu halten. Die Risikobereitschaft zum Kauf von Rohbau-
und Bauerwartungsland ist geringer geworden.

Folgende Durchschnittspreise wurden ermittelt:

1992: & 19.51 DM/m’ fiir baureifes Land
¢ 12,50 DM/m~ fir Rohbau- und Bauerwartungsland

1993 # 35,38 DM/m% baureifes Land
Jo] 3,30 DM/wm* fir Rohbau- und Bauerwartungsland

b—j‘
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) i ; = " . .
Entwicklung der m'-Preise fiir Wohnbauflichen im Vergleich zum
Vorjahr

Die angegebenen Zahlen stellen einen Mittelwert

aller Bodenrichtwerte eines Amtsbezirkes dar.
(Die Prozentzahlen geben die Verdnderungen
zum Vorjahr an)

Zu
Wittstock
Land

b e

e
‘Nittstock/
Dosse

o]
Heiligengrabe
8lumen-—
tha

20
{~f<“‘“v 1%
o Rheinsberg

]
Rheinsoerg

Wittstock—

L and

0

19
<27%

Lindow
Mark)

Neuruppin T

Wuster-

hausen

O Wusterhousen/

Dosse Neuruppin

o .
0 ) 7 ’
Fehrbellin &\

Fehrbellin

16 fo)
+33% Neustadt/
Dosse

Neustadt/
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3.2.4. Entwicklungstendenzen land- und forstwirtschaftlich genutzter
Grundstiicke

Anzahl der Kaufvertridge

N\
150 131
100 a3
50
> Jahr
1992 1993
Fldchenumsatz
in ha
\
1020
1000 937
500
Jahr
1992 1993
Geldumsatz
in Mio DM
4,7
4 4.0
3
2
1
> Jahr
1992 1993

Bei der Auswertung land- und forstwirtschaftlich genutzter
Grundstiicke ist eine steigende Anzahl der Kaufvertrédge

(+ 33,7 %), ein steigender Fldchenumsatz (+ 9 %) und ein
steigender Geldumsatz (+ 18 %) zu er%ehen.

1992 wurde durchsc¢hnittlich 0,43 DM/m® gezahlt, 1993 waren es
dagegen 0,46 DM/m".

Die Nachfrage nach land- und forstwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken nimmt nach wie vor zu, wobei die m'-Preise sich
geringfiigig erhdhen.



Marktbeteiligung

Marktteilnehmer Verkdufer Kaufer
T T ey e T 1992 1993
natirliche Persomen 1335 1107 1461 1373
O0ffentliche Hand 215 310 51 86
juristische Personen 242 477 285 443
Wohnungsunternehmen 88 52 83 37

Wie auch in den Jahren 1991 und 1992 erfolgte der Grundstiicks-
verkehr 1993 im Landkreis Ostprignitz-Ruppin Uberwiegend iiber
natiirliche Personen.

Zugunsten von juristischen Personen und der &ffentlichen
Hand hat sich das Verhdltnis leicht verschoben.
Wohnungsunternehmen haben sich zwischenzeitlich auf dem Grund-
sticksmarkt rarer gemacht.

Wahrend auf dem Wohnungsmarkt {iberwiegend natiirliche Personen
und in geringerem Umfang Wohnungsunternehmen und die &ffentli-
che Hand zu den Marktteilnehmern zdhlen, sind es auf dem
Teilmarkt Gewerbe iiberwiegend juristische Personen.
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Markttransparenz
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Bodenrichtwerte

S
.
st
i

Definition

Ner P - . L . i
Ler Boc i L3t ein aus Kaufpreisen ermittelter Lage-
W?LF fir Grundsrtiicks ejnes Gebietes, fir die im wesentlicgen
gleiche Nutzungs- und Wertverhdltnisse vorlieaen.

E lft bezogen auf ein baureifes Grundstiick, dessen Eigen-
schaften fir dieses Gebiet typisch sind und ist in DM je m
Bodenflédche angegeben.

Die Eigenschaften des Richtwertgrundstiickes ergeben sich aus
den Festlegungen der Bauleitplédne (Fldchennutzungspline,
Bebauungsplidne, Innenbereichssatzungen) der jeweiligen Ge-
meinde bzw. Ortsteile zur Art und zum Mag der baulichen
Nutzungz sowie der ErschlieBungsbeitragssituation.

Bodenrichtwerte Stand 31. 12. 1993

Die Bodenrichtwerte sind gemidB § 193 und § 196 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 08. 12. 1936 sowie § 11 der Verordnung der Gut-
achterausschiisse fiir Grundstiickswerte (GAVOB) vom 18. 06.

1991 durch den GutachterausschuB ermittelt und am 24. 02, 1994
beschlossen worden.

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die Eigzenart der
Bebauung des Gebietes oder durch die geltende Bauleitplanung
bestimmt. Die Kennzeichnung erfolgt in Anlehnung an die Bau-
nutzungsverordnunz (BauNVO) in der letztgiiltigen Fassung.

w Wohnbauflidchen

M gemischte Baufl&dchen
G -Gewerbliche Bauflédchen
S Sonderbaufldchen

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die gebietstypische
Nutzung der Grundstiicke bestimmt und durch Angabe der Geschof3-
fildchenzahl (z.B. 0,3) oder der Anzahl der Geschosse (z.B.II)

ausgedrickt.

Bei der Ermittlung der Bodenrichtwerte wurde unterstellt, daB
die Grundstiicke ortiiblich erschlossen und erschlieBungsbei-
tragsfrei sind. In bestimmten Fillen ist zu erwarten, das

ErschlieBungsbeitrdge nacth § 127 BauGB noch im Ganzen oder in
Teilen erbracht werden miissen. Die Hdhe ist im Einzelfall bei

den Gemeinden zu erfragen.

Abweichungen eines zu bewertenden Grundstiicks in den wertbe-
stimmenden Eigenschaften, insbesondere hinsichtlich Art und
MaBl der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Erschliefungs-
zustand und Grundsztiickszuschnitt bewirken Abweichungen seines
Verkehrswertaes (3 194 RauGB) vom Bodenrichtwert.
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Anspriiche gezenliber dem Trdger der Bauleitplanung oder der
Baugenehmizunzsbehdrde kdnnen aus den Eintragungen in der
Bodenrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.

4.3. Ubersicht iiber Bodenrichtwerte lagetypischer Orte 1993

Stadt Individueller Wohnungsbau Gewerbliche Bauflidchen
adtteil

Gemeinde Lage Lage
Gemeindeteil gut mittel miRig gut mittel miBig
Neuruppin 1754= 150,- T34~ 30.-
Rheinsberg 70 4= 40, ~ 30~
Fehrbellin 30.-
Klosterheide 20, -
Kleinzerlang 19, -
Rigelin 12, -
Dechtow 10, -~
Kvritz 120.- 30, - 40, -
Wusterhausen 70,- 60, - 35 .~ 10, -
Neustadt 10, - o0 5~ 25 4= 155+
Bantikow 5 5=
Dreetz 20, -
Sieversdorf 15,-
Kantow 8,—-
Koppenbriick 6,-
Wittstock 180, - 90, - 50 4 100, - 45, - 25 g=
Frevenstein 335.- 20, -
Heiligengrabe 27 4= ’ 40, -
Sewekow 25,~
Gadow 10, -

Maulbeerwalde 3,-
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4.4, Auszilige aus den Bodenrichtwertkarten des Landkreises

Ostprignitz-Ruppin

4.4.1. ehemals Landkreis Neuruppin
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4.4.2. chemals Landkreis Xyritz
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4.4.3. ehemals Landkreis Wittstock
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4.4.4. Stadt Wittstock
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54 Mitglieder des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswere im
Landkreis Ostprignitz-Ruppin
Vorsitzender: Herr Manfred Koch, Neuruppin
stellvertretender Vorsitzender: Herr Gerhard Wedel, Neuruppin
stellvertretender Vorsitzender
und ehrenamtlicher Gutachter: Herr Hans ROske, Neuruppin
weitere ehrenamtliche Gutachter:
Frau Edda Schlumbach, Wittstock
Herr Ralf Buhre, Kyritz
Herr Manfred Franz., Wulfersdorf
Herr Reinhard Giese, Neuruppin
Herr Klaus Goldmund, Xyritz
Herr Friedrich-Wilhelm Krause, Grabow
Herr Horst Kremp, Neuruppin
Herr Joachim Pankrath, Wusterhausen
Herr Kurt R&Snnebeck, Neuruppin
Herr Manfred Schindler, Wittstock

Herr Frank Zomm, Kyritz

ehrenamtliche Gutachter von der zustdndigen Finanzbehorde:
Frau Gudrun Raatz, Pritzwalk

Frau Sylvia Polzin, Gransee



