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0. Allgemeines

0.1. Vorbemerkungen

Der folgende Grundstiicksmarktbericht fiir den Bereich der
Landkreise Neuruppin, Wittstock und Kyritz wurde von der
Geschiftsstelle des Gutachterausschusses erarbeitet.

Er soll den Teilnehmern des Marktes einen Einblick in das
Geschehen des Grundstiicksmarktes geben und eine grofere
Transparenz des oftmals undurchsichtigen Marktgeschehens
ermdglichen.

0.2. Der Gutachterausschuf fiir Grundstiickswerte in den

Landkreisen Neuruppin, Wittstock und Kyritz

Der GutachterausschuB fir Grundstiickswerte ist ein
unabhdngiges Gremium, dessen Organisation und Aufgaben
durch das Baugesetzbuch und die Gutachterausschuf3-
verordnung geregelt sind.

Als Mitglieder sind Personen bestellt, die in de:r
Wertermittlung von Grundstiicken erfahren sind una sich
durch besondere Sachkunde auszeichnen.

Die Gutachter haben nach groftmdéglicher Objektivitdt zu
entscheiden, sind frei von &duBeren Weisungen und zur
vollsten Verschwiegenheit nach aufien verpflichtet.
Mitglieder des Gutachterausschusses fiir die 3 Landkreise
sind Vermessungsingenieure, Bauingenieure, Landwirte,
Architekten, Immobilienmakler sowie Mitarbeiter des
Finanzamtes.

0.2.1. Aufgaben des Gutachterausschusses
Die Aufgaben des Gutachterausschusses sind insbe¢ sondere:

* die Erstattung von Gutachten uUber den Verkehrswert
von bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie von
Rechten an Grundstiicken

* die Ermittlung von Bodenrichtwerten

*x die Ermittlung der fir die Wertermittlung
erforderlichen Daten (u.a. Liegenschaftszinssdtze,
Bodenpreisindexreihen)

* die Filhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung;

0.2.2. Aufgaben der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses

Der Gutachterausschuf fir Grundstiickswerte bedient sich
zur Vorbereitung und Erledigung seiner Aufgaben einer
Geschidftsstelle, der neben der Verwaltungstidtigkeit
hauptsdchlich folgende Aufgaben obliegen:

* Einrichten und Fiihren der Kaufpreissammlung

*x Ableitung der erforderlichen Daten fir die
Wertermittlung

* Vorbereitung und Ausarbeitung der Wertermittlungen
fiir Gutachten, Bodenrichtwerte, bersichten und
Geschidftsberichte

* Beobachtung und Analyse des Grundstiicksmarktes

x Erteilung von Auskinften an jedermann Uber
Bodenrichtwerte;
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1. Der Grundstilicksverkehr

1.1. Der Grundstlicksmarkt im Kreis Neuruppin

1.1.1. Kreisiibersicht

Der Kreis Neuruppin liegt im Norden des Landes Brandenburg
an der Grenze zu Mecklenburg-Vorpommern.

Er umfaft eine Fldche von ca. 1.201 km2. Bei ca. 65.000
Einwohnern ist die Besiedlungsdichte mit 51 Einwohnern je
km2 gering.

Die Fl&dche besteht aus ca.

32 41,0 % Wald

-

47,0 % Acker u. Wiesen

3,8 % Wasser

B ===
. Y

|| 8,2 % Sonstiges
Durch die reizvolle Endmordnenlandschaft besonders im
Norden des Kreises mit zahlreichen Widldern und Seen bildet
der Kreis einen touristischen Anziehungspunkt.

wWihrend der Norden iiberwiegend forstwirtschaftlich genutzt
wird, liberwiegt im Siiden die Landwirtschaft.

Im Rahmen des Landschafts- und Umweltschutzes werden viele
Gegenden wie z.B. der Stechlinsee

und das Rhinluch geschiitzt,

um so eine gesunde
Entwicklung der Landschaft
gewdhrleisten zu koénnen.
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Besonders belastet ist ein Teil des Kreises durch 21

militédrisch ge

Der Kreis Neur
Gewerbegebiete

Neuruppi
Fehrbell
Temnitzp
Rheinsbe
Herzberg

% H % % %

Verkehrsmidfig
Er wird von de
Rostock und Be
Fast jede Geme
angeschlossen.
Es existiert e
Richtung sowie

Verwaltungsmds

5 Amter.

1. Fehrbellin

2. Lindow mit

nutzte Objekte (ca. 8.000 ha).

uppin hat in den vergangenen Jahren 5

mit ca. 169 ha erschlossen.
n-Treskow 70 ha
in 32 ha
ark 40 ha
rg 12 ha
15 ha
liegt der Kreis Neuruppin giinstig.

r Autobahn A 24 in Richtung Hamburg bzw.
rlin durchquert.
inde ist an das Verkehrsnetz des OPNV

ine Bahnverbindung nach Berlin in N-S-
nach Perleberg in O-W-Richtung.

ig gliedert sich der Landkreis Neuruppin in

mit den Gemeinden:

8tadt Fehrbellin, Betzin, Brunne, Dechtow,
Deutschhof, Kénigshorst, Hakenberg,
Karwesee, Lentzke, Linum, Manker, Protzen,
Tarmow, Walchow, Wustrau, Langen, Wall

den Gemeinden:

S8tadt Lindow, Banzendorf, Dierberg,
Herzberg, Klosterheide, Riithnick, Schodnberg,
Seebeck-8trubensee, Vielitz, Keller,
Hindenberg,

3. Neuruppin mit den Gemeinden:

gtadt Neuruppin, Alt-Ruppin, Krangen,
Molchow, Stdffin, Giihlen-Glienicke,
Wuthenow, Nietwerder, Lichtenberg, Karwe,
Gnewikow, Buskow, Radensleben,

4. Temnitz mit den Gemeinden:

Dabergotz, Darritz-Walchendorf, Garz,
Gottberg, Frankendorf, Katerbow, Kerzlin,
Kridnzlin, Kudow-Liichfeld, Netzeband,
Rigelin, Rohrlack, Storbeck, Vichel,
Walsleben, Werder, Wildberg,
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5. Rheinsberg mit den Gemeinden:

Stadt Rheinsberg, Basdorf, Braunsberg,
Grofzerlang, Heinrichsdorf, Kagar,
Kleinzerlang, Linow, Luhme, Schwanow,
Wallitz, Dorf-Zechlin, Zechlinerhiitte,
Zechow, Ziihlen,
Verwaltungsiibersicht
Amt Einwohner Fldche km2
Fehrbellin 9.895 264,9
Lindow 5.221 126,0
Temnitz 5.752 248,9
Rheinsberg 8.894 258,5
Neuruppin 33.935 302,7
Gesamt 63.697 1.201,0

1.1.2. Grundstilicksverkehr

Dem GutachterausschuB im Landkreis Neuruppin lagen 1992
1030 Kaufvertrdge zur Auswertung vor.

Es erfolgte ein Flidchenumsatz von 1142 ha und ein
Geldumsatz von 55,7 Mio. DM.

Ubersicht zum Grundstiicksverkehr im Kreis Neuruppin

Kaufvertridge Fladchenumsatz Geldumsatz

Stck. ha Mio.DM

1. Gesamt

ausgewertete

Kaufvertrédge 468 296,6 30,9
2. Bebaute Grundstilicke 164 43,7 8,8
2.1. Wohnen 107 8,3 1,6
2.2. Gewerbe 26 32,1 5,8
2.3. Erholung 31 3,3 1,4
3. Unbebaute Grundstiicke 304 225,9 22,1
3.1. Baureifes Land 126 24,0 7,8
3.1.1. Wohnen 96 10,4 3,0
3.1.2. Gewerbe 12 12,1 3,9
3.1.3. Erholung 18 1,5 0,9
3.2. Rohbau-erwartungsland 155 95,8 13,8
3.2.1. Wohnen 73 15,6 1,5
3.2.2. Gewerbe 45 76,0 11,5
3.2.3. Erholung 37 4,2 0,8
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Prozentuale Aufteilung des Grundstiicksmarktes

100 & = 1486/Kaufvertrédge

629 bebaute
Grundstiicke
unbebaute
‘E' Grundstiicke
<:> nicht baufihiges
Land

100 % =(269,6 ha Flachenumsatz

nicht baufdhiges
Land

“' bebaute
Grundsticke

@ip unbebaute
Grundstiicke

100 % = 30,9 Mio DM Geldumsatz

bebaute - 2§/ y,
Grundstiicke N_._.'/fiéﬁz/
4411~ /
S

\

unbebaute

)

Grundstilicke 14

<:> nicht baufé&higes ‘ RN 5
Land \ ;;t/y/

Marktbeteiligung
Marktteilnehmer Verkdufer Kadufer
- natiirl. Personen 265 366
- dffentliche Hand 85 17
- Wohnungsunternehmen 88 68
- sonst. juristische

Personen ‘ 30 17

Der Grundstiicksverkehr 1992 erfolgte gréftenteils Uber
Privatpersonen.

Als Verkidufer spielt die 6ffentliche Hand eine
wesentliche Rolle.
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Ca. 2/3 der gesamten Kauffdlle wurden uUber unbebautes
Land abgeschlossen, dessen grdfRter Anteil Bauerwartungs-
und Rohbauland fiir Wohngrundstiicke darstellt.

Der Grundstiicksmarkt bei baureifem Land erstreckt sich
groftenteils auf Wohngrundstiicke.

Gewerbliche Grundstiicke, Erholungsgrundstiicke und land-
und forstwirtschaftliche Nutzfldchen wurden nur in
geringer Anzahl umgesetzt.

Entwicklungstendenzen zum Vorjahr sind aufgrund fehlender
Unterlagen nicht einzusch&tzen.
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1.2. Grundstiicksmarkt im Kreis Wittstock

1.2.1. Kreisilibersicht

Der Landkreis Wittstock liegt im NO des Landes Brandenburg
an der Grenze zu Mecklenburg-Vorpommern. Er ist ein
flidchenmdBig kleiner Kreis mit ca. 630 km2, ca. 25.500
Einwohnern und 42 Einwohnern je km?2.

Er setzt sich nutzungsmidfig

wie folgt zusammen:

50,4 % Acker und Wiesen

40,1 % Wald

——

0,9 % Gewdsser C§/ }}

7,8 % Sonstige

at

SN

RER

Der Kreis Wittstock wird Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt, bietet aber durch seine reizvolle
Endmordnenlandschaft mit Seen und Widldern und seine
niedrige Schadstoffkozentration der Luft einen hohen
Erholungswert.

Vorwiegend sind im Kreis Wittstock Klein- und
Mittelstidndische Unternehmen angesiedelt.
Von den Handels- und Gewerbebetrieben sind
32 % Dienstleistungsunternehmen
35 $ Einzel- und GrofShandelsunternehmen
23 % Handwerksbetriebe, wobei die
Bauwirtschaft stark vertreten ist.

Die verkehrsmidRige Er-
schlieBung
des Kreises ist gut.
Wittstock liegt am
Autobahnabzwelig der A 19
Berlin-Rostock und der A 24
Hamburg-Berlin und damit
sehr verkehrsglinstig.
Das Streckennetz der
Deutschen Reichsbahn fiihrt
von Wittstock aus gesehen
in Richtung

- Neustrelitz

- Pritzwalk, Wittenberge

- Neuruppin, Berlin
Damit sind weitere
Gemeinden des Kreises
eisenbahnseitig
erschlossen.
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Von grofler Bedeutung fiir die Wittstocker Region sind
mehrere Gewerbegebiete, deren Auslastung als sehr gut zu
bewerten ist.

Gewerbepark: * Wittstocker Kreuz 175 ha
* Stadtberg 50 ha
* Pritzwalker StrafBe 10 ha
* Scharfenberg 20 ha
* Fretzdorf 73 ha

Weitere Fldchen sind als Reserfvefldchen vorgesehen.

VerwaltungsméBig gliedert sich der Kreis Wittstock in 3
Amter.

1. Amt Wittstock mit den Gemeinden :
Wittstock Stadt, Biesen, Babitz,

2. Amt Wittstock Land mit den Gemeinden:
Freyenstein, Niemerlang, Wulfersdorf,
Berlinchen, Sewekow, Dranse, Zempow,
Grof-HaBlow, Schweinrich, Flecken-
Zechlin, Zootzen, Goldbeck, Dossow,
Gadow, Christdorf, Fretzdorf, Rossow,
Herzsprung, K6nigsberg,

3. Amt Heiligengrabe/Blumenthal mit den Gemeinden:
Heiligengrabe, Blesendorf, Niemerlang,
Maulbeerwalde, Wernikow, Zaatzke, Jabel,
Liebenthal, Blandikow, Papenbruch,
Blumenthal, Grabow, Rosenwinkel,

Amt Einwohner Fldche km2
Wittstock/Stadt 14.097 96,0
Wittstock/Land 6.527 352,8
Heiligengrabe/

Blumenthal 4.819 180,2
Gesamt 25.443 629,0

1.2.2. Grundstilicksverkehr

Im Jahr 1992 lagen dem GutachterausschuB im Kreis
Wittstock 440 Kaufvertrdge vor, 319 davon waren fir die
spezialisierte Auswertung nutzbar.

Es erfolgte ein Flichenumsatz von 688,04 ha und ein
Geldumsatz von 34.1 Mio DM.
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Im Vergleich zum Vorjahr zeigt sich folgende Entwicklung

Kauffidlle
yyo T

=V
)

100 -

v

Jahr
1991 1992

davon auswertbar

bersicht zum Grundstiicksverkehr im Kreis Wittstock

Kaufvertrige Fl&dchenumsatz Geldumsatz

Stck. ha Mio DM

1. Gesamt

ausgewertete

Kaufvertrédge 319 680,0 34,1
2. Bebaute Grundstiicke 59 15,2 2,9
2.1. Wohnen 50 6,9 1,1
2.2. Gewerbe 9 8,3 1,8
3. Unbebaute Grundstiicke 260 664,8 31,1
3.1. Baureifes Land 162 117,2 20,0
3.1.1. Wohnen 81 23,3 2,2
3.1.2. Gewerbe 56 91,9 17,7
3.1.3. Erholen 25 2,0 0,1
3.2. Rohbau-erwartunsland 42 73,4 7,8
3.2.1. Wohnen 19 8,5 1,1
3.2.2. Gewerbe 23 64,9 6,7
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Prozentuale Aufteilung des Grundstiicksverkehrs
100 & = 319 Kaufvertrége
QZD bebaute
Grundsticke
unbebaute
Qib Grundstiicke
<:> nicht baufdhiges
Land
100 % = 680 ha Flichenumsatz
bebaute
CZ) Grundstiicke
q%p unbebaute
Grundstiicke
<:> nicht baufdhiges
Land
100 & = 34,1 Mio DM Geldumsatz
CZD bebaute
Grundstiicke ;
G%b unbebaute 'P
Grundstiicke
nicht bauf&dhiges
<:> Land
Entwicklung des Flichen- und Geldumsatzes
Grundstilicksart Kaufvertrige Flichenumsatz Geldumsatz
Stiick ha Mio DM
1991 1992 1991 1992 1991 1992
bebaute
Grundstiicke 117 59 43,7 15,2 31,1 2,9
unbebaute
Grundstiicke 82 204 361,5 190,6 38,6 27,9
nicht bau-
fihiges Land 39 56 329,7 474,2 0,5 3,3
GESAMT 338 319 734,9 680,0 70,2 34,1
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Vergleich zum Vorjahr

Fldchenumsatz

Geldumsatz
ha Mio DM
4\ N
800 T 80 o
o0 Yo T
— ]ahr >
91 9z 31 92 Jahr
Entwicklungstendenzen
* bei bebauten Grundstiicken
Fl&che in ha
1991 1992
1-2 Fam. H&user 12,2 6,4
Gewerbe 29,0 8,3
Fliche (ho)
AN
ko 4
30 -
/
30 1 // 7 Gew.
10 - /4?
/
AR
' /’ —> Jahr
1991 1992
* bei unbebauten Grundstiicken
Fl&dche in ha Umsatz in Mio DM
1991 1992 1991 1992
Bauland 62,2 117,2 9,2 20,0
Rohbau-erwart. 299,5 73,4 29,4 7,9
nicht bauf8higes
Land 329,7 474,2 0,1 3,3
Flé&che Umsatz
N ((_ 4\
. - e
A =Y R //7)
Zy/ g
200 . 6 20 A /j2§§
7). /.
> Jahr ' > Jahr

1991 1992 1991 1992
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Marktbeteiligung

Verkdufer Kiufer

1991 1992 1991 1992
Privatpersonen 243 187 176 188
6ffentliche Hand 48 74 12 9
Wohnungsunternehmen 15 = 43 3
Sonstige jur. Personen 32 54 107 115

Der Grundstiicksverkehr erfolgte im Kreis Wittstock wie
auch im vergangenen Jahr vorwiegend iiber Privatpersonen.
1992 nahm die Rolle der 6ffentlichen Hand als
Verkduferkreis erheblich zu.

Ebenso wie beim Fl&chen- und Geldumsatz haben Gewerbe und
Industrie beim Kauf bzw. Verkauf von Grundstiicken einen
erheblichen Anteil.
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MARKTTRANSPARENZ

L

FREYENSTEIN

O

Sewehnw

'
: '
\ Herlinchen 'l

\ /
\\ \\\ A // Biesen \\ h N o Dianse
-, - b | ~ . ’
Zaatike PN » WITTSTOCK ° el
[N [ VAR ; v
U [} =% ’ N i
~ .| ;7 iy e
r“\ 1 / Gro8 Halow ~ ~+ sy

Mafgstab ca. 1:200.000 Anzahl der Verkdufe:
1 - 5 A
6 - 10 O
11 - 25

O
dariiber (::>
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1.3. Der Grundstiicksmarkt im Kreis Kyritz

1.3.1. Kreisiibersicht

Der Landkreis Kyritz liegt in NO des Landes Brandenburg im
Herzen der Prignitz.

Mit einer Fl&dche von ca. 809 km?, ca. 33.000 Einwohnern

und einer Bevdlkerungsdichte von 42 Einwohnern je km? ist
der Kreis ebenfalls sehr diinn besiedelt.

Fladchenzusammensetzung

62,5 % Acker, Wiesen

o/, 20,9 % Wald

-

T 1,6 % Gewdsser

A 15,0 % Sonstiges

Der Kreis Kyritz wird iUberwiegend land- und
forstwirtschaftlich genutzt.

Seine reizvolle Landschaft um die Kyritzer Seenkette
mit ausgedehnten Misch- und Nadelw&dldern bietet fiir die
Naherholung eine gute Grundlage.

Die verkehrsmidfige
ErschliefSfung ist gut.
Die Autobahn A 24
in Richtung Berlin
und Hamburg bzw.
Rostock liegt in
einiger Entfernung,
ist aber iber die
AnschluBstellen
Herzsprung im NO
(ca. 20 km) und
Neuruppin im SO
(ca. 30 km) zu
erreichen.

Der Kreis liegt an

der Eisenbahnverbindung
Berlin-Hamburg mit z.2t.
3 AnschlufSpunkten.

In Neustadt zweigt eine
Nebenverbindung nach
Kyritz und Pritzwalk ab.

Das Sffentliche StraBennetz des Kreises umfaft ca. 500 km
Ldnge.

Folgende Gewerbegebiete sind im Kreis Kyritz im Aufbau:

* Kyritz, Leddiner Weg 20 ha
* Neustadt, Nord 30 ha
* Wusterhausen 6 ha
* Blickwitz 62 ha
* Sieversdorf 19 ha
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VerwaltungsmdBig gliedert sich der Kreis Kyritz in 3
Amter.

1. Amt Kyritz mit den Gemeinden:
Kyritz-8tadt, Bork, Teetz, Rehfeld,
Drewen, Holzhausen, Ko6tzlin,
Schonermark,

2. Amt Wusterhausen mit den Gemeinden:
Wusterhausen, Bantikow, Schdnberg,
Blankenberg, Kantow, Trieplatz, Brunn,
Gartow, Dessow, LOgow, Blickwitz, Ganzer,
Barsikow, Segeletz, Nackel,

3. Amt Neustadt mit den Gemeinden;
Stadt Neustadt, Breddin, Stiidenitz,
Zernitz, Pladnitz-Leddin, Lohm, Roddahn,
Sieversdorf, Hohenofen, Dreetz,

Giesenhorst,
Amt Einwohner Fldche km?
Kyritz 11.799 168,0
Wusterhausen 7.113 177 ,4
Neustadt 9,286 247,0
Gumtow (auszugliedern) 4.562 216,6
Gesamt 32.760 809,0

1.3.2. Grundstiicksverkehr im Kreis Kyritz

Im Kreis Kyritz lagen dem Gutachterausschuf 410
Kaufvertrdge zur Auswertung vor. Es erfolgte ein
Gesamtflichenumsatz von 601,14 ha und ein Gesamtgeldumsatz
von 23,88 Mio DM.

Auswertbar waren nur 143 Kaufvertrége.
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Ubersicht zum Grundstiicksverkehr im Kreis Kyritz

Kaufvertréage
Stck.
1. Gesamt
ausgewertete
Kaufvertrdge 143
2. Bebaute Grundstiicke 58
2.1. Wohnen 50
2.2. Gewerbe 6
2.3. Erholung 2
3. Unbebaute Grundstiicke 85
3.1. Baureifes Land 31
3.1.1. Wohnen 26
3.1.2. Gewerbe 5
3.2. Rohbau-erwartung 22
3.2.1. Wohnen 10
3.2.2. Gewerbe 7
3.2.3. Erholung 5
3.3. nicht baufidhiges
Land 32

Fldchenumsatz Geldumsatz
ha Mio DM
480, 6 6,83

8,8 1.62
5,0 0,72
3,7 0,72
0,1 0,03
471,8 5,21
10,4 1,83
3,9 0,67
6,5 1,16
14,2 1,27
v | 0,21
11,7 0,98
0,4 0,08
447 ,2 2,10

Prozentuale Aufteilung des Grundstiicksverkehrs

100 % = 143

@
O
®
O

480,

Kaufvertrdge

bebaute
Grundstiicke

unbebaute
Grundstiicke

nicht baufédhiges
Land
6 ha Fldchenumsatz

bebaute
Grundstiicke

unbebaute
Grundstiicke

nicht baufédhiges
Land
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100 % = 6,83 Mio DM Geldumsatz

bebaute

Q@D Grundstiicke
unbebaute

QED Grundstiicke

<:> nicht baufidhiges
Land

Entwicklungstendenzen bei unbebauten Grundstiicken

(baufédhig)

Fldchenmidfig GeldmaBig
ha MioDM

A i

;/ }
///////// N ///////////————h

2 Nutzung 7 Nutzung
Wo Gew. Erho. Wo. Gew. Erh.

[1 baure}

Marktteinehmer
Verkaufer Kiaufer
* natiirliche Personen 79 95
* pffentliche Hand 26 5
* Wohnungsunternehmen - 12
* gonstige juristische 38 31
Personen

Wie in den beiden anderen Kreisen erfolgte ein GroBfteil
der Kauffdlle iiber Privatpersonen. Die Offentliche Hand
tritt als Verkidufer in den Vordergrund, einen relativ
starken Anteil haben ebenfalls Gewerbe und Industrie am
Grundstiicksverkehr.

Durch die geringe Anzahl der ausgewerteten Kaufvertrdge im
Kreis Kyritz kann eine weitere Auswertung und ein
Vergleich zum Vorjahr nicht vorgenommen werden, da sich
dadurch nur ein verfidlschtes Bild des Grundstiicksverkehrs
ergeben wiirde.
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2. Bodenrichtwerte

2.1. Definition

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter
Lagewert fiir Grundstiicke eines Gebietes, fir die im
wesentlichen gleiche Nutzungs- und Werteverh&dltnisse
vorliegen. Er ist bezogen auf ein Grundstiick, dessen
Eigenschaften fiir dieses Gebiet typisch sind.

Der Richtwert ist in DM je m2 Bodenfldche angegeben.

Die Eigenschaften des Richtwertgrundstiickes ergeben sich
aus den Festlegungen der Bauleitpl8ne
(Fldchennutzungsplidne, Bebauungsplédne) der jeweiligen
Gemeinde bzw. Ortsteile zur Art und zum MaB der baulichen
Nutzung sowie der ErschlieBungsbeitragssituation.

. Bodenrichtwerte Stand 31. 12. 1992

Die Bodenrichtwerte sind gemd@B | 196 des Baugesetzbuches
vom 08. 12. 1986 und der GutachterausschufBverordnung fir
Grundstiickswerte ermittelt und am 01. 03. 1993 beschlossen
worden.

Da die Erarbeitung der Bauleitplanung in den meisten
Gemeinden im Ermittlungszeitraum noch nicht abgeschlossen
war, wurden die Bodenrichtwerte auf folgende Eigenschaften
abgestimmt:

Baureifes Land - Flichen, die nach offentlich-
rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar sind

Art der baulichen Nutzung — Wohnfl&dchen oder gemischte
Bauflachen

MaB der baulichen Nutzung - bestimmt durch die
gebietstypische Nutzung der Grundstiicke, entspricht
der iiberwiegend vorhandenen Bebauung in dem
betreffenden Gebiet

Die ErschlieBungsbeitragssituation richtet sich nach den
jeweiligen ortsiiblichen Satzungen und Beschliissen. Beil der
Ermittlung der Richtwerte wurde unterstellt, daB die
Grundstiicke ortsiiblich erschlossen sind. Es ist jedoch zu
erwarten, daB in bestimmten F&dllen noch Erschliefungs- und
Anliegerbeitrdge erbracht werden miissen, deren Hohe im
Einzelfall bei den Gemeinden zu erfragen ist. Diese Werte
sind auf den Bodenrichtwertkarten mit * gekennzeichnet.

Abeichungen eines zu bewertenden Grundstiicks in den
wertbestimmenden Eigenschaften, insbesondere hinsichtlich
Art und MapB der baulichen Nutzung, Grundstiickszuschnitt
bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes () 194
Baugesetzbuch) vom Bodenrichtwert.
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Anspriiche gegeniiber dem Trédger der Bauleitplanung oder der
Baugenehmigungsbehtrde konnen aus den Eintragungen in der
Bodenrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.

2.3. Ubersicht iiber Bodenrichtwerte lagetypischer Orte 1992
Stadt Indiv. Wohnungsbau Gewerbl. Bauflédchen
Gemeinde Lage Lage

gut mittel midBig gut mittel médfig
Neuruppin
Alt Ruppin 45, -
Fehrbellin 30, -
Flecken-Zechlin 23, -
Garz 12, -
Neuruppin 150,- 90,- 25,- 30,-
Rheinsberg 66,- 30,-
Lindow 39, -
Linum 19, -
Wittstock
Berlinchen 10, -
Biesen 11,-
Freyenstein 35,- 17,-
Heiligengrabe 15, - 40,-
Gadow 8,=
Konigsberg 12,-
Wittstock 130,- 75,- 30,- 100,- 45,- (15,-)
Kyritz
Koppenbriick 6=
Barsikow 8=
Hohenofen 10,-
Dessow 12,=
Demerthin 15,-
Stolpe 20,
Neustadt 25 ,~ 10,-
Wusterhausen 35,-
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2.3.1. Auszug aus der Bodenrichtwertkarte des Kreises Neuruppin
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2.3.2. Auszug aus der Bodenrichtwertkarte des Kreises Wittstock

| EREYENSTEI

“Karl-Marx-Hof
Wi

y _\-
WV =
schendo A

;L\-
beerwalde ; :

mnhnp
)
o,

d 1504/ = »,ﬁ/‘

sl
; Birk kbu,x >'




Grundstiicksmarktbericht 1992 22

2.3.3. Auszug aus der Bodenrichtwertkarte der Stadt Wittstock
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2.3.4. Auszug aus der Bodenrichtwertkarte des Kreises Kyritz
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3. Zusammenfassung
Die Auswertung der Kaufpreissammlung wird in der
Geschdftsstelle des Gutachterausschusses seit 1.1. 1991
durchgefiihrt, und 148t in dieser Etappe zum ersten Mal
SchluBfolgerungen fiir Entwicklungstendenzen auf dem
Grundstiicksmarkt zu.

Speziell im Kreis Wittstock ist ein Riickgang des Flidchen-
und Geldumsatzes bei anndhernd gleicher Anzahl von
Kaufvertrdgen zu verzeichnen.

Wadhrend im Jahr 1991 ein durchschnittlicher m2-Preis von
9,55 DM gezahlt wurde, sind es 1992 nur noch 5,00 DM im
Gesamtdurchschnitt.

Vergleiche in den Kreisen Neuruppin und Kyritz kénnen zu
diesem Zeitpunkt noch nicht gezogen werden.

Aktivitdten im Grundstiicksverkehr sind vor allem in den
grdferen Stddten vorhanden, dort vor allem filir Wohnbebauung
und fiir die Gewerbeansiedlung.

In Richtung Kreisgrenze besteht eine abnehmende Tendenz.
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4. Mitglieder des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte

Vorsitzender: Herr Manfred Koch, Neuruppin, Amtsleiter
Finanzamt: Frau Gudrun Raatz, Pritzwalk

Frau Silvia Polzin, Gransee

Herr Gerhard Miiller, Neuruppin

Herr Horst Mahnke, Wittstock

4.1. Kreis Neuruppin

Herr Hans RO6ske, Neuruppin
Herr Manfred Dicke, Coesfeld
Herr Gerhard Wedel, Neuruppin
Herr Reinhard Giese, Neuruppin
Herr Horst Kremp, Neuruppin
Herr Kurt ROnnebeck, Neuruppin

5.2. Kreis Wittstock

Frau Edda Schlumbach, Wittstock

Herr Friedhelm Kanzler, Frevenstein
Herr Friedrich-Wilhelm Krause, Grabow
Herr Manfred Schindler, Wittstock
Herr Manfred Franz, Wulfersdorf

Herr Martin Schédfer, Wittstock

5.3. Kreis Kyritz

Frau Brita Kronke, Gantikow

Herr Christian Tessmer, Wusterhausen
Herr Klaus Goldmund, Kyritz

Herr Joachim Pankrath, Kyritz

Herr Ralf Buhre, Rehfeld

Herr Frank Zomm, Kyritz



