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Der Grundstlicksmarkiirze

1

Der Grundstucksmarkt in Kirze

Umsatzentwicklung

Steigerung der Geldumsatze fiir
Eigentumswohnungen und bebaut
Grundstticke bei Uberwiegend sinke
den Fallzahlen und Flachenumséatz

Eigentumswohnungen

Preissteigerungen trotz weiter
ricklaufiger Fallzahlen

Landwirtschaftliche Flache

zunehmende Preissteigerungen
bei sinkendem Angebot

Unbebaute Baugrundstiicke

Preisentwicklung uneinheitlich in
Abhéngigkeit der Bevolkerungs-
entwicklung -

Bebaute Grundstiicke

Steigerung der Fallzahlen bei
Mehrfamilienhdusern sowie
Reihenhdusern und Doppelhaushélften|

7

Sonstiges

Flachenumrechnungskoeffizienten
und Sachwertfaktoren neu abgeleitet

Auswertung von aktuellen Mietpreisen

4 Immobilien-Barometer

Entwicklung gegeniiber dem Vorjahr

Grundstiicksart

Preisniveau Anzahl

Unbebaute Grundstiicke

Gewerbebauland

Baugrundstiicke individueller Wohnungsbau

Landwirtschaftliche Grundstiicke
Forstwirtschaftliche Grundstiicke

iR

Bebaute Grundstiicke

Ein- und Zweifamilienhauser
(ohne Neubau) freistehend
Doppel- und Reihenhauser

Wohnungseigentum
Wiederverkaufte Eigentumswohnungen

Erstverkdufe nach Fertigstellung
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2 Zielsetzung des Grundstiuicksmarktberichtes

Bereits seit 20 Jahren beobachtet, analysiert umdffentlicht der Gutachterausschuss
Markisch- Oderland Informationen zum regionalen Iobhenmarkt Damit wird dem
Grundbeditrfnis nach Grundsticksmarkttransparenblsioger einzelnen Birger als auch der
Kommunen und der Wirtschaft entsprochen.

Die veroffentlichten Informationen erfreuen sichnebmender Nachfrage und Akzeptanz
auch Uber den ortlichen Zustandigkeitsbereich Hhnaburch eine Reihe gesetzlicher
Anderungen wurde die Basis fir bundesweit verglmch Auswertungsergebnisse
geschaffen. An dem Prozess zur weiteren Vervollkoonmgy der Grundstiicksmarkt-
transparenz wollen wir uns aktiv beteiligen

Der Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschdgsésrundstiickswerte im Landkreis
Markisch-Oderland soll erganzend zu den Bodenrieltem, die das Bodenpreisniveau der
wesentlichsten Teilméarkte darstellen, detailliggiablicke in das regionale Geschehen auf
dem gesamten Grundsticksmarkt vermitteln und Qeemtgshilfe fur die Marktteilnehmer,
Bauwillige, Kreditgeber oder kommunale Stellen sddariiber hinaus bendtigt auch der
Sachverstandige belastbare Marktdaten, um marktkaoref Bewertungen erstellen zu
konnen.

Die Auswertungsergebnisse basieren auf der vosdschéftstelle des Gutachterausschusses
gefuhrten Kaufpreissammlung, in der die notarielitkundeten und in Kopie zugesandten
Kaufvertrage des Landkreises Markisch-Oderlandecgirefilich der fir die Wertermittlung
notwendigen zusatzlich beschafften Daten der Kgekvé erfasst werden.

Neben den Kauffalldaten des Berichtsjahres 201liebezder Marktbericht in die
Auswertungen auch zurtickliegende Jahre mit ein, Tendenzen und Entwicklungen
aufzuzeigen bzw. um die Datenbasis fiir Aussagen zBmisniveau bzw. zur
Preisentwicklung bei nur wenigen aktuellen Kau#éll zu erhdéhen. Grundlage der
aufgezeigten Fallzahlen und Analysen bilden im W#sden die Kaufvertragsvorgange der
letzten 5 Jahre.

Fur den Marktbericht 2011 wurden folgende Teilménkitersucht und ausgewertet:

- Unbebaute Grundstiicke

- Bebaute Grundstiicke

- Land- und forstwirtschaftliche Flachen
- Gemeinbedarfsflachen

- Wohnungseigentum

- Sonstige Flachen

- Mieten und Pachten

Im Ergebnis der Auswertung wurden durch den Gueaebsschuss u. a. ortliche
Marktanpassungsfaktoren nach § 14 Immobilienwerittltmgsverordnung

(ImmoWertV) sowie Umrechnungskoeffizienten nach 8 I1lmmoWertV fir

Wohngrundstiicke ermittelt, die eine wesentliche n@lage flir sachgerechte
Wertermittlungen von regionalen Wohngrundstiuckensteéfien.
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3 Rahmendaten zum Grundstucksmarkt

3.1 Berichtsgebiet, regionale Rahmenbedingungen

Der Landkreis Markisch-Oderland erstreckt sichiéisttier Berliner Landesgrenze und reicht
bis an die polnische Staatsgrenze. Er gehdrt gesaeinmit dem sudlich angrenzenden
Landkreis Oder-Spree und der kreisfreien Stadt Kfuan (Oder) zur Planungsregion
Oderland - Spree.

-,

<
(Quelle: Internetseite LK MOL)
Basisdaten: Bundesland - Brandenburg
Verwaltungssitz - Kreisstadt Seelow
Flache - 2.150 kmétand 31.12.2011)
Einwohner - 189.83@tand 30.09.2011)
@ Bevolkerungsdichte - 88 Einwohner je km? (Spgawvon 7-825)
Verwaltungsstruktur - 7 Amter und 12 amtsfr@emeinden

- 45 Gemeinden gesamt, darunter 8
mit Stadtrecht (s. nachfolgende Grafik)
Arbeitslosenquote - 10,6 %and: 31.12.2011)

Die Bevolkerungszahl ist im Landkreis Markisch-Qded ab dem Jahr 2007 insgesamt um
rund 1 % gesunken, wobei die Bevdlkerungsentwidaklunnerhalb des Landkreises

gegensatzlich verlauft. Wahrend im Berliner Umlaablgesehen von Strausberg und
Rudersdorf ein stetiger Bevolkerungszuwachs fdRiateist, sind die peripheren dstlichen

Lagen von massiven Riuckgangen gepréagt. Bezogetiasaufahr 2010 konnten im Jahr 2011
Zuwachse nur noch in Fredersdorf-Vogelsdorf, Neageh und Petershagen/Eggersdorf
registriert werden.
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Entsprechend dem am 15.05.2009 in Kraft getretelb@ndesentwicklungsplan Berlin-

Brandenburg (LEP B-B) als Anlage zur gleichlautend¥erordnung vom 31.03.2009, GVBI

[I-Nr. 13 vom 14.05.2009 wurde die Einteilung desntles Brandenburg in den ,Engeren
Verflechtungsraum* und den ,AuReren Entwicklungsnauaufgegeben, jedoch deren
raumliche Abgrenzung als Analyseraum im Landkreigritsch-Oderland ohne Anderung
weitergefuhrt. Gemal den festgelegten Regionstypehder Landkreis Markisch-Oderland

in nachfolgende 2 Raumgebiete unterteilt:

> Berliner Umland* (in Grafik rosa, zugehérige Mittelzentren gatirgestell}

» weiterer Metropolenraunin(Grafik griin zugehérige Mittelzentren gedlargestelly
! als Brandenburger Teil d&sadt-Umland-Zusammenhangs von Berlin und Potsdam
Die ehemals vorhandene Aufteilung in Grundzentrarde aufgegeben.

Im LEP B-B wurden raumlich-funktionale Schwerpunkfestgelegt, die komplexe
Funktionen fur ihr jeweiliges Umland erfullen.

Es basiert auf einem flachendeckenden System Zent@te mit 3 Stufen (Metropole,
Oberzentren und Mittelzentren). Im Landkreis M&hki©derland sind demgemal folgende
4 Mittelzentren vorhanden:

Mittelzentrum Raumgebiet
Neuenhagen bei Berlin .
Berliner Umland
Strausberg
Bad Freienwalde )
weiterer Metropolenraum
Seelow

Verwaltungsstruktur in Verbindung
mit Regionstypen nach LEP B-B

Fakénberg-Hihe

Stadtiiriezen

Barnirm O derbruch

Meuhardanbearg

Stat

Strausberg

Mikische Schiveiz

Stadt Mliincheberg

" Ridersdor
b. Berlin

Siee oy Larid

(Datenquelle: GIS LK MOL)



Grundstiicksmarktbericht 2011
Landkreis Mérkisch-Oderland Rahmendaten zum Grundstiicksmarkt

Das Kreisgebiet Markisch-Oderland untergliedert siaf Grund geologischer Merkmale in 2
Teile mit unterschiedlichen Ilandwirtschaftlichen de@oqualitaten: dem fruchtbaren
,Qderbruch® und der ,Ostbrandenburgischen Platte¢’. Der westliche Teil der
“Ostbrandenburgischen Platte” ist durch den Einkagsich von Berlin besonders gepragt
und wird deshalb separat als ,Berlinnaher Raumeérsuicht.

Die nachfolgende Grafik zeigt die Verteilung der iie Landwirtschaft relevanten 3 Unter-
suchungsgebiete innerhalb des Landkreises Markxidriand.

Falkenberg-Hihe

Berlinnaher

&
"

Stadt M incheberg

Sealow-Land

Ridersdart

(Datenquelle: GIS LK MOL)

Mit einer Landwirtschaftsflache von 62,0 % liegtrdeandkreis deutlich Gber dem
Landesdurchschnitt von 49,4 %.

Anteil der Nutzungsarten im Landkreis Markisch-Oderland

Landwirtschatft inkl
Garten und Unland
61,9%

Verkehrsflache
3,6%

Wasser

. Gebé&ude-un 29%
Erholungsflache Ereiflache sonstige Nutzun
1,6% 0,
Betriebsfliche 1 5.7% (ohne Unland) 2
0,4% 0,2%
1 ..
Abbauland, Halde, Ver- und Entsorgungsaniagen u. Quelle: Kataster- und Vermessungsamt Markisch-@ddrl

2 Schutzflachen, Friedhof u. &
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3.2  Wirtschaftliche Entwicklung

Gemal der gegensatzlichen demografischen Entwigkkowie der Berlinndhe herrscht
zwischen dem Berliner Umland und dem weiteren Mxedlenraum ein deutliches West-Ost-
Strukturgefalle.

Das infrastrukturell gut ausgebaute Berliner Umlahiidet vorrangig durch verarbeitendes
Gewerbe und Dienstleistungsgewerbe den wirtschlaéth Schwerpunkt des Landkreises.

Der weitere Metropolenraum ist nach wie vor lantsehatftlich gepragt.
Die Néahe zur Hauptstadt Berlin bietet Investorareajute Basis fir Firmengrindungen. Im

bundesweiten Vergleich nimmt der Landkreis Marki€uterland bei Firmengrindungen
eine Spitzenposition ein. Die Zahl der Gewerbeadorejen lag im Jahr 2011 bei 1.615.

Branchenverteilung im Landkreis Markisch-Oderland
(IHK-zugehorige Unternehmen nach Wirtschaftszwejgen

o 2
11% 2% 3%

8%

24%

14%

1%

6% 30, 1% 6%

Land-u.Forstwirtschaft, mVerarbeitendes Gewerbe mBaugewerbe Sonstiges produzierendes
Fischerei Gewerbe
mKraftfahrzeughandel GroRhandel inkl. mEinzelhandel Gastgewerbe, Hotels
Kfz-Reparatur Handelsvermittlung
mVerkehr und Lagerei mInformation und Versicherungsgewerbe Finanzdienstleistungs-
Ko mmunikation gewerbe
mwiss.-techn. u. wirtschaftl. mrestl. wirtschaftl. mGesundheitswesen und mrestliche sonstige
Dienstleistungen Dienstleistungen soziale Dienste Dienstleistungen

Datengrundlage: IHK, Stand 01.01.2012

Die Gewerbegebiete in der Nahe zu Berlin sind ddutidher ausgelastet als in peripheren
Lagen. Die Auslastung der strukturbestimmenden @megebiete liegt im Berliner Umland
bei ca. 81 %. Im Gegensatz dazu betrug die Ausigstn weiteren Metropolenraum nur ca.
57 % (Datenbasis Wirtschaftsamt Landkreis Marki€dterland).

Insbesondere im 2. Halbjahr 2011 sind im Landkraé¥arkisch-Oderland die
Arbeitslosenzahlen zuriickgegangen. Die Zahl deekslmsen sank von 11.158 im Vorjahr
auf 10.872 mit Stand 31.12.2011, was einer Arbmstshquote von 10,6 % entspricht. Damit
liegt der Landkreis weiterhin Uber dem Landesdwbkhdgt von 10,2 %. Die
Arbeitslosenquote ist in den einzelnen Geschaféstieen unterschiedlich. Im Bereich
Strausberg ist sie mit 7,6 % am geringstenBad Freienwalde liegt sie bei 17,3 % und in
Seelow bei 16,2 %.

Die gunstigere Quote im Bereich Strausberg erldi@tt vorrangig durch die grof3e Zahl der
Berufspendler in die Hauptsstadt Berlin.

(Quelle: Arbeitsmarktbericht fur den Landkreis Ma&adh-Oderland, Bundesagentur fir
Arbeit )
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Daten zur Baukonjunktur

Das Grundstiicksmarktgeschehen ist eng mit der Bgukktur verbunden. Im
Berichtszeitraum 2011 ist eine Erholung der Baukokijur festzustellen. Die Zahl der
genehmigten Einfamilienh&auser ist im Vergleich zdworjahr um 29 % gestiegen, wie
nachfolgende Tabelle aufzeigt. Die Gesamtzahlmggasamt genehmigten Wohnungen stieg
ebenfalls um 29 %.

Diese positive Entwicklung ist insbesondere aufeeweiter gestiegene Nachfrage nach
unbebauten Baugrundstiicken im Berliner Umland Zmiicihren.

Mittelfristig wird sich im Berliner Umland die Vaifjbarkeit unbebauter Grundstticke in
gewachsenen Lagen deutlich reduzieren. Reservetehees hier Uberwiegend nur im
Rahmen von Grundstucksteilungen.

Einfamilienhausell Zweifamilienhauser| Mehrfamilienhauser Wohnungen
Jafr enehmigt enehmigt enehmigt SJBSEL
9 9 9 9 9 9 genehmigt
2007 593 5 46 925
2008 349 20 19 753
2009 323 16 7 415
2010 352 7 10 422
2011 455 16 15 544

Die Baupreisindizes, die die relativen Anderungesr #lerstellungskosten fir Gebaude
angeben, sind weiterhin gestiegen. So betrug dd@&tung des Bundesbaupreisindex fur
Wohngebaude insgesamt im Vergleich zum Vorjahr r@n@ % (von 114,6 zu 117,9;

2005=100)

Trotz der im Jahr 2011 insgesamt gesunkenen Unadd&xz (s. ff) ist kein nachlassendes
Interesse an Immobilien zu verzeichnen. Die nachgébn Umsatzzahlen sind tlw. eher
einem geringerem Angebot geschuldet. Angesichts @brsicherheiten auf den

Finanzmarkten und der dagegen aktuell Uberaus igénstinanzierungskonditionen bleiben
Immobilien als sichere Wertanlage nach wie vor aygifr

11
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Ubersicht idietmsétze

4

Ubersicht iiber die Umsatze

4.1 Vertragsvorgange (2007 — 2011)

Die nachstehende allgemeine Ubersicht vergleiahiagizahl aller bis zum 15.02.2012 in der
automatisierten Kaufpreissammlung erfassten Vestrdgs Geschaftsjahres 2011 zu den
Vorjahren, unterteilt nach den wesentlichsten Gstiincksteilmarkten.

Die Vertragsvorgange im Geschaftsjahr 2011 lager®@a% unter dem Vorjahr, wobei in
den einzelnen Teilmarkten wie nachfolgend ersichtine unterschiedliche Entwicklung zu

verzeichnen ist.
Gesamt- Bauland Wohnungs- Land-/ Gemein- | sonstige
Jahr : . .
anzahl eigentum |[Forstwirtschaft| bedarf Flachen
unbebaut bebaut
2007 3.034 845 1.122 102 742 103 120
2008 3.302 702 1.188 112 1.028 103 169
2009 3.046 788 1.088 172 761 75 162
2010 3.098 886 1.141 135 670 94 172
2011 2.798 736 1.139 98 570 128 127
Entwicklung der Erwerbsvorgange 2007 - 2011

3.400+ 3.302

3.300

3.200 3.098
% 3.100+ 3.034 3.046

3.000-
g 2.900- 2798

2.800-

2.700+

2.600-

2.500 ‘

2007 2008 2009 2010 2011 Jahr
Erwerbsvorginge 2011
Gemein- sonst.
bedarf Flachen unbebaut
L/F 4,6% 4.5% 26.3%

12

bebaut
40,7%
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4.2  Geldumsatz (2007 — 2011)

Nach der Geldumsatzsteigerung des Jahres 2010nwdakre 2011 mit ri200,3 Mio. €
insgesamt ein leichter Rickgang in Hohe von 2,1uWverzeichnen. Er ist Gberwiegend der
Kategorie Landwirtschaft zuzuordnen. Der Schwerpunites Geldumsatzes liegt
erwartungsgemal bei den bebauten GrundstiickeaumoVorjahr ein Zuwachs von 2,8 %
festzustellen ist.

(Angaben in Mio. €)

Jahr Gesamt Bauland Wohnungs-{  Land-/ Gemein{  sonstige
unbebaut | bebaut | €igentum [Forstwirtschaft| bedarf Flachen
2007 208,8 33,4 148,5 154 10,4 0,1 1,0
2008 195,7 27,9 130,7 9,5 23,6 0,2 3,7
2009 184,8 25,7 113,9 15,3 27,9 0,2 1,9
2010 204,6 34,7 130,8 10,4 27,8 0,1 0,8
2011 200,3 28,0 134,4 11,8 19,9 0,3 59
Entwicklung Geldumsatz 2007 - 2011
215,0
2100 2088
205.04 204.,6
’ 200,3
200,0-
195,7
w1950
S 190,0-
2 ' 184,8
185,0-
180,0-
175,01
170,0 ‘
2007 2008 2009 2010 2011 Jahr
Geldumsatz 2011
Gemein_sonstige
LE bedarf Flachen unbebaut
600,  01% 0 14,0%

WE
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4.3  Flachenumsatz (2007 — 2011)

Der Flachenumsatz ist insgesamt im Berichtszeitrenitreinem Minus von 35,2 % zum
Vorjahr weiter deutlich gesunken. Dagegen warenTeiimarkt Gemeinbedarfsflachen
und sonstige Flachen Steigerungen zu verzeichnen.

(Hinweis: Grundstiicksmiteigentumsanteile von Eigargwohnungen sind hier nicht enthalten)

(Angaben in 1.000 r)

Bauland Land-/ Gemein- sonstige
Jahr Gesamt . .
unbebaut bebaut Forstwirtschaft bedarf Flachen
2007 50.372 1.806 10.424 37.323 50 769
2008 73.890 978 11.935 59.140 124 1.713
2009 67.041 904 5.105 59.902 106 1.024
2010 52.029 1.193 3.667 46.645 39 485
2011 33.717 1.027 2.862 25.939 78 3.811
Entwicklung Flachenumsatz 2007 - 2011
80.0007 73.890
70.000+ 67.041
% 60.000- c0372 52 029
§ 50.000-|
E 40.000 33717
3 30.000-
o
20.000-
10.000
0 ‘
2007 2008 2009 2010 2013ahr
Flichenumsatz 2011
Gemein SP?;;EEE unbeklaut bebaut
bedarf 114% 3.0% 8.5%
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4.4  Zwangsversteigerungen

Im Berichtszeitraum 2011 hat die Geschéftsstelle @atachterausschusses 99 Mitteilungen
Uber durchgefiihrte Zwangsversteigerungen und daumi2 Mitteilungen mehr als im Vorjahr
erhalten.

Nachfolgende Grafik zeigt die Verteilung der Zwargysteigerungen nach Grundstiicksarten.

5 1 13

O unbebaut

@ bebaut

O Eigentumswohnungen

O landwirtschattiche Flache
O sonstige Flache

Die diesbeziigliche Entwicklung der letzten 10 Jasiren nachfolgender Grafik dargestellt:

Anzahl
180

151

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2Jant

Hinweis: Ein zeitlicher Zusammenhang zu tatsachgicigeleiteten Zwangsversteigerungsverfahren igma
nicht abzuleiten, da sich Zwangstaigerungen oft mehr als 1 bis 2 Jahre hinziehen.

Fur den Zuschlagswert im Rahmen von Zwangsverstgigen war im Jahr 2011 eine
Streuung von 30 % bis 201 % zum durch das Amtsgeriestgesetzten Verkehrswert
festzustellen. Nachfolgend ist die Verteilung auk drerschiedenen Grundsticksarten
ersichtlich.

Zuschlagswert in % zum Verkehrswert

Grundstiicksart
Mittelwert Spanne

unbebautes Bauland 75 % 30% - 163 %
bebaute Grundstiicke 82 % 28% - 201 %
Eigentumswohnungen 86 % 34% - 167 %
land- unq forstwirtschaftliche 81 % 5306 - 152 %
Grundstiicke
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5 Bauland
5.1 Allgemeines

Der Grundsticksmarkt fur unbebaute Baugrundstickd wit einem Anteil von 83 %
vorrangig durch den individuellen Wohnungsbau ggprém Vergleich zu der durchweg
positiven Umsatzentwicklung im Jahr 2010 waren ahr22011 moderate Umsatzriickgange
zu verzeichnen.

Nachfolgende Tabelle beinhaltet den Geschaftsverki@hunbebaute Baugrundstiicke des
Jahres 2011 im Vergleich zum Vorjahr:

Grundstiicksart Anzahlll der Flachenumsatz Geldumsatz
Vertrage (1.000 m2) (100 T¥€)

2011 2010 2011 2010 2011 2010
Individueller Wohnungsbau 614 729 739 688 229 267
Mehrfamilienh&user 61 85 58 79 20 25
Geschéftliche Nutzung 0 2 0 4 0 1
E: ::je t;Sngdr anodrzESv(i:rktichaft 3 2 20 14 0.17 0
Gewerbliche Nutzung 28 36 187 366 28 47
Sonstige Nutzung 30 32 23 42 3 7
Gesamt 736 886 1.027 1.1938 280,17 347
Entwicklung zum Vorjahr -16,9 -13,9 -19,3

5.2 Individueller Wohnungsbau

5.2.1 Preisniveau

Der individuelle Wohnungsbau bezieht sich haupted@thauf Baugrundsticke flr
freistehendeEin- und Zweifamilienhduser. Baugrundsticke fur Doppel- und Reihenhauser
sind von untergeordneter Bedeutung.

Das Baulandpreisniveau des individuellen Wohnungsheeist ein betrachtliches West-Ost-

Gefélle auf. Im Berliner Umland sind die Bodenwarte ein Vielfaches hoher als im landlich
gepragten Bereich nahe der Landesgrenze zur R&pRbolien.

16



Grundstiicksmarktbericht 2011
Landkreis Mérkisch-Oderland Bauland

Das Uberwiegende Bodenrichtwertniveau fir erschheBbeitragsfreie Wohnbauflachen des
individuellen Wohnungsbaus im Landkreises Marki€aterland ist nachfolgend grafisch
dargestellt.

Baulandpreisniveau des individuellen Wohnungsbaus

Sad Bad Freienwaldety,

=

Falkenberg

Hechizlbearg- Branaw
Hahenland

Belersdort Freudenbatg

Feichenow -higlin

ftad Atandsbeng

; i=J

Fehilde Stad hincheberg

Riidersdorf bei Berin

Fichtenhiihe

“Werlinden
Lindendorf Reitwein

(Datenquelle: GIS LK MOL)

Wertebereich
<15 €/m?

> 15 - 30 €/m2
> 30 - 45 €/m2
> 45 - 60 €/m2
> 60 - 75 €/m2
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Bau

land

Das mittlere Preisniveau, basierend auf den aldmeBodenrichtwerten zum Stichtag
01.01.2012, unter Berucksichtigung der unterschikdh erschliel3ungsbeitragsrechtlichen

Situation, ist aus den nachfolgenden Tabellen zuetyrmen.

erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB

mittleres Bodenpreisniveau fir Baugrundstiicke desdividuellen Wohnungsbaus

O

. @ Preisniveau | Preisspanne
Gebiet e/me e/me
Berliner Umland 60,00 20,00 - 110,009
Gemeinden innerhalb A 10
(Hoppegarten, Neuenhagen) 81,00 50,00-110,0
Gemeinden aufRerhalb A 10 mit S-Bahnanschluss
(Strausberg, Petershagen/Eggersdorf, FsdddrVogelsdorf) 58,00 44,00-100,0
Gemeinden auf3erhalb A 10 ohne S-Bahnanschhi
(Altlandsberg, Riidersdorf) 42,00 20,00 - 65,00
weiterer Metropolenraum 15,00 3,00 — 34,00
Stadte u. analoge Gemeinden
(Rehfelde, Bad-Freienwalde, Wriezen, SegBuckow, 26,00 15,00 - 34,00
Mincheberg, Lebus)
Dorfer mit Einfluss durch Stadtnahe von Bakow, 1700 8.00 — 26.00
Bad Freienwalde, Seelow ' ' '
Hohendorfer 10,00 3,00 — 16,00
Oderbruchdorfer 5,00 3,00 — 15,00

5.2.2 Preisentwicklung, Bodenpreisindexreihen

mittleres Bodenpreisniveau fir Baugrundstiicke desdividuellen Wohnungsbaus
erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB und abgaberdi nach KAG

. @ Preisniveau | Preisspanne
Gebiet e/me e/me
Berliner Umland 73,00 30,00 — 100,00

Gemeinden innerhalb A 10

(Hoppegarten, Neuenhagen) 97,00 85,00 - 100,00

Gemeinden aufRerhalb A 10 mit S-Bahnanschluss

(Strausberg, Petershagen/Eggersdorf, FsdddrVogelsdorf) 71,00 65,00 - 80,00

Gemeinden aufRerhalb A 10 ohne S-Bahnanschhi

(Altlandsberg, Rudersdorf) 51,00 30,00 60,00
weiterer Metropolenraum 37,00 30,00 — 44,00

Stadte u. analoge Gemeinden

(Rehfelde, Bad-Freienwalde, Seelow, MinehgbLebus) 37,00 30,00 -44,00
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Die durchschnittliche Preisentwicklung der vergarege Jahre ist entsprechend § 11
ImmoWertV mit Hilfe von Indexreihen darzustellen.

In Abhangigkeit von der zugrunde gelegten Datersbasimdglichen Indexreihen einen
allgemeinen Uberblick Uber die langfristige durdhsttliche Preisentwicklung fir ein

Untersuchungsgebiet (Indexgebiet). Innerhalb eindsexgebietes kann die Preisentwicklung
in Teilbereichen abweichend verlaufen.

Fur die Wertermittlung sind Indexreihen deshalb geeignet, wenn die wertbestimmenden
Eigenschaften der zugrunde gelegten Grundstickaesdwe preisliche Entwicklung in
diesem Gebiet einheitlich sind oder abweichendaléoBesonderheiten quantifiziert werden.

Ist die grundlegende Voraussetzung fur die tatsduhl Vergleichbarkeit gegeben,
ermdglichen Bodenpreisindexreinen mit ausreichend@enauigkeit eine zeitliche
Umrechnung von Kaufpreisen oder Bodenrichtwertdrbaliebige Bewertungsstichtage.

Eine bestimmte Methode zur Ableitung von Indexreihst durch die ImmoWertV nicht
vorgeschrieben. Im Landkreis Markisch-Oderland wardie Indexreihen auf Grundlage der
durch den Gutachterausschuss jahrlich ermitteltaheBrichtwerte gebildet.

In den Vorjahren hat der Gutachterausschuss Bererch gleichen Rahmenbedingungen zu
einem Bodenpreisindexgebiet zusammengefasst. Dgepnifte Anwendbarkeit in der
Wertermittlungspraxis birgt jedoch ein Genauigketko bzw. fuhrt nicht immer zu

plausiblen Werten.

Deshalb hélt der Gutachterausschuss eine klemeedi Darstellung der Preisentwicklung
differenziert nach Bodenrichtwertzonen fur erfohdér

Nachfolgend ist fur ausgewahlte Indexgebiete (ledenrichtwertzonen) die Bodenwert-
entwicklung von baureifem Land dargestellt. Glegltig bietet der Gutachterausschuss fir
jede Bodenrichtwertzone nach schriftichem Antragskinfte zu Indexreihen an.

Zur Darstellung der Preisentwicklung der letzenJd@re wurde als Basisjahr das Jahr 2002
mit dem Index 100 festgelegt.

Entsprechend der unterschiedlichen Preisentwicklungden u. a. fur das Kreisgebiet

folgende Bodenpreisindexgebiete fir Bauland im iBerl Umland und im weiteren
Metropolenraum gebildet:
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» Berliner Umland
Altlandsberg, Hennickendorf, Honow
110
100 . . —— . .
x — )
v 90 ~ —~— P
ge}
£ 80+
70
60 ‘ ‘ ‘ ‘
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2%
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110
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> |
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» weiterer Metropolenraum
Hbéhendorfer
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5.2.3 Umrechnungskoeffizienten

Mit Hilfe von Umrechnungskoeffizienten konnen sigrante Wertunterschiede von sonst
gleichartigen Grundsticken bertcksichtigt werdeennv die jeweiligen Einflisse auf die

Wertunterschiede nachweisbar sind und entsprectlend mathematischen Zusammenhang
erfasst werden kénnen (s. 8§ 12 ImmoWertV).

» Abhangigkeit des Kaufpreises von der GroRe deiuféerten Flache

Der Bodenwert von Wohngrundsticken wird neben agggelqualitat und anderen Einflissen
auch von der Grof3e des Grundstiicks beeinflussdemWertermittlungspraxis trifft fur
Grundstiicke, die eine nicht teilbare Einheit bilten sonst gleichen Grundstiicksmerkmalen,
haufig der Grundsatz zu:

»J€ groRer das Grundstiick, umso niedriger der Qatatkterpreis”.

In der Praxis wird der Kaufpreis von mehreren zusam wirkenden Einflussfaktoren
bestimmt, die zur Ermittlung von expliziten Abh&gigiten einen multiplen Regressions-
ansatz erfordern.

Der Gutachterausschuss hat bereits mehrfach Untersgen zu Abh&ngigkeiten zwischen
Bodenwert und GrundstiicksgroRen durchgefiihrt undGrandstiicksmarktbericht diesbe-

zugliche Umrechnungskoeffizienten verotffentlichteiBder aktuellen Auswertung der

Kauffalle des individuellen Wohnungsbaus mittelggiRRaesionsanalyse waren geringere Zu-
bzw. Abschlage sowie eine geringere statistischeheBheit zu verzeichnen. Da davon
auszugehen ist, dass das Marktverhalten in dereFdag GroRenabhangigkeit eher stabil ist
und andererseits jeder Kauffall eine eigene Indialdat aufweist, wird nachfolgend der

Mittelwert der Untersuchungsergebnisse der let3t@ahre ausgewiesen.

Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich audsiitiieauf das Berliner Umland, da im
niedrigpreislichen weiteren Metropolenraum die Gistiicksgrof3e fur Wohnbauland
nachweislich nicht wertrelevant ist.

Abhangigkeit des Bodenpreises von der GrundsticksgRe
Berliner Umland

1,30 4

1,20 |
1,10 |
& 1,00
£ 0,90 |
S
S 080-
0,70 -
0,60
o o o o o o o o o o o o o o o o
L o [Te] o L o n o Yol o n o Yol o o o
— — —
[Flache in m?]
Fliache 350 400| 450| 500| 550| 600| 650| 700| 750| 800| 850| 900| 950| 1.000| 1.100| 1.200
Koeffizlent | 117| 1,14| 111| 1,00| 1,07| 106 1,03| 1,02| 100| 098| 0.97| 0,95 093 091| 087 082
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Eine weitere raumliche Differenzierung zwischen déebiet innerhalb bzw. aul3erhalb des
Autobahnringes A10 zeigte kein signifikant abwerihes Ergebnis.

Die Anwendung der Umrechnungskoeffizienten wirdhhi€ir die Gemeinden Strausberg
Rudersdorf und Altlandsberg empfohlen. Hier konngerf Grund zu geringer Fallzahlen
keine Abhéangigkeiten nachgewiesen werden.

Bei der Verwendung der Flachenumrechnungskoeffiererwird auf eine sachverstandige
Prifung hingewiesen. Ob sich die errechneten Bao@gse tatséchlich am Grundsticksmarkt
erzielen lassen, kann anhand von Auskinften ausKderfpreissammlung gepruft bzw.
plausibilisiert werden. Das trifft besonders aué diu- oder Abschlage an den Réandern der
ermittelten Koeffizienten zu.

5.2.4 Eckgrundsticke

Die Lage von Grundsticken an einer Strafenkreukang je nach Nutzung des Grundstiicks
nachteilig oder vorteilhaft sein und wird demgena® Grundstiicksmarkt i. d. R. mit Ab-
schlagen (Wohnbaugrundstiicke) bzw. Zuschlagen @Btioke mit geschaftlicher oder
gewerblicher Nutzung) quittiert.

Fur Wohngrundstiicke ist die Ecklage haufig wegémkster Belastung durch Straf3enlarm
und Abgase, hoheren Erschlie3ungsbeitragen urkestgilEinsehbarkeit eher nachteilig.

In Auswertung von Kaufvertragen der letzten 10 dakr wie im Vorjahr festzustellen, dass
Wohngrundstiicke in Ecklage im Mittel ca. 5 % praiswr sind. Das gilt sowohl fur das
Berliner Umland als auch den weiteren Metropolenra

Die Auswertung erfolgte auf Basis der Quotientea Haufpreis pro Quadratmeter und dem
Bodenrichtwert, um sonstige lage- und konjunktunbgi#® Einflisse zu eliminieren. Die

Stichprobe basiert insgesamt auf 2.490 Kauffaleoyon 361 Kauffalle auf Grundstiicke in

Ecklage entfielen.

Fur Grundsticke in Ecklage lag der Quotient ausfpiais pro Quadratmeter und dem
Bodenrichtwert bei 0,926. Dagegen lag der Quogeterhalb der Ecklage bei 0,970, woraus
sich eine Differenz von 4,79 % zum Quotienten ikl&ge ergibt.

5.3  Geschosswohnungsbau

Fur das Marktsegment "unbebaute Grundstiicke flrcl@sswohnungsbausind in der
Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses dekre@®s Markisch-Oderland in der
automatisierten Kaufpreissammlung ab dem Jahr k6w Marktdaten vorhanden.
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Bauland

5.4

Gewerbliche Bauflachen

Dieser Teilmarkt wird vorrangig von den klassisch&ewerbegebieten bestimmt. Im

Landkreis Markisch-Oderland sind

vorhanden:

im  Wesentlichenchfielgende Gewerbegebiete

Berliner Umland

Gemeinde/Stadt Name Nettobauflache Auslastung
m? %
Hoppegarten Gewerbegebiet Dahlwitz-Hoppegarten ~ 680.000 98,0
Neugnhagen bei Industrie- u. Gewerbestattengebiet 900.700 98.0
Berlin Am Umspannwerk
Industrie- u. Gewerbegebiet Vogelsdarf- 146.000 19,2
Fredersdorf- Ost
Vogelsdorf :
g Kommunaler Gewerbepark Fredersdor 126.886 74.3
Nord
) Gewerbegebiet Pappelhain 126.954 ,0 64
Rudersdorf bei
Berlin ) _
Industrie- und Gewerbegebiet Herzfeldp 820.0 78,9
Gewerbegebiet Flugplatz Strausberg 200.000 65,0
Strausberg
Gewerbegebiet Strausberg-Nord 348.643 52,7
Summe / Mittel 3.349.183 81,0*
weiterer Metropolenraum
Gemeinde/Stadt Name Nettobagflache Auslr;tstung
m %
Bad Freienwalde Gewerbegebiet Altranft 204.199 55,5
(Oder)
Wriezen Umwelttechnologiepark 250.000 58,0
Thoringswerder
. Gewerbe- und Industriegebiet
Vierlinden Waldsiedlung Diedersdorf 206.000 62,0
Seelow Gewerbegebiet Nord 116.966 39,3
Mincheberg Gewerbegebiet Marienfeld 93.626 65,6
Summe / Mittel 870.791 56,7*

* durchschnittliche Auslastung dieser Gebiete benoguf die Gesamtflache

Die mittlere Auslastung der Gewerbegebiete ist gglger dem Vorjahr weiter gestiegen.

Die Tabellen beinhalten die forderfahigen Gewerbege entsprechend den Angaben des

Wirtschaftsamtes des Landkreises Markisch-Oderland.

Weitere Informationen untdrttp://www.molinvest.de/
(Internetprasentation des Wirtschaftsforderverdaskisch-Oderland)
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5.4.1 Preisniveau

In Abhangigkeit von der Lage differiert das Preigaiu von gewerblichen Bauflachen im
Landkreis Markisch-Oderland erheblich. Auch hidr e deutliches West-Ost-Gefélle zu
verzeichnen.

@ Preisniveau von gewerblichen Bauflachen

. , (Grundlage: Bodenrichtwerte Stichtag 01.01.2011)
beitragsrechtlicher

Zustand ) )

Berliner Umland weiterer Metropolenraum
erschlieBungsbeitragsfrei 15 €/m? 5 €/m2 (5 infZE
erschlieBungsbeitragsfrei 5 i ) — )
und abgabenbeitragsfrei 28 €/m2 (14 - 50 €/m?) 7 €/m2 (5 -7 €/m?)

5.4.2 Preisentwicklung, Bodenpreisindexreihen

Grundlage der im Folgenden dargestellten Bodergmeiscklung ist der durch den
Gutachterausschuss jahrlich ermittelte Bodenricttwe

Die nachstehenden Grafiken zeigen die Preisentuncktler letzen 10 Jahre.

Abgesehen von bevorzugten Standorten insbesonderBerliner Umland ist in diesem
Teilmarkt die Marktbewegung nur gering. Das Preisau ist im Vergleich zum Vorjahr
Uberwiegend stabil, wobei auch weitere Rickgangbesondere auch im hdéherpreislichen
Bereich sowie vereinzelte Erh6hungen zu verzeichvenen.

Preisentwicklung Gewerbegebiete im Berliner Umland
Preisniveau aktuell tiber 25 €/mz?
80
70 *\
. \
B \
¢ 40 \
L — —
20 A
10
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20zht
e Rldersdorf === Bruchmiihle Neuenhagen b. Berlin === Fredersdorf Honow Dahlwitz-Hoppegarten
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Preisentwicklung Gewerbegebiete im Berliner Umland
Preisniveau aktuell unter 25 €/m?
24
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10 T T T T T T T T
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e Herzfelde Strausberg BauGB =~ === Hennickendorf Petershagen/Eggersdorf == Strausberg BauGB+KAG
Preisentwicklung Gewerbegebiete im weiteren Metrogenraum
18
16 -
14
NE 12 +
w10 ‘
8 - N ~— ————
6 | \ \
\
4 T T T T T T T T
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 24ir
Bad Freienwalde Altranft Diedersdorf Lebus === Mincheberg ==Seelow ====\Wriezen
Hinweis: Diedersdorf deckt sich mit Lebus; Mincheberg deait mit Seelow, Bad Freienwalde
deckt sich mit Altranft
5.5  Bauerwartungsland und Rohbauland

» Bauerwartungsland

,Bauerwartungsland sind Flachen, die nach ihren weiteren Grundstliickemaen,
insbesondere dem Stand der Bauleitplanung undatestigen stadtebaulichen Entwicklung
des Gebiets, eine bauliche Nutzung auf Grund kdekieatsachen mit hinreichender Sicher-

heit erwarten lassen.” (8 5 (2) ImmoWertV)

Das Preisniveau von Bauerwartungsland hangt voigaram Grad der Bauerwartung ab, der
durch die voraussichtliche Wartezeit bis zur Bderesowie der Realisierungschance
bestimmt wird. Da sowohl Wartezeit als auch dielRegiungschancen sehr unterschiedlich

sind, kann fir Bauerwartungsland kein einheitlichésrtniveau angegeben werden.
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Die Zahl der Verkaufsfélle ist in diesem Teilmagdering. Im Jahr 2011 wurden 8 Félle
erfasst. In Auswertung von 24 geeigneten Kauffatlenletzten 5 Jahre ist festzustellen, dass
die Kauffélle einer grof3en Streuung unterliegen. 88 % der Kauffélle weisen ein
Preisniveau zwischen ruri % und 40 % der mal3geblichen Bodenrichtwerte fur baureifes
Land aus.

Im Mittel wurden rund25 % des Bodenrichtwertes gezahlt. Lageabhangigkeiteh dabel
nicht festzustellen. Die Flachenspanne der veréR@rundsticke betragt 500 m2 bis 15.000 m2.

» Rohbauland

»Rohbauland sind Flachen, die nach den 88 30, 33 und 34 degd&&tzbuchs fur eine
bauliche Nutzung bestimmt sind, deren Erschliel3aibgr noch nicht gesichert ist oder die
nach Lage, Form oder GroRe fur eine bauliche lMgzainzureichend gestaltet sind.”

(8 5, Abs. 3 ImmoWertV)

Hierbei handelt es sich Gberwiegend um grol3eretB&ah im Innenbereich, fir die noch die
Parzellierung und/oder ErschlielBung erforderli¢ctoder um B-Plangebiete.

Begrifflich wird beim Rohbauland zwischen dem Bouttind Nettorohbauland unterschieden.
Wahrend beim Bruttorohbauland Flachen fur offeh#icZwecke wie ErschlieBungsflachen
und Grinanlagen mit enthalten sind, umfasst dastoiétbauland die eigentlichen
Baugrundstiicke.

Zur Auswertung standen aus den letzten 5 JahreKa@falle fir Bruttorohbauland zur
Verfigung, davon 28 Kauffalle aus dem Jahr 2011. d&m Kaufpreisen ist eine grol3e
Streuung zwischer20 % und 80 % der mal3geblichen Bodenrichtwerte festzustellen. Im
Mittel wurden rund50 % des Bodenrichtwertes gezahlt. Lageabhéngigkeited dabei
ebenso nicht festzustellen. Die Flachenspannedieg@® m2 bis 12.000 m2,

5.6  Sonstiges Bauland

» geschaftlich genutzte Grundstiicke (Handel/Einzelhatel)

Die Datenbasis fur eine statistische Analyse @seim Teilmarkt ist zu gering; es standen fur
den Zeitraum 2007 bis 2011 lediglich dieselben 6ufertrage wie im Vorjahr zur
Verfigung. Die Kaufpreise lagen lageabhangig sowalnter als auch uber dem
Bodenrichtwert fur vergleichbare baureife Wohn- b@ewerbeflachen.

» Wassergrundstiicke

Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurden im Landkre@kich-Oderland 8 Wassergrund-
stiicke verkauft. Sie konzentrieren sich auf die @woithtwertzone am Stienitzsee in
Hennickendorf.

Fur Wassergrundstticke werden wegen der Seltenmeitler Lagebesonderheit haufig Preise
erzielt, die deutlich Uber dem allgemeinen Preisaivohne diesen Lagevorteil liegen, wie
nachfolgende Tabelle zeigt.

Bodenrichtwert (€/m2) zum 01.01.2012

Lage Wasser- Grundstiicke Verhaltnis
grundstiicke | ohne Gewasseranbindun (%)

am Straussee in Strausberg

o Badstralie 100 70 143

o Fontanestral3e 100 70 143
am Stienitzsee in Hennickendorf

o direkt am Stienitzsee 130 38 342

o nahe Stienitzsee 85 38 224

27



Grundstuicksmarktbericht 2011
Landkreis Méarkisch-Oderland Bauland

Damit sind bei Gewassern mit Anschluss an Bundessvasal3en deutlich héhere Zuschlage
feststellbar.

Weitere Untersuchungsergebnisse zu Wassergrundstisikd in den Grundsticksmarkt-
berichten der Nachbarkreise Barnim und Oder-Spoggesim Grundsticksmarktbericht des
Landes Brandenburg 2010 verdoffentlicht.

» Baugrundstiicke im planungsrechtlichen Auf3enbereich

Der Bodenwert fur Wohngrundstiicke bzw. privileggeBauvorhaben im AufRenbereich nach
§ 35 Baugesetzbuch ist i. d. R. gro3en Schwankungtsrworfen. 80 % der Kauffalle liegen
zwischen rund 20 % und 80 % der Bodenrichtwerte fir erschlieBungsbeitragsfreie
Baulandflachen der nachstgelegenen Ortschatft.

Das Preisniveau wird dabei wesentlich vom Baurestwie von der Entfernung zur
nachstgelegenen Innenbereichszone beeinflusst.

Im Mittel wurden runds0 % des nachstgelegenen Bodenrichtwertes gezahltStgaprobe
der letzten 5 Jahre bestand aus 18 Kauffallen.

5.7 Erbbaurechte

Das Erbbaurecht ist nach 8§ 1 Erbbaurechtsgesdiniaie als das veréauRRerliche und
vererbbare Recht, auf oder unter der OberflacheGtaadsticks ein Bauwerk zu errichten.
Damit rdumt es dem Berechtigten ein sachlich unddén Regel zeitlich beschranktes
Nutzungsrecht an einem Grundsttck ein.

Das Erbbaurecht kann auch an einem bebauten Guaskdségrindet werden. Damit erfolgt
eine eigentumsrechtliche Trennung zwischen dem d&wmd Boden und dem Gebaude, das
Eigentum des Erbbauberechtigten wird.

Der Erbbauzins als das zu zahlende Entgelt fUG&@ahrung eines vertraglich vereinbarten
Erbbaurechtes wird aus dem Wert des Baugrundstaiogeleitet. Er wird in der Regel als
jahrliche Zahlung vereinbart.

Die Laufzeiten der im Landkreis Markisch-Oderlanegistrierten Erbbaurechtsvertrage
betragen @ - 99 Jahre.Die Laufzeiten kdnnen frei vereinbart werden.

Im Landkreis Markisch - Oderland wurden im Jahrel2Onsgesamt 21 Vertrage Uber
Erbbaurechte abgeschlossen bzw. Erbbaurechte yerkaamessen an der Anzahl der
Vertrage Uber bebautes und unbebautes Baulandidieginteil &hnlich dem Vorjahr bei cgl %.
Nur 6 Kauffalle waren fur eine Auswertung zum Enhas geeignet.

» Erbbauzinssatze pro Jahr

Grundstiicksart 2007 2008 2009 2010 2011 A%i"
) g 42% | 8 44% | @ 40% |@ 49% | 8 43% 3
Wohnbaugrundstiicke |(4,0 - 4,5%)|(4,0 - 6,0%)|(2,0 - 4,5%)|(4,5 - 5,0%) (4,0 - 5,0%)
. g 69% | @ 50% g 55%
Gewerbegrundstiicke 4,3 % 5,0 % (5.0 - 6,0%)|(5.0 - 5,0%) (4,0 u. 7,0%) 2
Erholungsgrundstiicke - - 7,0 % 7,0 % 7,0 % 1
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6 Land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke

6.1 Allgemeines

Die Flache des Landkreises Méarkisch-Oderland wirdB6 % land- und forstwirtschaftlich
genutzt.

20 % aller Kauffalle des Jahres 2011 bezogen sich diesen Teilmarkt mit einem
Flachenumsatzanteil von 77 %.

Die nachfolgende Grafik stellt die differenziertenlfaueignung im Kreisgebiet nach

Ackerzahlbereichen dar:
(Die Acker- bzw. Grinlandzahl ist auf die Reicldditschatzung 1934 zurtickzufiihren und ist Ausdrask d
Ertragspotentials der Boden.)

Barnim

i
2 Midncheberg

Oder-Spree

Berlin

N

Quelle: IS Lara-Informationsgystdes landlichen Raumes; Landesamt fiir Verbraucher
schutz, Landwirtschaft und Flurneuordnung.

Das im Nord-Osten des Landkreises liegende ,OdeHjrust mit seiner relativ hohen
Bodenfruchtbarkeit von den vorherrschenden Bodenastndiger Lehm bis Lehm gepragt.
Die durchschnittliche Ackerzahl liegt bei 51.

Das an das ,Oderbruch” anschlieende Hohengebistbg@nhdenburgische Platte” ist von

sandigen Lehm- und Sandbtden bedeckt. Die Bodengtitgering bis gut, jedoch sehr
heterogen. Die durchschnittliche Ackerzahl liegt3ie
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» Fldchennutzung

In der nachfolgenden Grafik ist die Aufteilung déeisflache nach den Flachenanteilen der
land- und forstwirtschaftlichen Nutzungsarten datgit. Wie daraus ersichtlich ist,
dominiert im Landkreis Markisch-Oderland die Ack&che, gefolgt von Wald, wogegen
Griunland und Obstanbau hier nur eine untergeocedBetleutung aufweisen.

Flachennutzung Land- und Forstwirtschaft

Unland
0,7%

Griinland
Brache
Garten 5,6%

09% obst 0,20
0,1%

Quelle: Nutzungsartenaufstellung It. Katasteramt, 2011

» Umsatze 2011

Die Umsatzzahlen sind im Berichtszeitraum im Vddylezum Vorjahr insgesamt rticklaufig
und liegen auf dem Tiefstand der letzten 5 Jamsbhdsondere der Flachenumsatz hat sich
nahezu halbiert. Dass im Vergleich dazu der Gel@dimerheblich geringer ausfallt, ist auch
Ausdruck der Dynamik des landwirtschaftlichen Badarktes.

Jahr Anzahl q§r Geldumsatz Flachenumsatz
Kaufvertrage (Tausend €) (ha)
2010 670 27.800 4.664,5
2011 570 19.912 2.593,9
Vergleich zum Vorjahr -17,6 % -28,4 % -44.5 %

Der Flachenumsatz in diesem Teilmarkt macht mi®2.Ba ca. 1,2 % der Kreisflache bzw.
1,4 % der Landwirtschaftsflache aus. Ungeachtet Rigskgangs liegt der Flachenumsatz
immer noch mehrfach Uber dem Durchschnitt der Alt®aslander.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die Umsatzverteilnegogen auf die verschiedenen Nutzungen
(ohne zukinftige Gemeinbedarfsflachen).

Umsatanid- und Forstwirtschaft

100%

80%|

60%|

40%

20%|

0%

Anzahl Vertréage Flachenumsatzinha Preisumsatz in T€

O Acker OGrunland BEWald B Lw.Bauflichen O Unland/Sonstige

6.2 Landwirtschaftliche Flachen

6.2.1 Preisniveau von Acker und Griinland

Der Landkreis gliedert sich entsprechend den réonichen Gegebenheiten im
Wesentlichen in zwei Bereiche: dem fruchtbarepOderbruch® und der
»Ostbrandenburgischen Platte”.

Der dem Berliner Umland zuzuordnende Bereich im Westen des Landkreise$rgeh
hinsichtlich seiner Entstehung zwar zur ,Ostbramdegischen Platte”, wird jedoch separat
untersucht, um den Einfluss der Hauptstadtndhessfazu konnen.

Im Preisniveau von Acker und Grunland spiegeln sliehunterschiedlichen Bodenqualitaten
der Bereiche kaum wieder.

Das aktuelle Preisniveau wird zur Ubersicht duriehvdm Gutachterausschuss beschlossenen
landwirtschaftlichen Bodenrichtwerte zum Stichtdg0.2012 wie folgt dargestellt.

Bereich ,éslr(;r) Gg?rlril;d
Oderbruch (Ackerz%r71I5 40 - 60) (GrUnIanOdgghI 40- 60)
Ostbrandenburgische Platte ( Ackerz%ﬁlS 20 — 40) (Gruman%’jgm 20 - 40)
Berlinnaher Raum (Ackerz%ﬁlg) 20 — 40) (Gruman%’fgm 20 - 40)
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Die Bodenrichtwerte beziehen sich Uberwiegend anélwirtschaftliche Flachen, wobei ein
Fremdanteil anderer Nutzungsarten bis zu 10 %iealg wertbeeinflussend toleriert wird.
Dagegen sind separate Kleinstflachen (< 2.500 m3¥gem mdglicher sonstiger
Wertbeeinflussung, genauso wie begunstigtes Agrdriand Flachen mit einer zukulnftig
offentlichen Nutzung, hier nicht bertcksichtigt.

Hier konnen die Bodenpreise im Einzelfall anhandn vAuskinften aus der Kauf-
preissammlung ermittelt werden.

» Preisniveau von Acker

Trotz riucklaufiger Umsatzzahlen war im Berichtszitn bei Acker ein weiterer
sprunghafter Preisanstieg festzustellen. Die Repggsung betrug im Vergleich zum Vorjahr
25 % bei Acker im ,Oderbruch” und sogar 30 % bekér auf der ,Ostbrandenburgischen
Platte“. Das fuhrt zu einer weiteren Angleichung g@stbrandenburgischen Platte* an das
Preisniveau des ,Oderbruch”. Betrug der Preisuokeesl im Jahr 2004 noch nahezu 60 %, ist
er damit aktuell auf 15 % abgeschmolzen.

Die Ackerpreise haben sich in den letzten 10 Jahrelr als verdoppelt. Durch die geplanten
Anderungen der EU-Agrarpolitik sowie der Sorge \oflation bleibt das Angebot an

landwirtschaftlichen Flachen hinter der verstarktdlachfrage zurtck und fuhrt zu

erheblichen Preissteigerungen. Dabei ist die kistije betriebswirtschaftliche Rentabilitat
offenbar zweitrangig.

Im Jahr 2011 wurden 2.211 ha Ackerflache und ddn®t% der Ackerflache des Kreises
verkauft.

Das Preisniveau fur Acker der Bereiche ,,Oderbruahd ,Ostbrandenburgische Platte* wird
nachfolgend durch Darstellung von Einzelkaufpremsemeutlicht.
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Kaufpreise fur Acker, Bodenrichtwertbereich "Oderbr uch”

Flache Ackerzahl Vertréage Kaufpreismittelwert

(ha) <=30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | (Anzahl) (€/m?)

050 | 048 | 060 050
0,70 | 050 | 0,76 | 0,30
0,25-1 0.70 12 0,55
0,50
0,57
0,53
067 | 070 070 | 1,10
>1: 0,70 | 0,40 8 0,66
0,50 | 0,50
060 | 076 | 053| 049] 0,60
045 | 0,60 | 0,50

0,50 0,59
>2-5 1,10 0,59 15 0,60
0,50
0,45
0,75

0,95 0,57 0,46 0,50
0,36 0,45 0,80
0,60 0,57 0,50

0,90 0,60
0,80 | 0,60
>5-10 0.55 | 054 27 0,69
0,97 | 0,53
0,55 0,41
1,00 0,70
0,91 1,05
1,10 0,70
0,83
0,67 0,79 0,50
>10-20 0,67 0,81 6 0,75
1,06
>20-40 1,00 1,24 | 1,01 4 1,04
0,90
> 40 1,25 | 1,12 2 1,19
Vertrage
5 8 26 32 3 74
(Anzahl)
Kaufpreismittel 0,68 0,55 0,75 0,65 0,70 0,68

(€/m?)

Kaufpreise fur ortsnahe Flachen im Fettdruck
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Kaufpreise fur Acker, Bodenrichtwertbereich "Ostbra ndenburgische Platte"

Flache Ackerzahl Vertrage Kaufpreismittelwert
(ha) <=20 21-30 | 31-40 | 41-50 (Anzahl) (€/m2)
0,42 0,41 0,72 0,36
0,35 0,70
0,40 1,00
0,64 0,95
0,25-1 1,06 0,36 20 0,69
0,40 1,22
1,00 0,45
0,50 0,50
1,07 1,24
1,23 0,47 0,35| 0,45
>1-2 0,89 0,50 7 0,63
0,49
0,28 0,68 0,50
0,75 0,45
0,60 0,40
0,25 0,49
>2-5 0,73 1,13 18 0,60
0,19 0,50
1,06 0,39
1,05 0,59
0,81
0,55 0,80
0,48 0,50
0,50 0,77
0,61 0,80
0,85 0,70
>5-10 0,49 0,70 17 0,63
0,50
0,59
1,00
0,41
0,40
0,97 0,83
1,30 0,70
0,80 1,25
>10-20 0,90 10 0,89
0,65
0,50
0,99
1,18 0,98
0,63 1,32
>20-40 0.79 105 8 0,88
0,96 0,50
Vertrage 3 32 43 2 80
(Anzahl)
Kaufpreismittel
0,64 0,71 0,71 0,41 0,70
(€/m?)

Kaufpreise fur ortsnahe Flachen im Fettdruck
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» Preisniveau von Griinland

Der Flachenumsatz fur Grunland macht nur knappg/o @es gesamten landwirtschaftlichen
Marktes aus. Im Jahr 2011 wurden lediglich 61 h@nandflache und damit 0,6 % der

Grunlandflache verkauft. Die niedrigen Umsatzzaldelegen die untergeordnete Bedeutung
des Teilmarktes Griunland im Landkreis MOL. Der Getdatz lag wie im Vorjahr bei 2 %.

Die ab dem Jahr 2006 registrierte bestandige Reessung bei Grinland hat sich auch im
Berichtszeitraum weiter fortgesetzt. Fir das ,,Odech” war ein Preisanstieg von 11 % und
fur die "Ostbrandenburgische Platte” von 14 % zzeiehnen.

Wahrend der Grinlandmarkt in den Jahren bis 2008&amgig von Kauffallen im
Zusammenhang mit der Oderdeichsanierung gepragtgabares im Jahr 2011 diesbezlglich
nur einen Kauffall.

6.2.2 Preisentwicklung, Bodenpreisindexreihen

Die langerfristige durchschnittliche Entwicklungrdandwirtschaftlichen Bodenpreise wird

mit Hilfe von Indexreihen dargestellt. Sie beziel®ch auf das Basisjahr 2002 mit dem
Index 100. Wie aus den Darstellungen zu ersehenvast ab dem Jahr 2007 insgesamt ein
erheblicher Preisanstieg zu verzeichnen, der sckihdig fortsetzte.

Bodenpreisindex Acker und Griinland "Oderbruch"

Index

125125

80 100 109 109

40 T T T T T T T T
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 ZHAr

—2— Acker —2— Grinland

Zu sehen ist, dass die Kurven nahezu kongruerdwern und somit festzustellen ist, dass
sich der Grunlandpreis am Ackerpreis orientiert.

35



Grundstiicksmarktbericht 2011
Landkreis Mérkisch-Oderland

Land- und forstwirtschaftiche Grundstiicke

Bodenpreisindex Acker und Grinland
"Ostbrandenburgische Platte"

Index

60 T T T T T T T T
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 ZHHr
—2— Acker —2— Griinland
Bodenpreisindex Acker und Grinland
"Berlinnaher Raum"
300
280
260
240
220
i
£ 160
140
120
100 + 113 113
80 100 100
60
2006 2007 2008 2009 2010 2Q1ahr
—2— Acker —=— Griinland

6.2.3 Umrechnungskoeffizienten

In der Praxis wird der Kaufpreis von mehreren zusam wirkenden Einflussfaktoren
bestimmt, die zur Ermittlung von expliziten Abh&gigeiten einen multiplen Regressions-

ansatz erfordern.

Die

nachfolgenden Auswertungelsctbénken sich dagegen aus

Kapazitatsgrinden vorlaufig auf jeweils eine Eisfigrof3e.
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» Abhangigkeit des Kaufpreises von der Bodengiite (Agkzahl)

In Auswertung der Kauffalle des Jahres 2011 wurtie Ackerland der Einfluss der
Bodengite(Ackerzahl) auf den Kaufpreis untersuchAls Ergebnis der Untersuchung ist
wiederholt festzustellen, dass eine eindeutige Abigkeit zwischen Kaufpreis und der
Bodengute (Ackerzahl) nicht nachweisbar ist (fiae@hfolgende Grafik).

Das gilt sowohl fur das Gebiet ,,Oderbruch” als atiohdie ,Ostbrandenburgische Platte”.

Abhéngigkeit des Kaufpreises (€/m?) von der AckkrfAZ)
€/m2
1,40 -
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AA L
1,20 A e A A .
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' Maa g O fm‘ a ® °
A [ J
A
0,20 A A ®
0,00 ‘ ‘ ’ ‘ ‘ ]
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o Acker Oderbruch  a Acker Ostbrandenburgische Platte

» Abhangigkeit des Kaufpreises von der GroRRe der veri3erten Flache

In Auswertung der Kauffalle des Jahres 2011 fir ekckurde der Einfluss der Gréf3e der
veraul3erten Flache auf den Kaufpreis untersucht.

Insbesondere im Oderbruch ist eine Abhangigkeit denFlachengréfRe in der Grél3enklasse
ab 10 ha festzustellen. Die Zuschlage bewegen swischen 10 % bis 65 % zum
Bodenrichtwert. Bezogen auf die gesamte Stichprkbente ein statistisch gesicherter
Einfluss der GroRRe der verauBerten Flache auf denfpfeis jedoch weder fur das
,Oderbruch” noch fur die ,,Ostbrandenburgische Rlattachgewiesen werden.

Abhéngigkeit des Kaufpreises (€/m?) von der declidigrofle (ab 10 ha)
€/m2
1,80 -
1,60 y = 0,0003x 06316
1,40 R2 =0,4664
A A
1,20 A ° P
[ ]
U A
1,00 4 AA A L] . [ A A
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0,40 1 ° é A y = 0,0033x + 0,5564
0,20 () R2 =0,0051
0,00 ' ‘ ‘ ‘ ‘ ’ ‘ ‘ J
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o Acker Oderbruch  a Acker Ostbrandenburgische Platte
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» Abhéngigkeit des Kaufpreises von der Ortsndhe

Als Ergebnis der Untersuchung fir Ackerland istdeiéolt festzustellen, dass fur ortsnahe
Grundstiicke im Einzelfall zwar hohere Preise gdzakrden, eine Abhéngigkeit zwischen
Ortsnahe und Kaufpreis statistisch jedoch nichhnaisbar ist.

6.3 Forstwirtschaftliche Flachen

Die Waldwirtschaft ist im Landkreis Markisch-Oderth nach der Landwirtschaft
flachenméaRig die bedeutendste Landnutzungsform. Beteil der forstwirtschaftlich
genutzten Flache im Landkreis Markisch-Oderland hihacit rund 51.000 ha ca. 24 % der
Kreisflache aus. Im landesweiten Mal3stab gehortdedkreis Markisch-Oderland jedoch zu
den Landkreisen mit den geringsten Waldanteilen.

Die Verteilung der Waldflachen ist im Landkreis sdifferenziert, wie nachfolgende Grafik
zeigt:

Anteil Forstflsche in %

[ 0%
1> 0%bis <10%
[ 10 %bis <30 %

[ 30 %bis < 50 %
70%

Quelle: Landesforstanstalt Eberswalde per 01.01.2007 ri3p&icher Wald

Die Eigentumssituation fir Waldflachen im Landkreilarkisch-Oderland ist in
nachfolgender Grafik dargestellt:

Landeswald  Treuhandwald

——
8%

Privatwald

65%

Datenquelle: Landesforstanstalt Eberswalde per 01.01.2008
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Die flachenméaRige Verteilung auf die verschiedeBammarten im Landkreis Markisch-
Oderland zeigt nachfolgende Grafik:

10%

8%

7%
9%

O Kiefern O andere Nadelbaume O Eichen O Buchen E sonst. Hartlaubbaumarten O Weichlaubbaumarten
Datprelle: Landesforstanstalt Eberswalde per 01.01.2008 *

Die Kiefer ist als dominierende Baumart der Regiaoh in den Verkéufen vorherrschend.

In der nachfolgenden Grafik ist die Verteilung alié Altersgruppen der Baumarten im
Landkreis MOL ersichtlich:

Obis 30 Jahre
20%
80 bis 119 Jahre
26%

40 bis 79 Jahre
45%

Datpielle: Landesforstanstalt Eberswalde per 01.01.2008 *

Hinweis: * Auf eine Aktualisierung wurde verziel, da nach Angaben des LBF die Veranderungen
vernachlassigbar gering sind.

Nach der Umsatzsteigerung des Jahres 2010 waren Berichtszeitraum wieder
Umsatzriuckgange zu verzeichnen, wie nachfolgendedaelegen. Der Flachenumsatz hat
sich im Vergleich zum Vorjahr fast halbiert.

Jahr Anzahl Q¢r Geldumsatz Flachenumsatz
Kaufvertrage (Tausend €) (ha)
2010 120 1.047 443,2
2011 112 712 227,0
Vergleich zum Vorjahr -11,8 % -32,5% -49%0
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6.3.1 Preisniveau

Der ab dem Jahr 2006 einsetzende Preisanstieg bkl ¥étzte sich auch im Berichtsjahr
weiter fort. Die Kauffalle in diesem Teilmarkt fiiten zu einer Anhebung des
Bodenrichtwertes zum Stichtag 01.01.2012 @30 €/m? Das entspricht im Vergleich zum

Vorjahr einem Anstieg von rund 7 %. Das Angebot Wald bleibt hinter der Nachfrage
zurtick und erklart die Preissteigerung in diesemmiekt trotz fallender Umsatzzahlen.

Der Bodenrichtwert bezieht sich auf den gesamtemdkieis. Regionale Unterschiede im
Preisniveau waren fur den Landkreis nicht festzleste

Im Bodenrichtwert ist sowohl der Wertanteil fir d&woden als auch fur den Bestand
enthalten. Eine differenzierte Untersuchung der td/geile Boden und Bestand war nicht
maoglich, da nur in zwei Kaufféllen eine Aufteilungden Wertanteil fir Boden und fur den
Bestand vorhanden war.

Um differenzierte Aussagen zum Preisniveau zu srhalwurden von den zustandigen
Forstamtern zu den verduRRerten Flachen Informatioamgeholt, die Aussagen zur
Bestandsart und zum Alter beinhalten. Die Rduckinformationen fielen angescluer
Forstreform geringer als in den Vorjahren aus.

Wie bereits in den Vorjahren kann in Auswertung derhandenen Daten folgendes
festgestellt werden:

Es besteht kein hachweisbarer Zusammenhang zwisG@ndpreis und

- der Art des Aufwuchses (Baumart)
- dem Alter des Bestandes
- der GrofRRe der veraufRerten Flache.

Beim Erwerb von Wald spielen demgemal? forstwirtitblae Aspekte offenbar keine grof3e
Rolle.

» Ortsnahe Flache

In Einzelfallen werden zwar fur ortsnahe Grunds#lidberdurchschnittliche Preise gezahlt,
dennoch ist in Auswertung der Kauffalle des Jal26&1 eine Abhéangigkeit zwischen
Ortsnahe und Kaufpreis statistisch nicht nachweisba

6.3.2 Preisentwicklung, Bodenpreisindexreihen

Die langerfristige durchschnittliche Entwicklungrderstwirtschaftlichen Bodenpreise wird
mit Hilfe einer Indexreihe dargestellt. Sie bezistth auf das Basisjahr 2002 mit dem Index
100. Grundlage fur die Indexreihe sind die jahrkechittelten Bodenrichtwerte.
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Der ab dem Jahr 2006 einsetzende Preisanstieg bl ¥étzte sich im Berichtszeitraum
weiter fort. Im Vergleich zum Vorjahr lag der Pastieg bei 12 %.

Bodenpreisindex Wald
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6.4  Hofe (8 35 BauGB)

In diesem Teilmarkt sind landwirtschaftlich genetBetriebsgrundstiicke einschlief3lich dazu
gehoriger Acker- und Grunlandflachen erfasst.

Im Landkreis Markisch-Oderland werden nur seltemzga landwirtschaftliche Betriebe
veraulert. Ab dem Jahr 2007 wurden diesbezlglidgesamt 20 geeignete Kauffélle
registriert, im Jahre 2011 gab es 2 Kauffélle. Biererbsfalle befinden sich tGberwiegend im
Untersuchungsgebiet des weiteren Metropolenraumes.

Das Preisniveau der letzten 5 Jahre schwankt euspnd der unterschiedlichen
GesamtgrundstiicksgréfZe und der in Art, Erhalturgiand und Umfang unterschiedlichen
Gebaude fur Boden inkl. Gebaude zwisclie®5 €/m? und 4,50 €/m?im Mittel der Jahre
2007 bis 201Ivurden mitl,70 €/m2geringfligig weniger als im Vergleichszeitraum déza

6.5  Sonstige land- und forstwirtschaftliche Flachen
» Unland / Geringstland

Unter dieser Kategorie werden solche Flachen drfassl ausgewertet, die ihren
Kulturzustand verloren haben bzw. nicht geordnenhugg werden koénnen. Wegen
unzureichender Ertragsfahigkeit sind sie fir earlivirtschaftliche Nutzung nicht geeignet.

Unter Aulierachtlassung von Flachen des begunstigiemerbs nach der Flachen-
erwerbsverordnung und Flachen, die fur offentlidtveecke erworben wurden, wurden in
Auswertung der Jahre 2006 bis 2011 folgende Matktdfestgestellt:

Durchschnitt Spanne

Anzahl €/m?) €/m?)

119 0,13 0,01-0,38
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» Grundstiicke fur Dauer- und Sonderkulturen

Als Dauerkulturgelten z.B. Baumschulen und Obstplantagen; untad&&ulturen werden
z.B. Spargelanbau und Erdbeeranbau erfasst. In &mismg der letzen 5 Jahre dieses
Teilmarktes wurden Grundstticksgré3en von rund 1r60DBis 10 ha festgestellt.

Durchschnitt Spanne

Anzahl (€/m?) (€/m?)

4 0,90 0,40-1,50

Bei den gegenuber Acker erhdhten Werten ist zu disi¢htigen, dass der existierende
Bestand der jeweiligen Kultur im Kaufpreis mit estien ist. FUr eine diesbezlgliche
Bereinigung gibt es z. Z. keine Grundlagen.

» Naturschutz- / Landschaftsschutz-/Biotopflachen

Fur den Zeitraum der letzten 5 Jahre wurden 49 félef registriert. Die verdufRerten
Grundstiicke weisen Flachen von 400 m? bis 5,5 ha au

Durchschnitt Spanne

Anzahl (€/m?) €/m?)

49 0,29 0,13-1,55

» begunstigtes Agrarland
Die gemalR § 4 Abs. 1 Ziff. 2 Wertermittlungsverardg definierte Qualitatsstufe ist in der

ImmoWertV aufgrund der Straffung und Vereinfachumght mehr explizit aufgefihrt.
Demgemal erfolgte hierzu keine Auswertung mehr.
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7 Sonstige unbebaute Grundstucke

Da die Datenbasis fur Untersuchungen nachfolgeriad@iméarkte fur den Auswertungs-
zeitraum 2011 in Verbindung mit hoher Streuung\Weirte unzureichend ist, bezieht sich die
Auswertung auf die letzten 5 Jahre.

» Gartenland

Die Gartenflachen machen mit 52 Kaufvertrdgen irhrJ2011 den grof3ten Anteil der
Kaufvertrage der ,Sonstigen unbebauten Grundstlickes. Dabei war der Anteil der
verkauften Gartenflachen im Berliner Umland mit @valler Gartenverkaufe auch im Jahr
2011 gering.

Nebenstehende Grafik zeigt die
raumliche Verteilung der Kauffalle.

Stact Atlandshery

@ Ridersdorfbei Be‘din

Die registrierten Kaufpreise fur Gartenland innéisheon Ortslagen zeigemim Mittel sowohl
fur die Gemeinden des Berliner Umlandes als auahdi@ Gemeinden des weiteren
Metropolenraumes ein8eziehung zum jeweils gultigen Bodenrichtwertfiir baureifes
Land.
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In Auswertung der Kaufpreise im Zeitraum 2007 b&LP fur hausnahes Gartenland ist
festzustellen, dass die Kaufpreise eimggol3en Streuungin Hohe von 5 - 40 % zum
Bodenrichtwert fir Bauland unterliegen. Die Stregiust damit zu erkléaren, dass es sich
hierbei haufig um Zuk&ufe zum Wohngrundstick handeld somit nur eine begrenzte
Nachfrage - meist durch Anwohner besteht. Das Rikgau ist hierbei durch individuelle
personliche Umstande beeinflusst.

Berliner Umland weiterer Metropolenraum
Bodenricht- Gartenwert .. Bodenricht- Gartenwert "
; Flache : Flache
wert in % vom (m2) wert in % vom (m?)
(€/m?) Bodenrichtwert (€/m2) Bodenrichtwert
<50 @ 15 (Spanne 5-30)| 40 - 4.300 <15 @ 18 (Spanne 5-40)30 - 10.600
>50 @ 14 (Spanne 5-25) 40 - 3.000 >15 @ 14 Spanne 5-40)40 - 16.300

» Windkraftanlagen

Im Berichtszeitraum wurde nur ein Kauffall fur Gdstliicke zur Windkraftnutzung
abgeschlossen, in den letzten 5 Jahren waren KKadiftille.

Das Grundstiucksmarktgeschehen fiur Windkraftanldgeset seit Jahren tUberwiegend im
weiteren Metropolenraum statt.

Eine eindeutige Preistransparenz ist bei FlachenWindkraftanlagen in Hinblick auf
unterschiedliche Vertragskonstellationen schwezustellen.

Da in Auswertung der letzten 5 Jahre wesentlicfi@mmationen von 2006 wegfallen wirden,
erfolgt hier abweichend vom sonstigen Auswerteaeitr die Auswertung 2006 bis 2011.
Folgende Fallkonstellationen wurden bei der Auswegtder Kaufvertrage der letzten 6 Jahre
festgestellt:

mittleres Preisniveau €/m?

i (gerundet)
Fallkonstellation

Vertrag enthalt keine Vertrag enthalt
zusatzlichen Ablésebetrag zusatzliche Ablosebetrag

D

verkaufte Flache umfasst Standort, Trasse,
Abstandsflachen oder Restflichen ohne 1,10 (0,50 — 1,50) 0. A.
Differenzierung

Standort 22,00 (3,00 — 35,00) 3,00 (2,00 — 5,00)
Vertrag enthalt | yyag¢e 1,70 (1,00 — 3,00)
differenzierte Preise fir: Abetandefiachen]
standsflachen
Restflachen 1,30 (0,30 - 2,10)

Hinweis: Die vereinbarten Ablosebetrdge fir dienddraftnutzung kénnen als Bestandteil des Kaufpeeis
sowohl als Einmalzahlung als auch als jahdiéntschadigung lber die Dauer des Betriebes der
Windkraftanlage gewahrt werden.

Eine zuverlassige Erfassung ddbgebetrage ist nicht moglich, da sie auch aufkedas notariellen
Kaufvertrage vereinbar sind.
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» Weitere Teilmérkte
Teilmarkt Kauffalle Kauffalle Durchschnitt Spanne
2011 2007-2011 (€/m?) (€/m?)
Dauerkleingarten 1 14 11,00 1,20 bis 24,00
nach BKleingG ' ' '
Wasserflachen _
Seen 2 10 0,45 0,05 bis 1,50
Fischteiche 0 2 0,26 0,25 bis 0,27
Kleine FlieRgewasser 2 2 0,40 0,20 bis 0,60
Graben 6 11 0,11 0,10 bis 0,17
Sportanlagen .
Sportp|atze 2 2 1,30 0,50 bis 2,10
Private Wege
im Auf3enbereich 13 26 0,20 0,05 bis 1,05
im Innenbereich 13 42 3,80 0,50 bis 10,00
Lagerplatze 5 15 3,00 0,15 bis 13,00
Mulldeponien 1 1 0,20

Hinweis: Die héheren Preise stehen meisusammenhang mit kleineren Flachen bzw. befindemisi
Berliner Umland.

» Gemeinbedarfsflachen/Verkehrsflachen

Im aktuellen Berichtsjahr lagen 110 geeignete Kildfliber StraRenverkehrsflachen vor, die
bereits vor dem Erwerb O6ffentlich genutzt wurdeickstandiger Grunderwerb) und nicht
demVerkehrsflachenbereinigungsgesetanterlagen. Die Kauffélle beziehen sich abgesehen
von einer Ausnahme auf Stra3enflachen innerhall®dstagen.

Die Ergebnisse der Auswertung der Kaufpreise fiia(&nflachen sind in nachfolgender
Tabelle dargestellt:

Berliner Umland

weiterer Metropolenraum

innerhalb innerhalb
der Ortslage der Ortslage
(€/m2) (€/m2)

& 1,75 @ 2,00
(Spanne 0,50-10,00) (Spanne 0,50-2,80)
Datenbasis Datenbasis
95 Kauffalle 14 Kauffalle
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Bei Inanspruchnahme von Flachen fir neue oOfferglidBaumal3nahmen gelten die
vorgenannten Angaben nicht.

Das Preisniveau fur zukinftig offentlich genutzteu@lstiicke richtet sich nach dem
Entwicklungszustand des abzutretenden Grundstiidksnit ist fir das Preisniveau die
jeweilige Grundsticksqualitdt (z.B. Acker, Grunlan8auland) zum Zeitpunkt der
Inanspruchnahme entscheidend. Aussagen zu den ligemei Teilméarkten sind den
entsprechenden Gliederungspunkten im Grundstickseaicht zu entnehmen.

» Abbauland

Abbauland spielt im Landkreis Markisch-Oderland eure untergeordnete Rolle. Ab dem
Jahr 2007 wurden lediglich 5 Kauffélle erfasst,Jamr 2011 gab es keinen Kauffall.

Beim Preisniveau fur Abbauland ist zwischen beigfreund grundeigenen Rohstoffen zu
unterscheiden.

Mit der Vereinheitlichung der Rechtsverhéltnissé Bedenschatzen 1996 gehoéren die im
Landkreis Markisch-Oderland vorwiegend vorhandergrdenschatze (Sand, Kies und
Lehm) grundsatzlich zu den grundeigenen Bodensehatiusnahmen existieren jedoch fur
die bei Inkrafttreten des Gesetzes bestehendenb8gabgrechtigungen (Erlaubnis, Be-
willigung und Bergwerkseigentum). Damit unterliegdre bisher nach Einigungsvertrag
bergfreien Bodenschétze einem Bestandsschutz.

» bergfreie Bodenschatze

Beim Verkauf von Abbauland eines bergfreien Rdifssogehdrt der Bodenschatz
nicht zum Verkaufsgegenstand (s. a. BGH-Urteil vbgn12.2002). In Auswertung
von 35 Kauffallen ab dem Jahr 1991 ist jedoch fedtdlen, dass auch nach der
Rechtskraft des BGH-Urteils fur derartige Abbaufiéc Kaufpreise gezahlt werden,
die haufig ca. 50 bis 80% lber dem Preisniveau dergleichbaren
landwirtschaftlichen Flache liegen.

» grundeigene Bodenschatze

Die unter der Grundstiicksoberflache befindlicheandeigenen Bodenschéatze sind
Bestandteil des Kaufgegenstandes. Sie kdnnen oéswntlere Bergbauberechtigung
abgebaut werden. Demgemal wirken sich abbauwiBbgenschatze werterhbhend
auf den Grundstickswert aus bzw. werden fur Lagtest je nach Qualitdt und
Machtigkeit separate Preise ausgehandelt.

Ab dem Jahr 2007 lagen nur 2 geeignete Werte Uherdgigene Bodenschétze vor.
Bezogen auf die gemittelte veraul3erte Flache vod loa lag der mittlere Preis bei 1,90 €/m?
bei einer Spanne von 1,80 €/m?2 bis 2,00 €/m2.

» Stellplatze

In Auswertung von 22 Kauffallen ab dem Jahre 2@d7estzustellen, dass die Kaufpreise fur
Stellplatze einer sehr groRen Streuung unterliejerBerliner Umland lag das Preisniveau
fur Flachen in Einzelnutzung bis 20 m? Gber dem é&withtwert fur Bauland. So betrug das
Mittel aus 7 Verkaufen im Berliner Umland rund 1€Bn2. Fur grol3ere Stellplatzflachen
wurden im Mittel rund 13,00 €/m2 bei einer Spanoa %,00 €/m?2 bis 35,00 €/m? gezahlt.
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8 Bebaute Grundstiicke

8.1 Allgemeines

Abgesehen vom Flachenumsatz, der weiter rucklastigMinderung um ca. 22 % zum

Vorjahr) entsprach der Gesamtumsatz in diesem &eiimahezu dem Vorjahr. Allerdings
gibt es bei den verschiedenen Gebaudearten Verirgiar, wie nachfolgende Tabelle zeigt.

Sie beinhaltet den gesamten Geschaftsverkehr fimube Grundstiicke im Berichtszeitraum
2011.

_ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
AR ! Ar(}/toeII %zu | (1.000 | % zu % zu
Anzahl | 5010 | "ma) | 2010 |AO0TE) 2010
freistehende Ein- und 565 | 644 | 71| 1284| -428| 678 3,3
Zweifamilienhauser
Reihenhauser/DHH 15,5 177 29,p 181 39,p 155 14,8
Wochenendhauser 8,3 94 6,9 87 -13)9 26 -18.,8
Mehrfamilienhauser 7.4 84 23,5 303 78,2 166 6.4
Geschafts-u. 3,6 41 12,8 92 0,0 172 107,2
Verwaltungsgebaude
sonstige Gebaude 8,7 99 -8,8 915 -1,8 148 -26,4
Gesamt 100,0 1.139| -0,2 2.862 -22,0 1.345 2,8
. Die raumliche Verteilung der
o Kauffalle ist in nebenstehender
. ¥ Grafik ersichtlich.
[ i Ca. 48 % der Kauffalle entfallen auf
Stk B4 o enmalce . das Berliner Umland.
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8.2

Nachfolgend wird das mittlere Preisniveau fur Kallef des gewdhnlichen Geschéftsverkehrs
im Berichtszeitraum 2011 dargestellt. Die Anzahl @eswertbaren Kauffélle ist in Klammer
dargestellt, wobei die Stichprobe innerhalb einatddsuchungsgruppe unterschiedlich grof3
sein kann. Der ausgewiesene Gebaudewert wurdeesms Kaufpreis durch Abzug des mit
dem Bodenrichtwert berechneten Bodenwertes unteticBsichtigung der Umrechnungs-
koeffizienten ermittelt.

Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser

Die Auswertung erfolgte innerhalb der vorgegebeRé&ume ohne Bertcksichtigung unterschiedlicher Lagen
Ausstattungen sowie Modernisierungs- und Sanieaugignden. Eine Preisentwicklung kann aus denigéler
Kaufpreismitteln nicht abgeleitet werden. Die Angaldienen der allgemeinen Orientierung und erheteh
keinen Anspruch auf direkte Verwendbarkeit im Sirven 8§ 13 ImmoWertV. Dafir waren normierte
Wohnflachenpreise erforderlich, die von gleichwgati Grundstiicken abzuleiten sind und die sich &uf e
fiktives durchschnittliches Objekt beziehen. Bishsind regionale normierte Wohnflachenpreise nicht
vorhanden.

Fur Verkehrswertermittiungen wird eine schriftlichaskunft aus der Kaufpreissammlung nach den Meldma
des Bewertungsobjektes durch die GeschéaftssteledBierausschuss empfohlen.

» Einfamilienhauser

Berliner Umland
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Lage Kaufpreis- Gebaudewert| Gebaudewert | @ Wohnflache
Objekt mittel pro Wohnflache
(€) (€) (€/m?) (m?)
allg. Ortslage
EFH
BX1945 127.000 (48) 78.000 680 (43) 115
BJ >1945-1990, 132.000 (19) 79.000 670 (16) 119
BJ >1990 185.000 (77) 142.000 1.190 (73) 123
neue Wohnparks
EFH  gesamt 192.000 (21)| 153.000 1.300 (16) 120
weiterer Metropolenraum
Lage Kaufpreis- Gebaudewert| Gebaudewert | @ Wohnflache
Objekt mittel pro Wohnflache
(€) (€) (€/m?) (m?)
allg. Ortslage
EFH
B¥1945 50.000 (24) |  37.000 510 (13) 90
BJ >1945-1990|  73.000 (27)|  53.000 490 (15) 115
BJ >1990 122.000 (23)| 105.000 960 (16) 112
neue Wohnparks
EFH  gesamt 140.000 (7)| 122.000 860 (6) 130
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» Zweifamilienhauser

Wegen zu geringem Stichprobenumfang wird in diesegiimarkt auf eine Darstellung
verzichtet.

8.3

Nachfolgend wird fur Kauffalle des gewdhnlichen @eHtsverkehrs im Berichtszeitraum
2011 das mittlere Preisniveau dargestellt.

Reihenh&duser, Doppelhaushalften

» Berliner Umland

L Kaufpreis- Gebaudewert Eelbteener @ Wohnflache
age mittel pro
Objekt © © Wohnflache (m?)
(€/m2)
allg. Ortslage
DHH
BX1945 91.100 (10) 53.100 530 (8) 103
BJ >1945-199( 100.700 (4) 53.800 650 (3) 95
BJ >1990 150.300 (11) 125.700 1.000 (11) 120
allg. Ortslage
RH
BX1945 0. A
BJ >1945-199( 0. A
BJ >1990 132.800 (9) 120.200 1.560 (8) 78
neue Wohnparks
(BJ ab 1990)
DHH gesamt 151.800 (16) 120.500 1.000 (15) 118
RH gesamt 136.500 (12) | 107.000 1.000 (10) 108
» weiterer Metropolenraum
Kaufpreis- Gebaude- | Gebaudewert -
OLt?gEt mittel wert pro Wohnflache @ Wczlr;]r;;Iache
: €) €) (€/m?)
DHH
BX1945 68.700 (9) 50.600 370 (4) 82
BJ >1945-1990 45.400 (11) 30.900 290 (8) 107
BJ >1990 0.A.
neue Wohnparks
(BJ ab 1990)
DHH gesamt 115.200 (5) | 102.500 910 (5) 114
RH gesamt 0.A.
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8.4  Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist gemal3 8§ 1 (2) Wohnungseigentumsgesetz (WEG) das
Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung rein dViteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

Das Eigentum kann zuséatzlich verbunden sein mit d8ondernutzungsrecht an
bestimmten, im Gemeinschaftseigentum stehendehéméader Raumen.

Im Vergleich zum Vorjahr waren im Berichtszeitrauveitere Rickgange der Kaufvertrage
um 27 % zu verzeichnen. Die Anzahl lag mit 98 \&gén auf dem Tiefpunkt der letzten 5
Jahre. Der Anteil der vermieteten Objekte liegt t&i 29 % und ist damit gegeniber dem
Vorjahr erheblich gestiegen.

Anzahl der Erwerbsvorgénge im Wohneigentum 2007 - 24

180+
160
1401
1201
100

80

Anzahl

60
40

20

2007 2008 2009 2010 2011 Jahr

Mit einer Ausnahme handelt es sich im Berichtsaaitn ausschliel3lich um
WeiterverauRerungeron Wohnungseigentum. Umwandlungen, die den erggaraNMerkauf
einer Eigentumswohnung von nicht neu errichteBaibauden beinhalten, gab es nicht

Im Gegensatz zum ErstverkaverdenWeiterverauRerungenhauptsachlich durch Angebot
und Nachfrage auf dem Grundsticksmarkt gepragtsstoen entweder einen Erstverkauf
einer Wohnung oder die Umwandlung einer Mietwohnuoigus.

Im Gegensatz zur Anzahl der Kaufvertrage ist ddd@asatz bei Wohnungseigentum wieder
gestiegen. Im Vergleich zum Vorjahr betrug die §teaing ca. 13 %.
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Nachfolgende Grafik zeigt, dass der Geldumsatz W¢rten 5 Jahre von grol3en
Schwankungen gepragt war.

Geldumsatze ntwicklung Wohneigentum 2007 - 2011
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Geldumsatz Mio 1

2007 2008 2009 2010 2011 Jahr

Das Hauptinteresse von Kaufern am Erwerb von Wgemtum liegt, wie in den
vergangenen Geschaftsjahren, im Berliner Umland Ad¢eil liegt bei 77 %.

Nebenstehende Grafik zeigt
die raumliche Verteilung der
Kauffalle.
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Im Berichtszeitraum wurden 3 Paketverkaufe (Verkaoh mehreren Objekten in einem

Vertrag) registriert.
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8.4.1 Preisniveau

Eigentumswohnungsmarkt (nach WEG)

Marktaktivitaten im Teilmarkt der Eigentumswohnunge(Weiterverkdufe) sind in
Uberschaubarem Umfang auf die Gemeinden Honow,vwi@hHoppegarten, Neuenhagen,
Fredersdorf, Petershagen-Eggersdorf, StrausbedgrBiorf und Mincheberg beschrankt.
Den Teilmarkt dominieren dabei Gebaude aus den Bdleen. Daneben ist ein zunehmender
Einfluss sowohl der Lage als auch der Ausstattumng#ét auf das Preisniveau festzustellen.
Sowohl hinsichtlich des Kaufpreises wie auch desgMéchspreises in €/ m2 Wohnflache ist
ein Preisgeféalle in Abhangigkeit der Entfernung Barlin sowie der Attraktivitat des
Wohnortes vorhanden. Demgemal ist das Bodenpreammivdas sich im Bodenrichtwert
widerspiegelt, als Gradmesser fur die Attraktividgr Wohnorte interpretierbar. Sofern
innerhalb eines Wohnortes verschiedene Bodenricttomgen gegeben sind, ist eine
Abhangigkeit des Preisniveaus vom Bodenrichtwelogh nicht erkennbar.

Eigengenutzte Eigentumswohnungen

Die Kaufpreise fur Eigentumswohnungen in den voagemen Wohnlagen sind in der
nachfolgenden Tabelle dargestellt:

Kaufpreis _ Wohnflache Vergleichspreis
[€] Bauanr [m?] [€/m2 Wohnfléche]
Mittelwert 77.945 1996 75 1.007
Median 61.000 1997 68 919
Min. 13.500 1955 24 364
Max. 177.000 2006 134 1.988

Die Angaben beziehen sich auf 52 Eigentumswohnurigkh Stellplatze und anderen
Nebenflachen.

Die in der Geschéftsstelle des Gutachterausschusgistrierten auswertbaren bzw. teilweise
auswertbaren Kauffalle verteilen sich auf nachfotigerepréasentative Kommunen.

Bei den mit ,** gekennzeichneten Kommunen repréaseah die Wohnflachenpreise wegen
unvollstandigen Wohnflachenangaben nur einen TezilStichprobe.

Hoppegarten und H6now *

Es lagen 9 Kauffalle in einer Spanne von 63 bis T&{Mittelwert 124 T€, Median 119 T€)
vor. Die Wohnflachenpreise betrugen 808,- bis 198812 Wohnflache; im Mittel 1.558
€/m2 bei einer mittleren Wohnflache von 84 mz2.

Neuenhagen

Es lagen 5 Kauffalle in einer Spanne von 97 bis T&€ {Mittelwert 127 T€, Median 123 T€)
vor. Die Wohnflachenpreise betrugen 826,- bis 1-39%/m? Wohnflache bei einer
Wohnflache von 85 bis 134 m2?, im Mittel 117 m2.

Fredersdorf und Petershagen/Eggersdorf

Es lagen 6 Kauffalle in einer Spanne von 51 bis T85Mittelwert 90 T€, Median 86 T€)
vor. Die Wohnflachenpreise betrugen 1.300,- bis53,8 €/m2 Wohnflache bei einer
Wohnflache von 39 bis 78 m2, im Mittel 63 m=.
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Strausberg

Es lagen 11 Kauffalle in einer Spanne von 14 big T& (Mittelwert 57 T€, Median 52 T€)
vor. Die Wohnflachenpreise betrugen 563,- bis 1-33&m2 Wohnflache bei einer
Wohnflache von 24 bis 133 m?, im Mittel 58 m2.

Ridersdorf *

Es lagen 4 Kauffalle mit Wohnungspreisen zwischénubdd 95 T€ vor. Da nur fur 2
Kauffalle Wohnflachenangaben vorlagen (je 120 nfglgt hierfir keine Auswertung.

Miincheberg und Ortsteil Miinchehofe *

Es lagen 13 Kauffalle in einer Spanne von 28 bisT85Mittelwert 43 T€, Median 36 T€)
vor. Die Wohnflachenpreise betrugen 613,- bis 7€/i? Wohnflache bei einer Wohnflache
von 41 bis 75 m2,

Vermietete Eigentumswohnungen

Fur das Berichtsjahr 2011 wurden 23 Kauffélle férmietete Eigentumswohnungen in einer
Spanne von 20 bis 167 T€ (Mittelwert 73, Median TA) bei einem Wohnflachenpreis

zwischen 645,- und 1.942,- €/m2 Wohnflache undreidehnflache zwischen 31 und 92 m2,
im Mittel 66 m? registriert.

Auch hier dominieren die 90er Baujahre; altere Blarg weisen vorwiegend eine Sanierung
nach dem Jahr 2000 auf.

Das Preisniveau fur vermietete Eigentumswohnungeichy nur unwesentlich von dem der
eigengenutzten Wohnungen ab.

8.4.2 Preisentwicklung

» Wohnungseigentum ab 2002 (Weiterveraul3erungen)

Durchschnittliche Wohnfliche npreise
(Eigentumswohnungen Baujaht 990)
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Das Preisniveau fur Eigentumswohnungen ist im Bésjahr 2011 weiter gestiegen.
Der Preisriickgang der vergangenen 10 Jahre fur Wgamum betragt nach wie vor im
Mittel ca. 30 %.

8.5  Teileigentum

Teileigentum ist gemaR 8 1 (3) Wohnungseigentumsgesetz (WE&)Stoadereigentum an
nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen eines GebaudeVerbindung mit dem
gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

Das Eigentum kann zusatzlich verbunden sein mit dSondernutzungsrecht an
bestimmten, im Gemeinschaftseigentum stehendehé&téader RAumen.

Beim Teileigentum handelt es sich u. a. um La@gmp-, Praxis-und Geschaftsraume sowie
Stellplatze. Fur den ersten Teilbereich liegen ierightszeitraum nur 3 Kauffalle vor, die
keine reprasentative Aussage zum Preisniveau amlass

Kauffalle fur Teileigentum nach WEG treten nur sgmbsch auf. Eine differenzierte
statistische Auswertung nach der Nutzung ist sorafit méglich.

Dieser stark eingeschrankte, wenig aktive Teilmaxigs in den Jahren 2008 bis 2011
folgende Kauffalle auf:

Gemarkung Jahr Kaufpreis Baujahr NUt[Zmﬂf}Che Ve[g'ﬁ:}gpﬁﬂreis
H6now 2011 500.000 1997 0. A. 0. A.
Neuenhagen 2009 70.000 1996 131 534
Neuenhagen 2010 19.875 2010 522 38
Strausberg 2010 175.000 1993 1.189 147
Schulzendorf 2008 100.000 1970 250 400

Garagen und Stellplatze

Im Jahr 2011 wurden nur 2 Kauffalle fur Tiefgaragtetiplatze im Kreisgebiet registriert.
Diese entfallen auf die Gemeinde Dahlwitz-Hoppesggatind betrugen jeweils 6.000 €.

In den Vorjahren 2009 und 2010 wurden in den Gedw®in Dahlwitz-Hoppegarten,

Neuenhagen und Eggersdorf(b. Strausberg) Kauffal&iefgaragenstellplatze zwischen
4.000 € und 7.000 € registriert, fur StellplatzéNieuenhagen 1.500 €/Platz.

54



Grundstiicksmarktbericht 2011
Landkreis Méarkisch-Oderland Bate Grundstiicke

8.6 Mehrfamilienh&auser

Im Jahr 2011 war mit insgesan®4 Kauffallen Uber Mehrfamilienhauser mit einem
Gesamtumsatz von 16,6 Mio € auf einer Grundstiéklk# von rund 30 ha ein erneutes
Umsatzhoch zu verzeichnen. Mit einer Zuwachsrate#®% im Vergleich zum Vorjahr war
die Steigerung beim Flachenumsatz am héchsten.

Rund 46 % der Kauffalle entfallen auf das Berliner Umland. In Auswertung der geeigne
Kauffalle zeigt die nachfolgende Tabelle das Preesau in den jeweiligen Gebieten. Fir eine
hinsichtlich Baujahr und Wohnflache differenzierfaiswertung ist keine ausreichende
Datengrundlage vorhanden.

Berliner Umland weiterer Metropolenraum
Kaufpreismittelwert Anzahl Kaufpreismittelwert Anzahl
Spanne Kaufféalle Spanne Kauffélle
(€) €
300.000 30 160.000 35
32.000 - 1.250.000 21.000 - 1.600.000

8.7  Gewerbe- und Industrieobjekte

Fur den gesamten Landkreis wurden in dieser Kaiiegor Berichtszeitraum 6 auswertbare

Verkaufsfalle fur Produktions- bzw. Werkstattgebéu der Geschaftsstelle erfasst. Fir eine
hinsichtlich Baujahr und Nutzflache differenziersuswertung ist keine ausreichende

Datengrundlage vorhanden.

Berliner Umland weiterer Metropolenraum
Kaufpreismittelwert Anzahl Kaufpreismittelwert Anzahl
Spanne Kauffélle Spanne Kauffélle
(€) (€
225.000 4 160.000 >
65.000 - 450.000 103.000 - 115.000
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8.8  Marktanpassungsfaktoren (Sachwertfaktoren)

Die Bewertung von Grundsttucken fihrt bei Anwenddeg Sachwertverfahrens nur dann zu
marktkonformen Ergebnissen, wenn die ermittelteri@audigen Sachwerte an die regionalen
Verhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt angepassteneDenn beim vorlaufigen Sachwert
handelt es sich lediglich um einen fiktiven modaften Berechnungswert, der in der Regel
auf mittleren Herstellungskosten des Bundes basmtdeshalb bei einem analogen Objekt
in wertgleicher Lage unter Anwendung des gleicheaereBhnungsmodells bundesweit
einheitlich ist.

Die Ableitung von Marktanpassungsfaktoren gehort den Pflichtaufgaben der
Gutachterausschiisse (s. 8§ 193 (5) Baugesetzbuch 3406v.2009 sowie § 8 und 11
Immobilienwertermittlungsverordnung vom 19. Mai 2.1

Da Marktanpassungsfaktoren zeitabhangige Grol3ah $iat der Gutachterausschuss des
Landkreises Markisch-Oderland eine Aktualisierungctd Marktdaten aus dem Jahr 2011
vorgenommen. Um eine statistisch ausreichende Deiege fur die Auswertung zu
gewaébhrleisten, wird auf einen 3-Jahresuntersuclagiigaum abgestellt und jeweils gleitend
um ein Jahr fortgeschrieben.

Die vorliegenden Sachwertfaktoren wurden durch Mawrertung von 210
sachwertbezogenen Kaufféllen des gewohnlichen Gétselerkehrs der Jahre 2009 bis 2011
wie folgt ermittelt:

sSachwertfaktor = JKaufpreis + besondere objektspezifische Grunddtksmerkmale
vorlaufiger Sachwert

Die Datengrundlage bildeten dabei Bauakten, Angabes dem Liegenschaftskataster,
Vorortbesichtigungen sowie Angaben der Eigentiimer.

Bei der Anwendung der aktuellen regionalen SacHalddren sind ab der Veréffentlichung
im Marktbericht 2010 Veranderungen im Bewertungsetiodu beachten. Die Alterswert-
minderung erfolgt gemald 8 28imobilienwertermittlungsverordnung linear statogressiv.
Regional- und Ortsfaktoren entfallen; ihre Auswimguauf den Verkehrswert wird im
regionalbezogenen Sachwertfaktor bertcksichtigt.

Die Ermittlung der vorlaufigen Sachwerte basiertessghlielich auf Kauffallen mit

Wohngebauden Baujahr ab 1990. Fir alle anderenw®aitibjekte konnten bisher noch
keine regionalen Marktanpassungsfaktoren abgelegeden.
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Modell zur Berechnung der Sachwerte fir EFH, DHH, ZH, RH (Baujahr ab 1990)

Gebaudewert =| Bruttogrundflache nach DIN 277/1987

x | Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000)

Baunebenkosten: 16 % fur Wohngebaude, Faktor, 1,16
10 % fir Garagenktea 1,10

X | Bundesbaupreisindex Wohngebaude insgesamt, 2000

Alterswertminderung linear (823 ImmoWertV);

Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre

Grundsticksflache x Bodenwert/m?2 zum Kaufzeitpwmter Anwendung

Bodenwert " | der Umrechnungskoeffizienten fur das Berliner Urdlan

wert der Zeitwert

Nebengebaude

Wert sonstiger baur auschaler Wertansatz: einfache Ausfiihrung 3%

licher Anlaggen und P mittlere Aifung 2 %1 VOM Gebaud_ewenach}
AuRRenanlagen gehobene Ahsting 5 %  AErswerminderung
Sachwert Gebé:lqdewert + Bodenwert (auf B"aSiS Bodenrichtwe_ldi Wmrechnungst
(vorlaufig) = | koeffizienten) + Wert der Nebengeb&ude und somsligelicher Anlagen und

Aul3enanlagen

Besonderheiten des Bewertungsobjektes sowie Weattmingen wegen Baumangel und
Bauschaden, soweit bei der hier untersuchten Sbbleptiberhaupt vorhanden, wurden aus
bewertungssystematischen Grinden im Wege der Kasf@reinigung wertmindernd bzw.
erhohend beriicksichtigt.

Kauffalle mit wertmaRig nicht erfassbaren Besondiem wurden aus der
Untersuchungsstichprobe eliminiert.

Die Ableitung der Marktanpassungsfaktoren erfoligienit vom fiktiv schadensfreien und
weitgehend standardisierten Objekt.

Neben dem vorlaufigen Sachwert wird der Kaufpregemvon weiteren Merkmalen wie
hauptsachlich Objektart, Lagewertigkeit (Bodenprisau), konjunkturelle Entwicklung
sowie der Vermietung beeinflusst.

Die Einflussgrof3en wurden durch eine sinnvolle \dsmahl wie folgt bericksichtigt:

EinflussgréiRe Selektion geeigneter Kaufpreise

EFH, DHH, ZFH, RH
(keine Villen und Kleinhduser bzw. gemischt gerei@bjekte)

Objektart

getrennte Untersuchung Berliner Umland innerhalt am3erhalb Autobahn A10

Lagewertigkeit und weiterer Metropolenraum , keine Aul3enbereigesia

konjunkturelle Untersuchungszeitraum 3 Jahre

Entwicklung
Vermietung keine vermietete Objekte, da sie eirnigareen Teilmarkt darstellen

N keine Erstverkdufe; ist kein am Markt erzielter Wesondern steht in enger
Erstverkaufe

Beziehung zum (meist hdheren) Herstellungswert

Entsprechend den unterschiedlichen Bedingungen Wmitverhaltnissen im Landkreis
Markisch-Oderland erfolgt die Ableitung der Sachifedtoren differenziert nach folgenden
Gebieten:

o Berliner Umland innerhalb der Autobahn

o Berliner Umland aul3erhalb der Autobahn

o weiterer Metropolenraum ohne Oderbruch.

Die Sachwertfaktoren sind als Ergebnis der Untdnsng in der nachfolgenden Abbildung in
grafischer Form als Marktanpassungskurve bzw. akelle dargestellt.
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1,10

e \
0,90

Berlinnah innerhalb A10

Sachwertfaktor

0,40 T T T T T T T T T T
125.000 150.000 175.000 200.000 225.000 250.000 275.000 0.0G0 325.000 350.000 375.000 400.0p0

vorlaufiger Sachwert in €

vorlaufiger Sachwert Sachwertfaktoren
€] Berliner Umlandnnerhall Berliner Umland weiterer Metropolenraum
Autobahn auRerhalb Autobahn (ohne OderbrucH)
150.000 1,00 0,92 0,80
175.000 0,92 0,85 0,72
200.000 0,87 0,79 0,65
225.000 0,82 0,74 0,60
250.000 0,77 0,70 0,56
275.000 0,74 0,67
300.000 0,71 0,64
325.000 0,68 0,62
350.000 0,66 0,59
Kauffallanzahl 52 123 35
BestimmtheitsmaR (B? 0,34 0,29 0,41
oreatonsiostizet | oss
Formel 375,36x 4" 413,6x %1% 2985,1x 0%

Hinweise:

! sachwertfaktoregelten nicht fiir das binnen- und hochwassergefad@eerbruch, da dafiir keine Kauffalle
vorlagen. Es ist davon auszugehen, dass diengatfhktoren hier noch erheblich niedriger liegen.

2 Das BestimmtheitsmaR B (r?) gilt als Ausdruck farstatistische Sicherheit eines beschriebenenrdommhangs.

% Der Korrelationskoeffizient (r) gilt als Ausdrudkrfeine lineare Abhéngigkeit von zwei Variablen.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass die oben ausgemen Kennziffern durch den Wert fir das
Bestimmtheitsmal? und den Korrelationskoeffizientarf weitere - nicht ausgewiesene — Sekundar-
abhéngigkeiten hindeuten bzw. ohnehin nur ein sicigéinkter Zusammenhang besteht (u. a. Marktvibédjil
Daher empfiehlt der Gutachterausschuss grundsétda der Anwendung dieser Faktoren die Unterlegdeg
Bewertungsergebnisse durch einen Abgleich mit ¢atihen Kaufpreisen oder andere geeignete Methaden
Plausibilitatsprufung.
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Erwartungsgemal fallen die Wertabschlage bei dene@elen innerhalb der A10, die durch
unmittelbare Berlinnahe sowie einen S-Bahnansclyapsigt sind, am geringsten aus.

Im berlinnahen Bereich auf3erhalb der A10 sind nébdBahngemeinden auch Gemeinden
ohne S-Bahnanschluss vorhanden. Eine weitere eliftggrte Untersuchung fuhrt hier wie im
Vorjahr nicht zu statistisch gesicherten abweicleenfrgebnissen.

Bei direkter Anwendung der Sachwertfaktoren ist dwerwendung des gleichen
Sachwertmodells eine unmittelbare Vorraussetzuagsidh Unterschiede in den Modellen
grundsatzlich auf die Hohe der abgeleiteten Mapdasungsfaktoren auswirken
(Modellkonformitat).

Das schematische Sachwertmodell wird nachfolgengegdéellt:

" Wert der Wert sonstiger baulicher
Gebaudewert Nebengebaude Anlagen und Auf3enanlagen Bodenwert
Bertcksichtigung Alterswertminderung
A4 Y.
Vorlaufiger Sachwert
Bertcksichtigung Berucksichtigung besonderer
Baumangel/Bauschaden objektspezifischer Grundstiicksmerkmale

Abweichend von den lange Zeit angewandten Modelkem Sachwertermittlung ist

demgemalR zu beachten, dass Besonderheiten des t@®ysebjektes sowie Wert-
minderungen wegen Baumangel und Bauschaden (besondebjektspezifische

Besonderheiten) in diesem Sachwertmodell erst dactMarktanpassung zu bertcksichtigen
sind.

Liegt der Bewertung ein abweichendes Sachwertmodell Grunde, sind die daraus
resultierenden Abweichungen im Ergebnis entspretkzermodifizieren.

8.9 Liegenschaftszinssatze

Bei der Ermittlung von Verkehrswerten von renditeotierten Immobilien dient der
Liegenschaftszinssatz als Marktanpassungsfaktor Briragswertverfahren analog dem
Sachwertfaktor im Sachwertverfahren. Demgemald ¢ehdre Ableitung von
Liegenschaftszinssatzen zu den Pflichtaufgaben @eatachterausschisse (s. 8 193 (5)
Baugesetzbuch vom 31.07.2009 sowie 8§ 8 undinhobilienwertermittlungsverordnung
vom 19. Mai 2010).

Eigene fundierte Untersuchungsergebnisse zum Lsafpafitszinssatz liegen nicht vor, da die
Datenbasis auf Kreisebene, wie auch in etlicher@mdLandkreisen, bisher nicht ausreicht.
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Deshalb wird der Liegenschaftszinssatz uberregioaaf Landesebene nach einem
einheitlichen Modell ermittelt.

Die Rahmenbedingungen fur die einheitliche Erfagsumd Auswertung der Kaufpreise zur
Ermittlung von Liegenschaftszinssatzen sind inrderhfolgenden Tabelle wiedergegeben

Rahmenbedingungen
fur die Ermittlung von Liegenschaftszinssatzen

Kauffalle - nur nachhaltig vermietete Objekte
(Ertragsobjekte) - kein Einfluss durch ungewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse
- Ortsbesichtigung erforderlich

Restnutzungsdauer - nur Objekte mit einer RND = 20 Jahren
(RND) nach & 6 Abs. 6 _ . . )
ImmoWertV " bei Modernisierung erfolgt die Ermittlung der RND nach dem Modell

der Arbeitsgemeinschaft der Vorsitzenden der Gutachterausschiisse
in Nordrhein-Westfalen*!

Gesamtnutzungsdauer - bis 80 Jahre

Bodenwert - objekttypischer Bodenwert (es wird eine objekttypische
GrundstilicksgréRRe zugrunde gelegt; separat nutzbare
Grundstiicksteile wurden abgespaltet)

Rohertrag - Prioritat: tatsachliche und auf Marktublichkeit geprufte Mieten

- Ausnahme: angenommene marktiblich erzielbare Miete (z. B. aus
Mietspiegel)

Bewirtschaftungskosten:
- Verwaltungskosten - fr Wohnnutzung entsprechend § 26 der Il. Berechnungsverordnung*2

fur gewerbliche Nutzung 240 € pro Einheit und Jahr (Brutto)

- Instandhaltungskosten " fir Wohnnutzung entsprechend § 28 der Il. Berechnungsverordnung#
- fur gewerbliche Nutzung 2,50 €/m2 bis 9,00 €/m2
Nutzflache je nach Objektart, Bauausfiihrung und Baualter**

- Mietausfallwagnis - fur Wohnnutzung 2 %

- fur gewerbliche Nutzung 4 %

*1 Die Modellbeschreibung (,Modell zur Ableitung von Liegenschaftszinssatzen in NRW*) steht im Internet unter der
folgenden Adresse zur Verfigung: http://www.gutachterausschuss.nrw.de/standardmodelle.html

*2 Zweite Berechnungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (1990, S. 2178), zuletzt
geandert durch Artikel 78 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2007 (BGBI. | S. 2614)

*3 Zweite Berechnungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (1990, S. 2178), zuletzt
geandert durch Artikel 78 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2007 (BGBI. | S. 2614)

* vgl. ,Modell zur Ableitung von Liegenschaftszinssatzen in NRW* im Internet unter der folgenden Adresse verfiigbar:
http://lwww.gutachterausschuss.nrw.de/standardmodelle.html

Die geeigneten regionalen Kauffalle werden durche diGeschéftsstelle des
Gutachterausschusses des Landkreises MarkischaDdedntsprechend den vorgegebenen
Rahmenbedingungen erfasst, ausgewertet und fligBehe Uberregionale Datenbank zur
Ableitung von Liegenschaftszinssatzen der Gesddtafis des Oberen Gutachterausschusses
ein.

Nachfolgend werden Ausziige aus der Verotffentlichuiey Landesmarktberichtes zum
Liegenschaftszinssatz dargestellt:
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8.9.1 Begriffsdefinition und Berechnung

Die Ermittlung der Liegenschaftszinssatze wird prégshend folgender Formel iterativ
durchgefuhrt:

p_[RE_ q-1 KP-BW
KP g'-1  KP

Korrekturglied

}xloo

p = Liegenschaftszins in % mit der ersten Néheru%g%xwo

RE = Reinertrag des Grundstulicks

KP = Kaufpreis

BW = Bodenwert des (unbebaut angenommenen) Grucicsstii
g= 1+ 001xp

n=  Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen

Fur die Auswertung werden die Kauffalle aus drehrda zusammengefasst. Die
nachfolgenden Liegenschaftszinssatze beziehen ai€hden Zeitraum2009 — 2011und
wurden mittels Regressionsanalyse mit dem Prograstes ,Automatisiert gefuhrte
Kaufpreissammlung“ des Landes Niedersachsen bezechn

Die Ergebnisse fur die vorangegangenen Zeitrdume isi den Grundstiicksmarktberichten
2008 bis 2010 enthalten. Auch die Ermittlung desgenschaftszinssatzes bezieht sich auf die
Teilrdume Berliner Umland und weiterer Metropolenma Ein unmittelbarer Vergleich mit
den Ergebnissen aller Vorjahre ist damit nur nashdien Bereich der kreisfreien Stadte ohne
Potsdam mdoglich.

Liegenschaftszinssatze wurden fur die folgenderekjten ermittelt: Mehrfamilienhauser
(gewerblicher Mietantei 20 %), Wohn- und Geschéftshauser (gewerblichetaviteil > 20
%), reine Geschaftshauser (gewerbliche Nutzung0=24psowie Einfamilienh&user.

Der Einfluss des Kaufdatums wurde untersucht, emgidiche Abhangigkeit konnte jedoch
innerhalb des Auswertezeitraumes nicht festgesteditden. Eine statistisch ausreichend
gesicherte Abhangigkeit von einzelnen Einflussgnofl&sst sich durch die bisherigen
umfangreichen Untersuchungen nicht nachweisen. kn dTabellen werden fir
unterschiedliche Objektarten und fir die jeweiligéeilraume die Liegenschaftszinssatze
angegeben und die zugrunde liegende Stichprobeideelnen Regressionsanalysen anhand
von ausgewahlten Untersuchungsmerkmalen beschrieBefgrund des Umfangs der
Kauffalldaten konnten nicht fir alle Teilrdume inm&lb der einzelnen Objektarten
durchschnittliche Liegenschaftszinssatze ermitteliden.

Der durchschnittliche Liegenschaftszinssatz alebknigs der Regressionsanalyse stellt einen
Orientierungswert dar und muss entsprechend dendstiicksmerkmale des jeweiligen
Bewertungsobjektes sachverstandig angewendet Undrggepasst werden.
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8.9.2 Liegenschaftszinssatze Mehrfamilienhauser

Liegenschaftszinssatze Mehrfamilienhduser
Datenbasis 2009 - 2011

Durchschnittlicher

Merkmale Spanne Durchschnitt Liegenschaftszinssatz

Berliner Umland ohne Potsdam (69 Kauffélle)
Bodenwert 12 €/m2 - 220 €/m? 81 €/mz
Wohn- und Nutzflache 153 m? - 4.192 m? 669 m?2
Restnutzungsdauer 20 Jahre - 73 Jahre 47 Jahre 6,1%
Rohertragsfaktor 6,8 -19,2 12,0
monatliche Nettokaltmiete 3,5 €/m2-9,6 €m2 6,0 €/m?

weiterer Metropolenraum (122 Kauffalle)
Bodenwert 3 €/m2 - 200 €/m? 53 €/m?
Wohn- und Nutzflache 125 m?-1.768 m? 488 m?2
Restnutzungsdauer 20 Jahre - 74 Jahre 33 Jahre 6,4 %
Rohertragsfaktor 56-224 9,4
monatliche Nettokaltmiete 2,1 €/m?-7,5€/m2 4,6 €/m?
weiterer Metropolenraum ohne die kreisfreien Stadtg80 Kauffalle)

Bodenwert 3 €/m2 - 100 €/m?2 31 €/m?
Wohn- und Nutzflache 125 m? - 2.679 m? 562 m?
Restnutzungsdauer 20 Jahre - 74 Jahre 36 Jahre 6,5 %
Rohertragsfaktor 56-224 9,3
monatliche Nettokaltmiete 2,0 €/m2-7,5€/m2 4,4 €/mz2

kreisfreie Stadte ohne Potsdam (46 Kauffélle)
Bodenwert 7 €/m2 - 250 €/m?2 99 €/m?
Wohn- und Nutzflache 220 m? - 2.093 m? 656 m?
Restnutzungsdauer 20 Jahre - 40 Jahre 30 Jahre 6.2 %
Rohertragsfaktor 6,9 -13,2 9,7
monatliche Nettokaltmiete 3,1 €/m2-6,9 €m?2 5,0 €/m?
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8.9.3 Liegenschaftszinssatze Wohn- und Geschaftshauser

Liegenschaftszinssatze Wohn- und Geschéftshauser

Datenbasis 2009 - 2011

Durchschnittlicher

Merkmale Spanne Durchschnitt Liegenschaftszinssatz

Berliner Umland ohne Potsdam (24 Kauffalle)
Bodenwert 15 €/m2 - 206 €/m? 89 €/m?
Wohn- und Nutzflache 210 m? - 1.099 m? 467 m?2
Restnutzungsdauer 20 Jahre - 80 Jahre 38 Jahreg 6,7 %
Rohertragsfaktor 6,6 -19,4 11,2
monatliche Nettokaltmiete 3,5 €/m?-9,4 €/m? 5,7 €/mz?

weiterer Metropolenraum (44 Kauffalle)
Bodenwert 10 €/m2 - 292 €/m? 76 €/m2
Wohn- und Nutzflache 80 m? - 2.234 m? 577 m2
Restnutzungsdauer 20 Jahre - 72 Jahre 36 Jahre 7.5%
Rohertragsfaktor 51-16,0 9,2
monatliche Nettokaltmiete 2,1 €/m?-8,8 €/mz2 5,1 €/m?
weiterer Metropolenraum ohne die kreisfreien Stadtg32 Kauffélle)

Bodenwert 10 €/m2 - 80 €/m? 45 €/m?
Wohn- und Nutzflache 80 m? - 2.201 m? 503 mz2
Restnutzungsdauer 20 Jahre - 72 Jahre 37 Jahreg 7,9 %
Rohertragsfaktor 51-16,0 8,8
monatliche Nettokaltmiete 2,1 €/m?- 8,8 €/m? 5,0 €/mz?

8.9.4 Liegenschaftszinssatze reine Geschaftshauser

Liegenschaftszinsséatze reine Geschaftshauser
Datenbasis 2009 - 2011

Durchschnittlicher

Merkmale Spanne Durchschnitt Liegenschaftszinssatz
Berliner Umland ohne Potsdam (10 Kauffalle)
Bodenwert 34 €/m2 - 260 €/m? 131 €/m?
Nutzflache 550 m? - 9.704 m? 4.520 m?
Restnutzungsdauer 42 Jahre - 52 Jahre 48 Jahre 8,6 %
Rohertragsfaktor 8,3-14.1 10,7
monatliche Nettokaltmiete 4,0 €/m? - 13,3 €/m? 8,6 €/m?
weiterer Metropolenraum (25 Kauffalle)
Bodenwert 3 €/m? - 200 €/m? 42 €/mz
Nutzflache 136 m? - 5.928 m? 1.472 m?2
Restnutzungsdauer 25 Jahre - 55 Jahre 40 Jahre 8,1%
Rohertragsfaktor 51-11,7 9,2
monatliche Nettokaltmiete 2,1 €/m2-10,4 €/m? 6,8 €/m2
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8.9.5 Liegenschaftszinssatze Einfamilienhauser

Liegenschaftszinsséatze Einfamilienhauser
Datenbasis: 2009 - 2011
Merkmale Spanne Durchschnitt L%%rggzgaggts“zﬁzggatz
Berliner Umland (500 Kauffalle)
Bodenwert 9 €/m2 - 230 €/m? 83 €/m?
Wohnflache 60 m2 - 250 mz2 118 m?
Restnutzungsdauer 20 Jahre - 80 Jahrge 57 Jahre 3.9%
Rohertragsfaktor 13,0-24,0 19,2
monatliche Nettokaltmiete 2,9 €/m2-9,9 €/m? Sl ES
weiterer Metropolenraum ohne die kreisfreien Stadtg201 Kauffalle)

Bodenwert 2 €/m2 - 90 €/m? 30 €/m2
Wohnflache 47 m2 - 225 m? 119 m?
Restnutzungsdauer 20 Jahre - 80 Jahre 56 Jahre 4,1 %
Rohertragsfaktor 6,9 -29,0 16,8
monatliche Nettokaltmiete 2,5€/m2-73€/m? 4mE

9 Bodenrichtwerte

9.1 Gesetzlicher Auftrag

Der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte wirdhddas Baugesetzbuch (§ 193 Abs. 5)
und die Gutachterausschussverordnung (8 12) velnpsl, Bodenrichtwerte zu ermitteln. Im
Anschluss an die Ermittlung sind sie in den Gemaintiir die Dauer eines Monats offentlich
auszulegen.

Gemall § 196 BauGB sind Bodenrichtwerte aus der gfaissammlung abgeleitete
durchschnittliche Lagewerte fur den Boden und Weme sich auf Grundstiicke eines
Gebietes, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungsd Wertverhaltnisse vorliegen
(Bodenrichtwertzone). In bebauten Gebieten sindeBadhtwerte mit dem Wert zu ermitteln,
der sich ergeben wirde, wenn das Grundstiick unbefiaa.

Der Bodenrichtwert ist bezogen auf ein fiktives Bodchtwertgrundstiick, dessen
wertbeeinflussende Merkmale fur dieses Gebiet typssnd.

Abweichungen eines zu bewertenden Grundsticks vomdemichtwertgrundstick in
wertbestimmenden Eigenschaften wie

= Entwicklungszustand,

= Lage (Infrastruktur, Verkehrsanbindung),

= Art und MaR3 der baulichen Nutzung,

= Grundstiicksgrofie und Zuschnitt,

= ErschlieBungszustand,

= Bodenbeschaffenheit (Baugrund, Altlasten)

sind in der Regel durch Abweichungen vom Bodenwelnt zu bertcksichtigen.
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Bodenrichtwerte dienen der Transparenz des Gruckistiarktes und werden u. a. als
Grundlage bei der Erstattung von Verkehrswertgueaghder steuerlichen Bewertung durch
die Finanzamter sowie der Ermittlung von Ausgleigisdgen in Sanierungsgebieten (s.
Punkt 8.4) verwendet.

Die Bodenrichtwerte zum 01.01.2012 liegen fur deandkreis Markisch-Oderland
flachendeckend zonal vor.

Die Bodenrichtwerte des Landes Brandenburg werdeKdmbination mit den aktuellen
Geobasisdaten zur kostenlosen Ansicht im Interrietgmtiert.

(Brandenburg-Viewerdes Landesbetriebes Landesvermessung und Geobasigtion
Brandenburghttp://www.geobasis-bb.de/bb-viewer.htm

Zu den angebotenen Geobasisdaten gehéren topobhefiKarten, die automatisierte
Liegenschaftskarte und Luftbilder. Sie kdnnen dimzeder in Kombination mit den
Bodenrichtwertinformationen tberlagert werden.

Die Bodenrichtwerte fur das komplette Gebiet desdes Brandenburg sind gegen Gebuhr
beim Landesbetrieb Landesvermessung und Geobasisiation Brandenburg (LGB),
Kundenservice Frankfurt (Oder) zu beziehen.

Dariiber hinaus erteilt die Geschaftsstelle des ¢bttsausschusses im Landkreis Méarkisch-
Oderland Auskuinfte Gber Bodenrichtwerte.

9.2 Bodenrichtwerte fir Bauland

Die aktuellen Bodenrichtwerte wurden durch den @Ghtierausschuss zum Stichtag
01.01.2012ermittelt. Die ermittelten Werte werden mit den theeinflussenden Merkmalen
in der digitalen Bodenrichtwertkarte dargestellt.

Auszug aus der aktuellen
Bodenrichtwertkarte

Weiherkette
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9.3  Ubersichten uber die BodenrichtwerteStichtag 01.01.2012 (Auszug)

Bodenrichtwerte in €/m?2
Lage . .
’ Wohn-/Mischbauflachen %e;:ljﬁgﬂlﬁgﬁ S%r;gglrgﬁglet
Altfriedland 11 -M-—1I - 750 m2 8 - SOE
OT Gottesgabe 5—-M-11-1.000 m2
Altlandsberg
Zentrum/Sanierungsgebiet siehe Bes. BRW
Altlandsberg-Stadt ohne Sanierungsgebiét 65 —M-150 m?
Seeberg-Siedlung 55 —-W -1l - 750 m2
Nord 50 -W—1l- 750 m?
WG* Scheunenviertel 60* - W — Il - 600 m2
WG* Am Roéthsee 55* - W — Il - 600 m?
Wochenendnutzung 30 - SOE
Bad Freienwalde
Zentrum/Sanierungsgebiet siehe Bes. BRW
allg. Wohn-/Mischgebiet 34 -M—IlIl - 750 m?
Sudliche Randlage 30-W-—11-750 m?
Westliche Randlage 34 -W -1l - 750 m2
WG* Ranfter Feld 38*- W — 1l - 600 m?
Gewerbegebiet 5-G
Wochenendnutzung Sonnenburg 6 - SOE
OT Altranft 26 —M—11 - 750 m?
OT Altranft-Gewerbepark 5*-G
Buckow
Zentrum/Sanierungsgebiet 32 - W -500 m?
allgemeine Ortslage 32 -W-1l-500 mz2
OT Hasenholz 10-M—11—-1.000 m?
Wochenendnutzung 14 - SOE
Falkenberg
Zentrum/Sanierungsgebiet siehe Bes. BRW
Ortslage 16 —M -1l - 750 m2
OT Cothen und Amalienhof 12 - W —11-1.000 m3
Fredersdorf - Vogelsdorf
Fredersdorf-Ortslage 65— M — 11 - 500 m?
Fredersdorf-Nord 50 - W =1l - 750 m?
Fredersdorf-Sid 55-W—1l-750 m?
Fredersdorf-Gewerbegebiet* 36*-G
Vogelsdorf-Ortslage 44 —M - |l - 750 m?
Vogelsdorf-Richtung Fredersdorf 50 -W -1l - 758
Vogelsdorf-Gewerbegebiet* 45* - G
Heckelberg 13-M—1I-1.000 m?
Wochenendnutzung 5-SOE
Hennickendorf M 38 —M —II - 1.000 m?
Gewerbegebiet Pappelhain* 17 - G*
WG* Meisterhduser/Am Stienitzsee 130* - W — 11600 m?2
WG* alle 44* - W — 1l - 600 m?
Hohenwutzen 16 — M —11- 750 m?
Wochenendnutzung 5-SOE
Kistrin - Kietz 5—-M-11-1.000 m?
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Bodenrichtwerte in €/m2
a0 Wohn-/Mischbauflachen gewer_bliche SRR
Bauflachen Erholung
Lebus Ortslage 22 -M -l - 500 m?
Zentrum/Sanierungsgebiet siehe Bes. BRW
WG* Kirschallee 40* - W — 1l - 750 m?2
Gewerbegebiet Lebus 5-G
Neuenhagen b. Berlin
allg. Wohnlage nérdlich d. S-Bahn 80 — W — |l O7h?
allg. Wohnlage sudlich d. S-Bahn 75-W -1l -76D
Mischgebiet 70— M -1l - 750 m?
Gewerbegebiet* 28*-G
WG* Gruscheweg 95* - W — 11 - 500 m?
WG* Pferdekoppel 85*- W — Il - 600 m2
WG* Am Amselsteg/Gartenstadt 105* - W — 1l - 600 m?
Wochenendnutzung 23 - SOE
Neuhardenberg 14 —M -1l - 1.000 m?
Neurldnitz + Rudnitz Ausbau 4-M-1Il-1.000 m?
Seelow
Zentrum/Sanierungsgebiet 22 —-M—11-750 m?
allg. Mischgebiet 22 -M-—11-750 m?2
OT Zernikow 15— M-Il - 750 m?
WG* alle 30* - W — I - 500 m2
Gewerbegebiet* -G
Strausberg
Stadtkern/Sanierungsgebiet siehe Bes. BRW
Vorstadt 65— W — 1l - 500 m?2
allg. Wohnlage 70 — W —ll — 750 m?
Hufenweg 60 — W — 1l - 500 m?
Gartenstadt 60 —W -1l - 750 m?2
Schillerhéhe 55 -W —1l-750 m?
Mittelallee/Kirschallee 55 -W -1l -750 m?
Gewerbegebiet Lehmkuhlenring* 20%- G
Gewerbegebiet ebf nach BauGB sidl. OBI 15-G
OT Hohenstein 20— M —11-750 m?
OT Gladowshohe 24 —W — 11 - 750 m2
OT Ruhlsdorf 14 —M—1II-1.000 m?
Wohnlage Badstralle 100 - W — Il - 750 m2
WG* HegermihlenstralRe 70* - W — Il = 500 m2
WG* Wilkendorfer Weg 80* - W — Il - 500 m?
WG* Am Mondsee 70* - W — Il — 500 m?
Fasanenpark Innenbereich 46 — W — Il — 500 m?
FontanestralRe 100 — W — I - 750 m?
Jenseits des Sees 65— W — 1l - 750 m2
Nérdliche Wohnlage 50-W-1IV
Plattenbau Hegermihle 48-W -V
Plattenbau Vorstadt 48 -W -V
Wochenendnutzung -Spitzmihle 18 - SOE
Wochenendnutzung Postbruch 20 - SOE
Wesendahl 14 — M-Il — 1.000 m?
Wochenendnutzung 7 - SOE
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Bodenrichtwerte in €/m2
Lage . .
9 Wohn-/Mischbauflzchen gewerbliche Sondergebiet
Bauflachen Erholung
Wriezen
Zentrum/Sanierungsgebiet siehe Bes. BRW
allg. Ortslage 32-M-—1ll - 750 mz
Randlage 17 - W —11- 750 m2
Randlage Siedlung Am Holzplatz 15-W—1Il-750m
alle Gewerbegebiete 5-G
Hinweis:

Die Bodenrichtwerte sind erschlieBungsbeitragsfrach § 127 und 242 BauGB ermittelt worden.
Bodenrichtwerte, die zusatzlich abgabenfrei nactGkekmittelt wurden, sind mit * gekennzeichnet.

Die nach dem jeweiligen Bodenrichtwert angegebemenbeeinflussenden Merkmale des Bodenrichtwert-
grundstiickes sind nachfolgend erlautert:

M - gemischte Bauflachen SOE
w - Wohnbauflache
G - gewerbliche Bauflachen

- Sondergebiet Erholung
[l - Geschossigkeit
750 m2 - Grundstiucksgrofie

9.4  Besondere Bodenrichtwerte flr Sanierungsgebiete

Fur nachfolgende férmlich festgesetzte Sanierurgetge des Landkreises Markisch-

Oderland wurden durch den Gutachterausschuss fidgdmesondere Bodenrichtwerte
ermittelt:

Altlandsberg Besondere Bodenrichtwerte mit Anfangswertqualitétden zum
Stichtag 31.12.1997 ermittelt.

1. Fortschreibung erfolgte zum Stichtag 01.01.2002

2. Fortschreibung der Anfangswerte und erstmaligeitdung von
Endwerten zum Stichtag 01.07.2006

3. Fortschreibung der Anfangswerte und 1. Fortsbbre
der Endwerte zum Stichtag 01.10.2009

Bad Freienwalde Besondere Bodenrichtwerte mit Anfangswertqualitétden zum
Stichtag 31.12.1996 ermittelt.

1. Fortschreibung der Anfangswerte erfolgte zuroHséig 31.12.1998

2. Fortschreibung der Anfangswerte und Ermittiuag Endwerten
erfolgte zum Stichtag 01.11.1999

. Fortschreibung der Anfangswerte zum Sticbth@7.2004

. Fortschreibung der Endwerte zum Stichtag02@@D4

. Fortschreibung der Anfangswerte zum SticlBth@1.2007

. Fortschreibung der Endwerte zum Stichtag D27

. Fortschreibung der Anfangswerte und 3. Fortsichregy
der Endwerte zum Stichtag 01.01.2012

OGN~ PFPW
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Falkenberg (Mark) Besondere Bodenrichtwerte mit Anfangswertqualitédtden zum

Hennickendorf

Lebus

Strausberg

Wriezen

Stichtag31.12.1998 ermittelt.

1. Fortschreibung der Anfangswerte und Ermittluag Endwerte
erfolgte zum Stichtag 30.06.2002

. Fortschreibung der Anfangswerte zum Sticbth@1.2005

. Fortschreibung der Endwerte zum Stichtag D2@D5

. Fortschreibung der Anfangswerte zum Sticbth@7.2008

. Fortschreibung der Endwerte zum StichtagQ2@D8

. Fortschreibung der Anfangswerte zum SticlBth@1.2012

. Fortschreibung der Endwerte zum Stichtag D212

WPADNWEDN

Besondere Bodenrichtwerte mit Anfangswertqualitid u
Endwertqualitat wurden zum Stichtag 01.01.2006 &ethi

Besondere Bodenrichtwerte mit Anfangswertquiaditdrden
zum Stichtag 01.01.2002 ermittelt.

1. Fortschreibung der Anfangswerte und Ermittlung v
Endwerten zum Stichtag 01.08.2005

2. Fortschreibung der Anfangswerte zum Stichta22009

1. Fortschreibung der Endwerte zum Stichtag 0100RB2

Besondere Bodenrichtwerte mit Anfangswertquiaditdrden
zum Stichtag 31.12.1994 ermittelt.

1. Fortschreibung erfolgte zum Stichtag 31.12719

2. Fortschreibung erfolgte zum Stichtag 31.12819

3. Fortschreibung der Anfangswerte und Ermittlung v

Endwerten zum Stichtag 01.07.2003

. Fortschreibung der Anfangswerte zum StichtaQD2007
. Fortschreibung der Anfangswerte zum StichtaQ2010
. Fortschreibung der Endwerte zum Stichtag 010172

. Fortschreibung der Endwerte zum Stichtag 0101102

N O~

Besondere Bodenrichtwerte mit Anfangswertquadititden
zum Stichtag 31.12.1995 ermittelt.

1. Fortschreibung erfolgte zum Stichtag 31.12.1998
2. Fortschreibung der Anfangswerte und Ermitiluon
Endwerten zum Stichtag 01.01.2004
3. Fortschreibung der Anfangswerte und 1. Fortsbhrey
Endwerte zum Stichtag 01.07.2006

Die vom Gutachterausschuss beschlossenen Wertekamn der Geschéaftsstelle mindlich
kostenfrei und unverbindlich abgefragt sowie ge@ebuihr schriftlich angefordert werden.

Fur nachfolgende formlich festgesetzte Sanierurgetee des Landkreises Markisch-
Oderland wurde der Gutachterausschuss bislang mitltter Ermittlung bzw. Fortschreibung
von besonderen Bodenrichtwerten beauftragt:
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Buckow Besondere Bodenrichtwerte mit Anfangswertqualitairden zum
Stichtag 31.12.1995 ermittelt.

1. Fortschreibung erfolgte zum Stichtag 31.12.1997

Besondere Bodenrichtwerte mit Anfangswertqualitid
Endwertqualié@irden zum Stichtag 30.06.2000 ermittelt.

Weitere Auskuinfte erteilt das Amt Markische Schweiz

Mincheberg bisher keine besonderen Bodenrichtwerte ermittelt

Rudersdorf Besondere Bodenrichtwerte mit Anfangswertqualitétden
zum Stichtag 31.12.1997 ermittelt.
Weitere Auskiinfte erteilt das Amt Rudersdorf.

Seelow Auskinfte zu besonderen Bodenrichtwerten ertedltStadt Seelow.

10 Nutzungsentgelte / Mieten / Pachten

10.1 Nutzungsentgelte

Das Nutzungsentgelt von Grundstiicken, die auf dan@age des § 312 Zivilgesetzbuch der
ehemaligen DDR zur Erholung und zu Freizeitzweckertraglich genutzt wurden, kann

schrittweise bis zur Hohe der Ortsublichkeit fur vergleichbare Grundstiicksnutzungen
angehoben werden. Die Ortsublichkeit kann auf Gagel der nach dem 02.10.1990 frei
vereinbarten Entgelte bzw. Gber Gutachten ermittelden.

Gesetzliche Grundlage daftr ist die Nutzungsentgedtdnung (NutzEV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Juni 2002 (BGBI. | S. 2562).

Gutachten Uber das ortsibliche Entgelt

Sowohl der Eigentumer des Grundstiickes als auchiNd&rer kdnnen gemald § 7 NutzEV
Gutachten Uber das ortsubliche Nutzungsentgeltbivaute und unbebaute Wochenend-
grundsticke sowie fur Garagen beim ortlich zus@ewliGutachterausschuss beantragen.

frei vereinbarte Entgelte

Zur Orientierung Uber die Hohe des ortsublichergBltés konnen bei der Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses auch Auskinfte in anonyneisieotm aus ihrer Datensammlung tber
frei vereinbarte Entgelte beantragt werden.

Der Geschaftsstelle liegen insgesamt 796 frei mbeate Nutzungsentgelte (abgeschlossen
nach dem 02.10.1990) vor, die zur Auswertung geeigimd. Der Hauptteil (ca. 83 %) entfallt
dabei auf das Berliner Umland.

Die Datensammlung erhebt keinen Anspruch auf Vanidigkeit, da keine gesetzliche
Abgabepflicht von Nutzungsentgelten an den Gutaahtschuss besteht.
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Die Informationen des Jahres 2011 zeigen fur Netage héufig ein niedrigeres Preisniveau.
Ein Zusammenhang mit ungunstigerer Lage ist dabeht nauszuschlieRen. Auf das
langjahrige Mittel hat das aktuelle Preisniveau @imen geringen Einfluss, so dass sich zum
Vorjahr kaum Veranderung ergeben.

. bebaut unbebaut
Gebiet e/m2lJahr Anzahl e/mzlJahr Anzabhl
, @1,60 @0,90
Berliner Umland (0,40 - 6,14) 483 (0,24 — 4,22) 181
: @0,90 @ 0,45
weiterer Metropolenraum (0,15 - 3,37) 88 (0,10 — 2,55) 44

Die hoheren Entgelte werden tUberwiegend in Bergichen Gewassern als Ufer-/Wassergrundstiick oder
Wasserblick/~nahe gezahilt.

10.2 Mieten

Um dem gestiegenen Informationsbedarf zum Mietmazkt entsprechen, hat die
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses unteebtiaBgr Unterstitzung der im Landkreis
Markisch-Oderland anséssigen Wohnungsunternehmeshermica. 2000 Mietdaten im
Datenbanksystem Automatisierte Kaufpreissammluri§S)Perfasst.

DarUber hinaus ist der Grundstiicksmarkt fir Miet@ettokaltmieten) im Landkreis
Markisch-Oderland wenig transparent. AbgesehendaemStadt Strausberg existieren keine
Mietspiegel fur das Kreisgebiet. Der qualifizieéetspiegel der Stadt Strausberg ist im
Internet veroffentlicht.

Weitere Informationen dazu erteilt die Stadtverwadf Strausberg, Fachbereich Ordnung und
Soziales (Tel.-Nr.: 03341/381226).

Die vorliegenden Mietlbersichten sollen dem Ledae @rientierung bieten und erheben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, da nicht flleaGemeinden bzw. Ortsteile Mietwerte
vorliegen. Die Ubersichten erfiillen nicht die Arderungen von Mietspiegeln.

Die Aussagekraft der Daten wird durch die Angabeidé&klammern stehenden Anzahl der
Mietdatensatze belegt.

Die Auswertung erfolgt raumlich differenziert nacBerliner Umland und weiterer
Metropolenraum. Weitere Unterscheidungskriteriemd sdie Wohn- bzw. Nutzflache, die
Baujahrsgruppen sowie der Sanierungszustand.

Es ist davon auszugehen, dass die sich abzeichnpoditive gesamtwirtschaftliche
Entwicklung vor allen in den Randbereichen zu Betdindenziell zu steigenden Mieten fihrt.
Dagegen ist im landlichem Raum, der verstarkt vearktand gepréagt ist, eher mit sinkenden
Mieten zu rechnen.

Konkrete lagebezogene Mietwerte, die fur eine nkarkfiorme Wertermittlung erforderlich

sind, kdnnen bei der Geschéftsstelle des Gutaat#schusses schriftlich beantragt werden.
Die Auskunft erfolgt unter Beachtung datenschutztlesher Belange in anonymer Form.
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10.2.1 Wohnraummieten (Nettokaltmieten)

Datengrundlage zur Untersuchung der Wohnraummietaren Mietvertrage, die in den
letzten 10 Jahren (2002 — 2011) fur Mehrfamilierg@giiuneu abgeschlossen wurden. Nach
Erfahrung des Gutachterausschusses ist der 10sZaftraum unproblematisch, da sich in
diesem Zeitraum das Wohnungsmietniveau nur unwiesengeandert hat. Lediglich in
jungerer Vergangenheit ist in nachgefragten Lagemederater Anstieg zu verzeichnen.

Die nachstehende Mietdatenubersicht enthalt Mietd&ilgender Stadte und Gemeinden:

Berliner Umland:

Altlandsberg, Fredersdorf-étaglorf, Hoppegarten,

Neuenhagen b. Berlin, Petershagen/[sggef;, Riidersdorf
b. Ber Strausberg

weiterer Bad Freienwalde (Oder), Markisc Schweiz, Mincheberg,
Metropolenraum:  Barnim-Oderbruch, Wriezen
» Berliner Umland
[Nettokaltmieten, Angabe in €/m?]
Altbau DDR-Bauten (1949-1989) Neubau
Wor(mle)élche (vor 1949) konventionelle Bauweis Plattenbau (ab 1990)
m
teilsaniert saniert teilsaniert saniert teilsaniert saniert
<40 2,41 -5,67 3,50-6,00 5,35-6,74 4,08 - 5,36 o A 3,96 4,36 — 4,90
4,02(9) | 4,58(6) | 5,70 (4) | 4,36 (6) S 3,96(7) 4,55(7)
~40-60 2,50-5,623,93-5,62 2,95-5,15| 3,82 -5,69 2,79 - 3,27| 3,95-4,71| 4,01-7,15
= 3,87(28) | 4,58(27) | 4,53(6) | 4,65(51) | 2,95(6) | 4,29(20) 5,90(17)
>60 2,57 -4,94 3,79 -5,50 4,95 -5,43| 4,50 -5,80| 2,46 - 3,88| 3,96 - 4,70 4,51 -7,89
3,75(32) | 4,43(20) | 5,13(16) | 5,03(10) | 3,11(16) | 4,18(37) 5,10(20)
» weiterer Metropolenraum
[Nettokaltmieten, Angabe in €/mZ2]
Altbau DDR-Bauten (1949-1989) Neubau
Wo?rr:]fz!sache (vor 1949) konventionelle Bauweis Plattenbau (ab 1990)
teilsaniert saniert teilsaniert saniert teilsaniert saniert
<40 1,79 - 4,08 4,00(1) 2,59 -4,97 4,13-5,04| 2,62-3,48|3,10-5,16| 7,51-8,73
2,96(9) ' 3,29(5) 4,61(14) 2,96(4) 4,90(22) 8,28(7)
~40-60 3,43-4,71 4,62 -6,00| 2,91 -4,57| 4,00-5,38| 2,60-3,13 | 4,120-4,8§ 4,85-8,74
= 3,88(10) | 5,06(5) | 3,74(30) | 4,45(146) | 2,70(6) 4,57(13) 7,05(34)
>60 2,42 -4,00 3,81 —-6,34 3,04 -4,65 3,94-5,15| 258-2,69| 455-5,12| 4,09-7,33
3,13(22) | 4,61(15) | 3,83(36) | 4,30(75) 2,61(4) 4,84(35) 4,84(23)
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Der Vergleich beider Tabellen zeigt, dass das Wnobsmietniveau insgesamt eine grol3e
Streuung aufweist und sich keine eindeutige redgobéfferenzierung bzw. Abhangigkeiten
zum Bodenpreisniveau erkennen lassen.

Die unterschiedliche demografische sowie wirtsdichi Entwicklung im Berliner Umland
und im weiteren Metropolenraum hatte bisher keimathweisbaren Einfluss auf das
Mietpreisniveau.

10.2.2 Gewerbemieten (Nettokaltmieten)

Datengrundlage fur die Gewerberaummieten warenvdigtige, die in den letzten 10 Jahren
neu abgeschlossen wurden. Nach Erfahrung des QGetaokschusses ist der 10-
Jahreszeitraum jedoch differenziert zu betrachsengass im Einzelfall die Anwendbarkeit
durch einen Abgleich mit konkreten Mietdaten zwawRibilitatsprifung empfohlen wird.

Der Teilmarkt Gewerbemieten erweist sich als auSeh®mogen sowohl in den Merkmalen
des Mietobjektes als auch der Mietvertragsgestgltan dass verallgemeinerbare Aussagen
zum Mietniveau zusatzlich erschwert werden.

Darlber hinaus ist die Verfluigbarkeit insbesondeme Gewerbemieten beschrénkt, so dass
eine zuverlassige Abbildung des Marktes nicht gelei#tet ist. Demzufolge sind die
Angaben auf ihre Anwendbarkeit zu prifen.

Die nachfolgenden Mietdatentbersichten enthaltenetdditen folgender Stadte und
Gemeinden:

o Berliner Umland: Hoppegarten, Neuenhagen b. Be®atershagen/Eggersdorf,
Strausberg
o weiterer
Metropolenraum: Bad Freienwgl@éer), Miincheberg, Wriezen

[Nettokaltmieten, Angabe in €/m?]

Gebiet Nut(zr:‘qlg)che Ladengeschéafte Biro und Praxen
<50 7,15 - 15,01 9,24 - 12,77
_ 9,45(12) 11,01(2)
Berliner
Umland
. 4,50 - 9,89 4,35-12,00
7,65(10) 7,67(11)
<50 0. A 4,00(2)
weiterer
Metropolenraum
S50 4,50-17,31 4,80-9,18
7,35(6) 6,98(2)

Hochzahlen (1-3) beziehen sich auf den jeweils kisthWert der angegebenen Spanne

! Backshop,? Biirgerbiiro/Gemeinde? Sparkasse
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[Angaben in €/m2 Nettokaltmiete]

Gebiet Gaststatten Werkstatten Lagerraume Garagen,
Stellplatze

Berliner 4,97 - 8,50 4,35-9,00 0,64 - 3,41 0,41 -1,02

Umland 5,98(4) 5,82(4) 1,76(3) 0,70(6)

Entsprechend verschiedenen Verdffentlichungen wgehen Erfahrungswerten ist das Gewerbe-
mietpreisniveau abgesehen von bevorzugten Lagaemwécklaufig bzw. stagniert. Das auf3ert sich
auch in umfangreichen Leerstanden.

Die nachfolgende Tabelle stellt einen Auszug den der IHK Ostbrandenburg aktuell
angegebenen Gewerbemietspiegel mit Stand Oktobdi0 2far. Die verdéffentlichten
Mietspannen geben den jeweiligen Schwerpunkt dekteawieder und sind unverbindlich.
Da in die diesbezlgliche Auswertung neben aktuelldertragsabschlissen auch
Bestandsmieten mit eingeflossen sind, sind die Aagauf ihre Anwendbarkeit zu prufen.
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Aktueller Gewerbemietspiegel der IHK OstbrandenbuigStand Oktober 2010
Gewerbemiete je Quadratmeter Nutzflache in Euro
Ladengeschéfte (m2) Gaststatten (m?) Biros, Praxis Lagerflachen (m?2)
Produktions-
Ort ... In EKZ bis bis in sonstige Wralgrpi{ Lagerhallen Freiflachen
i i erkstatten
bis 100 | bis 700 s 55| 100 | 700 | EKZ 1A Lage Lage s .
100 | 700 700 ab 700 | bis 700{ ab 700
Ban 59 | 4-6 k. A, k. A, 3-6 1-3 1* 0,5 1*
Freienwalde
Neuenhagen 7-8 k. A k. A 4,5-10 k. A. k. A.
Rudersdorf 8-17 k. A k. A k. A k. A. 1-15 0,1-0,25
Seelow 45-6*| 2-5* k. A. k. A 2-7 2-3,5*% k.A.05-2*| k. A. 0,1-0,5*
Strausberg 5-13 k. A. k.A.| 4-558 k. A 4-8 2-3,5% ]é*_ 2-25%| kA 0,5*

k. A. = keine Angaben

EKZ = Einkaufszentrum

*Insoweit unsere Erhebungen im Jahr 2010 nicht gend Daten fir
die statistisch belastbare Auswertung ergaben, evutzki bestatigter

Tendenz auf die Daten der Auswertung des Jahres8 200
zurlickgegriffen.

Quelle:http://www.ihk-ostbrandenburg.de/html/13102-Gewenletspiegel _fuer_Ostbrandenburg

Ansprechpartner: Petra Storm, Tel.: 0335/5621421
Stefan Heiden, Tel.: 0335/5621-1420
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10.3 Pachten

Der Anteil der gepachteten Flachen an der landeVigilich genutzten Flache in Hohe von ca.
80 % im Landkreis Markisch-Oderland zeigt die Wigkeit eines transparenten Pachtmarktes.

Der Pachtzins fur landwirtschaftlich genutzte FEciwird im Allgemeinen auf der Grundlage
der Bodenpunkte festgelegt (Ackerzahl). DarUberatmn kann er insbesondere von der
Pachtdauer sowie von der Flachengrof3e und Flaadeebkeinflusst werden.

Die Pachtvertrage werden tberwiegend fir die Daaerl2 Jahren mit jahrlicher Verlangerung
geschlossen; neuerdings wurden auch 18 Jahre bartin

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses waifilg Gber eigene Daten zum regionalen
Pachtmarkt von landwirtschaftlichen Grundstiickene hachfolgende Ubersicht zu den
landwirtschaftlichen Pachtpreisen basiert auf Argatbes Landwirtschaftsamtes des Landkreises
Markisch-Oderland wo diesbezlglich auch weiterermfationen erteilt werden

(Tel.-Nr.: 03346/850 6325).

Im Gegensatz zum aktuellen Bodenpreisniveau deatschaftlich genutzten Flachen spiegeln

sich in den Pachtpreisen die unterschiedlichen Bgdaitaten des ,Oderbruchs” und der

»<Ostbrandenburgischen Platte” wieder.

In Auswertung der Angaben vom Landwirtschaftsamt slie Pachtpreise weiter Gberwiegend

stabil mit steigender Tendenz. Im Gebiet Oderbmaheine Erhéhung von 2,3 % und im Gebiet
um Frankenfelde eine Erh6éhung um ca. 5,5 % zu idmen.

Im Vergleich zu den westlichen Bundeslandern loagt Pachtzinsniveau bei Neupachten immer

noch ca. 20 bis 60 % niedriger.

Landwirtschaftliche Pachtzinsert im Landkreis Markisch-Oderland (pro Jahr)

) Altvertrage Neuvertrage
Gebiet
AZ* €/ha/Az* €/ha €/halAzZ* €/ha
Oderbruch 32-58 1,53-2,05 49,08 — 118,62 2,40 - 4,30 076,861,00

\—J

Seelow und Umgebung| 30 - 38 1,53-1,79 46,01 - 68,0 2,10-3,70 63,000,60

Falkenhagen 36 1,53-1,79 46,01 - 68,00 2,10-4,00 63,004,004
Strausberg/Buckow 19-34 1,53 29,14 - 52,15 2,10-3,70 39,90 -81p5,
Mincheberg 26 1,53 29,14 - 52,15 2,10 - 4,00 39,90 — 104,00
Klosterdorf 30 1,53 29,14 - 52,15 2,10 - 4,00 39,90 — 120,00
Frankenfelde und 28 — 37 2,56 7158-945d  256-480 71,68 -6D77,
Umgebung

Westrand des Kreises 27 - 37 1,53-2,56 41,41 —-94,59 2,20 -4,00 59]418,00

*  AZ = Ackerzahl

! Datenquelle: Landwirtschaftsamt des Kreises MéatkidSderland
Pachtvertrage nach Ausschreibungen sowie \¢ertidie Zahlungsanspriiche enthalten, sind in derdittht nicht

enthalten.
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11 Aufgaben des Gutachterausschusses und des Oberent&ehterausschusses

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerteist als Einrichtung des Landes ein neutrales
unabhangiges Kollegialgremium und hat die Aufgedad, Grundlage von Marktdaten fur eine
Grundstiicksmarkttransparenz zu sorgen. Einen uefdes Uberblick iber den Grundstiicks-
markt erhalt der Gutachterausschuss durch die eorGdschéaftsstelle des Gutachterausschusses
zu fuhrende Kaufpreissammlung.

Die wesentlichen gesetzlichen Grundlagen fur digegkéit des Gutachterausschusses und deren
Geschéftsstelle sind:

Baugesetzbuch (BauGB)n der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septembe
2004 (BGBI.I S. 2414), zuletzt geandert durch Astilkd des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI.I S. 2585, 2617)

Immobilienwert-
ermittlungs- (ImmoWertV) vom 19.Mai 2010 (BGBI. | S. 639),
verordnung

Brandenburgische
Gutachterausschuss- (BbgGAVyom 12.Mai 2010 (GVBL.11/10 Nr. 27)

verordnung

Wertermittlungs- (WertR 2006) in der Fassung der Bekanntmachung vom
richtlinien 01.03.2006

Nutzungsentgelt- (NutzeV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juni
verordung 2002 (BGBI. I S. 2562)

Bundeskleingartenr  (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt
gesetz geéandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19teSdger 2006
(BGBI.I S. 2146).

Der Gutachterausschuss Markisch-Oderland bestehtl8uehrenamtlichen Mitgliedern. Die
Mitglieder des Gutachterausschusses sind Uberwdegeauptberuflich als selbstandige
Sachverstandige fiur Grundstickswertermittiungeng.tébie sind in Anlage 3 namentlich
aufgefuhrt.

Zusatzlich zu diesen Gutachtern werden auf Vorgclles Ministeriums der Finanzen je ein
Bediensteter der zustandigen Finanzamter mit Ewfahrflir die steuerliche Bewertung des
Grundbesitzes als Gutachter und stellvertretendéachter bestellt.

Die Amtszeit des Gutachterausschusses betragtrg dad kann wiederholt werden. Die letzte
Neubestellung der Gutachter fand zum 01.01.20Q© sta
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» Aufgaben des Gutachterausschusses

= Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung
= Ermittlung von zonalen Bodenrichtwerten

» Erteilung von Auskinften aus der Kaufpreissammlungd Mitteilung von
Bodenrichtwerten

» Ermittlung sonstiger erforderlicher Daten fur diekérmittlung wie z.B. Indexreihen,
Marktanpassungsfaktoren und Umrechnungskoeffiziente

= Ermittlung von Grundstiickswerten in formlich fedaggen Sanierungs- und
Entwicklungsgebieten

= Ermittlung der ortstiblichen Pachtzinsen gemafi NviZKleingG
= Erstattung von Gutachten:
- Uber den Verkehrswert von bebauten und unbebautemd&tiicken
sowie Rechten an Grundstiicken auf Antrag

- Uber den Verkehrswert fiir die Enteignungsbehdrde
- nach dem Ausgleichsleistungsgesetz/Flachenerweaxdrsiveing

Fur den Bereich des Landes Brandenburg bestel@bmener Gutachterausschuss

DemOberen Gutachterausschussbliegen:
= gesetzlich zugewiesene Aufgaben

- Erarbeitung einer jahrlichen Ubersicht Uber derur@stiicksmarkt im Land
Brandenburg

- Empfehlungen zu besonderen Problemen der Wettemg und Erstellung von
landesweiten Ubersichten und Analysen

= Aufgaben auf Antrag

- Erstattung von Obergutachten auf Antrag einesicBisr in einem gerichtlichen
Verfahren oder einer Behérde in einem gesetzlicMerfahren. Dabei ist das
Vorliegen eines Gutachtens eines regionalen Gudemlschusses zur gleichen
Sache Voraussetzung.

Der Obere Gutachterausschuss hat keine Fachaufsitt Weisungsbefugnis gegentiber den
regionalen Gutachterausschissen. Er kann aber Bhlapfen zu grundséatzlichen
Angelegenheiten der Wertermittlung erarbeiten.
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12 Stichwortverzeichnis/weitere Untersuchungsergebnigs
Teilmarkt (teilweiseVXﬁ;ﬁggﬂigsenZO%-ZOlO) Seite
- 0% (]
Abbauland sgrgse?cfb::);rIgﬁ(rjnw\.NFelgchen 46
Acker 32
20 - 80 %, @ 50 % des
AulRenbereichsbauflachen Bodenrichtwertes vom angrenzenden 28
Bauland
Bauerwartungsland 15 -40 %, @ 25 % BRW Bauland, 26
(Dauer- un Sonderkultren) 040 - 1,50 €/ B 0,90 &m 42
Bodenrichtwerte Ubersicht 65
Dauerkleingérten 1,20 - 24,00 €/m2, & 11,00 €/m2 45
Deponien (incl. geschlossener Deponien) 0,20 €/m? 54
Eckgrundstiicke 23
Erbbaurechte 28
Bodenrichtwert mittlerer Gartenwert
Gebiet Bauland in % vom Bodenrichtwert
(E/m3) Bauland
Gartenland Berliner Umland <:> Z% 1‘2 43
weiterer Metropolenraum <i ig ﬁ
gewerbliche Bauflachen 24
Griunland 35
Hofe 41
Lagerplatz 0,15 - 13,00 €/m2, @ 3,00 €/m? 45
Liegenschaftszinssatze Auszige aus Landesmarktbdnic2011| 60
Marktanpassungsfaktoren 56
lgl_aturschutz- Landschaftsschutz- 0.13 — 1,55 €/m2, @ 0.32 €/m? 42
iotopflachen

offentliche Griinanlagen 1,00 — 7,00 €/m2, @ 4,00n&7 *
ortsnahes Agrarland kein Einfluss auf Kaufpreis 40
Parkplatze/Stellplatze 10 - 120 % des Baulandwerte® 40 % | 46
Privater Weg 0,50 — 10,00 €/m2, @ 3,80 €/m?2 45
Radwegebau (vorherige Nutzung Acker) 0,20 — 1,00r8?, @ 0,50 €/m?2 *
Rohbauland 20 - 80 %, @ 50 % BRW Bauland 27
Sanierungsgebiete 68
Sportanlagen 0,50 -2,10 €/m?, @ 1,30 €/m? 45
Unland/Geringstland 0,01- 0,38 €/m2, @ 0,13 €/m?2 41
Umrechnungskoeffizienten Gebiet Berliner Umland 22
Verkehrsflachen (Gemeinbedarfsflachen) 45
Wald 38
Wassergrundsticke 27
Wasserflachen (Seen) 45
Windkraftanlagen 44
Zwangsversteigerungen 15

* zusatzliche Untersuchungsergebnisse, diédsetn Marktbericht nicht ndher erlautert sind
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Bevolkerung des Landkreises Méarkisch-Oderland am 309.2011
Bevolkerung 30.09.2011 Bevolkerung | Abweichung
Schlussel- Verwaltungsbezirk . . s .. | 30.09.2010 | 30.09.2011 zu
NI, insgesamt mannllc+ weibligh insgesamt 30.09.2010
Personen Personen
12 0 64 000 Landkreis Markisch-Oderland 189.832 94.740 95.092 190.866 -1034
Amt Falkenberg-Hthe 4.634 2.409] 2.225 4.693 -59
12 0 64 053 Beiersdorf-Freudenberg 563 279 284 568 -5
12064 125 Falkenberg 2.310 1.188| 1.122 2.330 -20
12 0 64 205 Heckelberg-Brunow 735 408 327 756 -21
12 0 64 222 Hohenland 1.026 534 492 1.039 -13
Amt Golzow 5.641 2.904| 2.737 5.734 -93
12 0 64 009 Alt Tucheband 891 456 435 890 1
12 0 64 057 Bleyen-Genschmar 474 245 229 492 -18
12064172 Golzow 854 435 419 871 -17
12 0 64 266 Kstriner Vorland 2.715 1.397| 1.318 2.761 -46
12 0 64 538 Zechin 707 371 336 720 -13
Amt Lebus 6.350 3.206| 3.144 6.426 -76
12 0 64 268 Lebus, Stadt 3.214 1.618| 1.596 3.201 13
12 0 64 388 Podelzig 932 467 465 954 -22
12 0 64 420 Reitwein 494 246 248 506 -12
12 0 64 480 Treplin 411 209 202 415 -4
12 0 64 539 Zeschdorf 1.299 666 633 1.350 -51
Amt Mérkische Schweiz 9.092 4.666| 4.426 9.142 -50
12 0 64 084 Buckow (Markische Schweiz), Stadt 1.596 791 805 1.630 -34
12 0 64 153 Garzau-Garzin 708 407 301 681 27
12 0 64 370 Oberbarnim 1.451 741 710 1.445 6
12 0 64 408 Rehfelde 4.433 2.241) 2.192 4.464 -31
12 0 64 484 Waldsieversdorf 904 486 418 922 -18
Amt Neuhardenberg 4.525 2.305 2.220 4.559 -34
12 0 64 190 Gusow-Platkow 1.265 640 625 1.284 -19
12 0 64 303 Markische Hohe 610 322 288 604 6
12 0 64 340 Neuhardenberg 2.650 1.343] 1.307 2.671 -21
Amt Seelow-Land 4.922 2.549] 2.373 4.988 -66
12064128 Falkenhagen (Mark) 731 375 356 760 -29
12 0 64 130 Fichtenhohe 539 277 262 539 0
12 0 64 288 Lietzen 689 361 328 701 -12
12 0 64 290 Lindendorf 1.448 741 707 1.450 -2
12 0 64 482 Vierlinden 1.515 795 720 1.538 -23
Amt Barnim-Oderbruch 6.832 3.484| 3.348 6.960 -128
12 0 64 061 Bliesdorf 997 489 508 1.007 -10
12 0 64 349 Neulewin 956 495 461 987 -31
12 0 64 365 Neutrebbin 1.479 736 743 1.511 -32
12064371 Oderaue 1.706 858 848 1.716 -10
12 0 64 393 Protzel 1.116 625 491 1.141 -25
12 0 64 417 Reichenow-Mdoglin 578 281 297 598 -20
Amtsfreie Gemeinden 147.836 73.217| 74.619 148.364 -528
12 0 64 029 Altlandsberg, Stadt 8.789 4.387| 4.402 8.817 -28
12 0 64 044 Bad Freienwalde (Oder), Stadt 12.724 6.262| 6.462 12.860 -136
12 0 64 136 Fredersdorf-Vogelsdorf 12.841] 6.357| 6.484 12.778 63
12 0 64 227 Hoppegarten 16.816 8.291| 8.525 16.818 -2
120 64 274 Letschin 4.251 2.174) 2.077 4.362 -111
12 0 64 317 Mincheberg, Stadt 7.102 3.631] 3.471 7.176 -74
12 0 64 336 Neuenhagen bei Berlin 16.956 8.322| 8.634 16.907 49
12 0 64 380 Petershagen/Eggersdorf 13.920 6.884| 7.036 13.872 48
12 0 64 428 Rudersdorf bei Berlin 15.296 7.716| 7.580 15.338 -42
12 0 64 448 Seelow, Stadt 5.399 2.565| 2.834 5.542 -143
12 0 64 472 Strausberg, Stadt 26.143 12.825 13.318 26.215 -72
12064512 Wriezen, Stadt 7.599 3.803| 3.796 7.679 -80
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Stadte, Gemeinden und Amter im Landkreis Markisch-Qlerland
Stand: 25.01.2010

|. Amtsfreie Stadte und Gemeinden

Stadt Altlandsberg

Berliner Allee 6

15345 Altlandsberg

Tel: 033438 156-0

Fax: 033438 156-88

E-Mail: info@stadt-altlandsberg.de
Internet:www.stadt-altlandsberg.de

Burgermeister: Herr Arno Jaeschke

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung: Rawindra Guijulla

Stadt Bad Freienwalde (Oder)

Karl-Marx-StralRe 1

16259 Bad Freienwalde (Oder)

Tel: 03344 412-0

Fax: 03344 412-153

E-Mail: stadtverwaltung@bad-freienwalde.de

Internet: www.bad-freienwalde.de

Birgermeister: Herr Ralf Lehmann

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung: Bfing Grundmann

Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf

Lindenallee 3

15370 Fredersdorf-Vogelsdorf

Tel: 033439 835-0

E-Mail: verwaltung@fredersdorf-vogelsdorf.de

Internet: www.fredersdorf-vogelsdorf.de

Burgermeister: Herr Dr. Uwe Klett

Vorsitzender der Gemeindevertretung: Herr Dr. SiedfVolter

Gemeinde Hoppegarten

Ortsteil Dahlwitz-Hoppegarten

Lindenallee 14

15366 Hoppegarten

Tel: 03342 393-0

Fax: 03342 393-150

E-Mail: post@gemeinde-hoppegarten.de

Internet: www.gemeinde-hoppegarten.de
Birgermeister: Herr Karsten Knobbe

Vorsitzender der Gemeindevertretung: Herr Kay Jkach
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Gemeinde Letschin

Bahnhofstral3e 30a

15324 Letschin

Tel: 033475 6059-0

Fax: 033475 279

E-Mail: kontakt@Ietschin.de

Internet; www.letschin.de

Birgermeister: Herr Michael Bottcher

Vorsitzender der Gemeindevertretung: Herr NorbelK

Stadt Muncheberg

Rathausstralie 1

15374 Mincheberg

Tel: 033432 81-0

Fax: 033432 81-143

E-Mail: rathaus@stadt-muencheberg.de

Internet: www.stadt-muencheberg.de

Burgermeister: Frau Dr. Uta Barkusky

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung: Remk Hahnel

Gemeinde Neuenhagen bei Berlin

Am Rathaus 1

15366 Neuenhagen bei Berlin

Tel: 03342 245-0

Fax: 03342 245-444
E-Mail:gemeinde@neuenhagen-bei-berlin.de

Internet; www.neuenhagen-bei-berlin.de

Birgermeister: Herr Jirgen Henze

Vorsitzender der Gemeindevertretung: Herr Joachienriafr

Gemeinde

Petershagen/Eggersdorf

Am Markt 8

15345 Petershagen/Eggersdorf

Tel: 03341 4149-0

Fax: 03341 4149-99

E-Mail: post@petershagen-eggersdorf.de

Internet: www.petershagen-eggersdorf.de
Burgermeister: Herr Olaf Borchardt

Vorsitzende der Gemeindevertretung: Frau Rita Séhmi

Gemeinde Petershagen/Eggersdorf
AuRenstelle (15370) Petershagen
Rathausstrafie 9

Tel.: 03341 4149-0

Fax: 033439 5149-19
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Gemeinde Ridersdorf bei Berlin

Hausanschrift:

Hans-Striegelski-Stral3e 5

15562 Ridersdorf bei Berlin

Tel: 033638 85-0

Fax: 033638 2602

E-Mail: info@ruedersdorf.de

Internet: www.ruedersdorf.de

Birgermeister: Herr André Schaller

Vorsitzender der Gemeindevertretung: Herr Ronnyrién

Stadt Seelow

Kustriner Stral3e 61

15306 Seelow

Tel: 03346 802-0

E-Mail: info@seelow.de

Internet: www.seelow.de

Burgermeister: Herr J6rg Schroder

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammliung: Biing Menz

Stadt Strausberg
Hausanschrift
Hegermiihlenstralle 58

15344 Strausberg

Tel: 03341 381-0

Fax: 03341 381-430

E-Mail: info@stadt-strausberg.de

Internet: www.stadt-strausberg.de
Burgermeister: Frau Elke Stadeler
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung: Frandlia Stark

Stadt Wriezen

Freienwalder Strafl3e 50

16269 Wriezen

Tel: 033456 49-100

Fax: 033456 49-400

E-Mail: stadtverwaltung@wriezen.de

Internet: www.wriezen.de

Birgermeister: Herr Uwe Siebert

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung: Feter Kister
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Il. Amter

Amt Barnim-Oderbruch

Freienwalder StralRe 48

16269 Wriezen

Tel: 033456 3996-0

Fax: 033456 34843

E-Mail: rubin@barnim-oderbruch.de

Internet: www.barnim-oderbruch.de

Amtsdirektor: Herr Karsten Birkholz

Vorsitzender des Amtsausschusses: Herr Rudolf 8chier

Birgermeister der amtsangehérigen Gemeinden

Neulewin Wilke Horst
Neutrebbin Link Siegfried
Oderaue Schréder Bodo
Protzel Schlothauer Rudolf
Reichenow-Méglin Hickstein Wolf-Dieter
Bliesdorf Andresen Eva-Maria

Amt Falkenberg-Hohe
Ortsteil Falkenberg/Mark
Karl-Marx-Stral3e 2

16259 Falkenberg

Tel: 033458 64-610

Fax: 033458 64-624
E-Mail: info@amt-fahoe.de
Internet: www.amt-fahoe.de

amt. Amtsdirektor: Herr Holger
Horneffer

Vorsitzender des Amtsausschusses: Herr Maik Holzer

Birgermeister der amtsangehérigen Gemeinden

Beiersdorf-Freudenberg Huwe Willi
Falkenberg Papenful Lothar
Heckelberg-Brunow Busch Hans-Michael
Hoéhenland Kowatzky Helga

Amt Golzow

Seelower Straflle 14

15328 Golzow

Tel: 033472 669-0

Fax: 033472 669-13

E-Mail: sekretariat@amt-golzow.de

Internet: www.amt-golzow.de

Amtsdirektor: Herr Lothar Ebert

Vorsitzender des Amtsausschusses: Herr Dieter Rauer

Burgermeister der amtsangehérigen Gemeinden

Alt Tucheband Baar Detlef
Bleyen-Genschmar Wilke Heinz
Golzow Lehmann Klaus-Dieter
Kustriner Vorland Korb Bernd

Zechin Rauer Dieter
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Amt Lebus

Breite StralRe 1

15326 Lebus

Tel: 033604 445-0

Fax: 033604 445-13

E-Mail: buerodesamtsdirektors@amt-lebus.de
Internet:www.amt-lebus.de

Amtsdirektor: Herr Heiko Friedemann

Vorsitzender des Amtsausschusses: Frau Margot Erank

Burgermeister der amtsangehérigen Stadte und Gemeiten

Lebus, Stadt Radtke Herbert
Podelzig Nowak Alfred
Reitwein Kurz Renate
Treplin Jahn Kathrin
Zeschdorf Franke Margot

Amt Méarkische Schweiz

Hauptstralle 1

15377 Buckow (Méarkische Schweiz)

Tel: 033433 659-12

Fax: 033433 659-20

E-Mail: amtsverwaltung@amt-maerkische-schweiz.de
Internet: www.amt-maerkische-schweiz.de
Amtsdirektor: Herr Rolf-Dietrich Dammann
Vorsitzender des Amtsausschusses: Herr Reiner Bonat

Amt Markische Schweiz
AuRenstelle Rehfelde
ElsholzstralRe 4

15345 Rehfelde

Tel: 033433 659-0
Fax: 033435 73720
Fax: 033435 73720

Burgermeister der amtsangehérigen Stadte und Gemeiten

Buckow (Markische Schweiz), Stadt Dr. Block Petdexander
Garzau-Garzin Hinkel Jana
Oberbarnim Arndt Lothar
Rehfelde Donath Reiner

Waldsieversdorf Landsmann Holger
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Amt Neuhardenberg

Karl-Marx-Allee 72

15320 Neuhardenberg

Tel: 033476 595-0

Fax: 033476 328

E-Mail: amt-neuhardenberg@t-online.de
Internet: www.amt-neuhardenberg.de
Amtsdirektorin: Frau Dr. Grit Brinkmann

Vorsitzender des Amtsausschusses: Herr Dr. Hansélan Kain

Burgermeister der amtsangehérigen Gemeinden

Gusow-Platkow Klein
Markische Hohe Derwis
Neuhardenberg Eska

Amt Seelow-Land

Feldstral3e 3

15306 Seelow

Tel: 03346 8049-0

Fax: 03346 88805

E-Mail: sekretariat@amt-seelow-land.de

Internet: www.amt-seelow-land.de

Amtsdirektorin: Frau Roswitha Thiede

Vorsitzender des Amtsausschusses: Herr Wolfgangaiol

Birgermeister der amtsangehérigen Stadte und Gemeiten

Falkenhagen (Mark) Fandrich
Fichtenhthe Henschke
Lietzen Kihnel
Lindendorf Wolter

Vierlinden llgenstein

Karlheinz
Jens
Mario

Bernhard

Jorg
Norbert
Wolfgang
Dirk
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Mitglieder des Gutachterausschusses fiir Grundstiickgerte im Landkreis Markisch-Oderland

Name, Vorname Funktion Tatigkeit Adresse Telefon E-Mail

Kataster- und Vermessungsamt
Proft, Jurgen Vorsitzender GAA Amtsleiter KVA KlosterstraBe 14 03341/354-870] jirgen_proft@landkreismol.de
15344 Strausberg

. . offentlich bestellter und Kastanienallee 19 .

Rosin, Bernd stell. Vorsitzender vereidigter Sachverstandiger 15345 Eggersdorf 03341/473600 bewertung@sv-rosin.de

. Selbstandiger Immobiliengutachter Lange Str. 16,

Stechel, Frank stell. Vorsitzender Hypzert (F/M) REV 15366 Neuenhagen 03342/202993 frank.stechel@arcor.de
Bandow, Hermann ehrenamtlicher Gutachte selbsgg@ndachverstandiger szrgg;ggtéﬁﬁe 8 030/4980 7486 bandow@bss-sachverstaendige.de
Béttcher, Burkhard  ehrenamtlicher Gutachtef __Otentlich bestellter und Emst-Thalmann-Strae 14 | 33,1 /48290 dr.burkhard.boettcher@arcor.de

vereidigter Sachverstandiger 15345 Eggersdorf
.. . " Koénigstrale 17 . - .
Grundmann, Jorg ehrenamtlicher Gutachter Immobrikier 16259 Bad Freienwalde 03344/5085 grundmann-immobilien@t-online.de
LGB
Killiches, Christian ehrenamtlicher Gutachter| Raast LGB Heinrich-Mann Allee 103 0331/8844218 Killiches@t-online.de
14473 Potsdam
Sachgebietsleiterin Bewer- Finanzamt Strausberg 03341/342 poststelle.fa-strausberg@
Hubner, Sigrid ehrenamtliche Gutachterir} tunasst. Finanzamt Strausber Protzeler Chaussee 12a 1242 fa braﬁdenbur de
. . d.
g 9 15344 Strausberg
. . - offentlich bestellte und Karl-Liebknecht-Str. 60 B )
Nowak, Gabriele ehrenamtliche Gutachterin vereidigte Sachverstandige 15230 Frankfurt (Oder) 0335/27411 gm.nowak@t-online.de
. . offentlich bestellter und Arysallee 5 .
Otto, Mirko ehrenamtlicher Gutachter vereidigter Sachverstandiger 14055 Berlin 030/40103759 mirko.otto@ottoundkollegen.net
. . . offentlich bestellter und BadstralRe 4 D
Teichmann, Jirge ehrenamtlicher Gutachter vereidigter Sachverstandiger 15344 Strausberg 03341/309736 JT-Bauberatung@web.de
. HauptstraRe 79 .
Petzold, Thomas ehrenamtlicher Gutachter Rechtdanwa 15377 Buckow 033433/56106 Kanzlei@ra-thomas-petzold.de
. . offentlich bestellter und Lindenstral3e 22d .
Piefel, Gerd ehrenamtlicher Gutachter| vereidigter Sachverstandiger 15236 Frankfurt (Oder) 0335/5523950 erd.piefel@web.de
Stellvertretender Finanzamt Strausberg Protzelef 03341/342- poststelle.fa-strausberq@

Janike, Stefan Sachbearbeiter Finanzamt Chaussee 12A 15344 Strausberg 2041
fa.brandenburg.de

ehrenamtlicher Gutachter
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Name, Vorname Funktion Tatigkeit Adresse Telefon E-Mail
dienstlich

Meyerbeerstralle 72

Kothe, Burghardt ehrenamtlicher Gutachte Immobgechverstandiger 13088 Berlin 030/92406277| immobilienbewertung@web.de
. . . Kastanienallee 11 . .

Kuhnt, Jorg ehrenamtlicher Gutachter| Immobilienraakl 15345 Eggersdorf 03341/423342| makler@kuhnt-immobilien.de

Bundesanstalt fur
. . } Vermessungsassessorin | Immobilienaufgaben B . . .

Liedtke, Sandra ehrenamtliche Gmacme”qlmmobilengutachterin HypZert (R)FasanenstraRe 87 030/3181-3405/ Sandra.Liedtke@bundesimmobilien.de

10623 Berlin
offentlich bestellter und Terwestenstrale 99 B

Schories, Andreas ehrenamtlicher Gutachtg

=

030/63499634| a.schories@landmesser-gmbh.de

vereidigter Sachverstandiger | 12623 Berlin
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Gutachterausschiisse und Geschéftstellen im Land Bndenburg

Gutachterausschuss
Landkreis/kreisfreie
Stadt

Sitz der
Geschaéftsstelle

Postanschrift

Telefon
Telefax
E-Mail

Barnim

Am Markt 1
16225 Eberswalde

Postfach 10 04 46
16204 Eberswalde

(03334)2141946
(03334)2142946
Gutachterausschuss@kvbarnim.de

Dahme-Spreewald

Reutergasse 12
15907 Lubben
(Spreewald)

Postfach 14 41
15904 Libben
(Spreewald)

(0 35 46)20 27 60
(0 35 46)20 12 64
gaa@dahme-spreewald.de

Nordpromenade 4a

Postfach 47

(0 35 35)46 27 06

Elbe — Elster 04916 Herzberg (0 35 35)46 27 30
(Elster) 04912 Herzberg (Elster) gutachterausschuss@lkee.de
(03321)4 036181
Havelland Waldemardamm 3 Postfach 1151 (033 21)40 33 61 81

14641 Nauen

14631 Nauen

gaa@havelland.de

Markisch-Oderland

KlosterstralRe 14
15344 Strausberg

KlosterstralRe 14
15344 Strausberg

(03346)850 74 61
(0 33 46)8 50 74 69
geschaeftsstelle-gaa@landkreismol.de

Rungestral3e 20

Postfach 10 01 45

(0 33001)6 01 55 81

Oberhavel - . (03301)6 015580
16515 Oranienburg 16501 Oranienburg qutachterausschuss@oberhavel.de
Oberspreewald- ParkstraRe 4-7 Parkstral3e 4-7 Eg gg ﬂ;g ;8 gg 2(1)
Lausitz 03205 Calau 03205 Calau -
gaa@osl-online.de
Oder-Spree/ Spreeinsel 1 Postfach (03366)3517 10

Stadt Frankfurt
(Oder)

15848 Beeskow

15841 Beeskow

(03366)3517 18
gutachterausschuss@Iandkreis-oder-spree.

Ostprignitz-Ruppin

Perleberger Strale 21
16866 Kyritz

Perleberger Straflle 21
16866 Kyritz

(0339 71)6 24 92
(0339 71)7 10 47
gutachter@o-p-r.de

(0 3328)31 83 13

. Lankeweg 4 Postfach 11 38
Potsdam-Mittelmark 14513 Teltow 14801 Belzig (03328)3183 15
gaa@potsdam-mittelmark.de
_ Bergstralel Berliner Stral3e 49 (03876)71 3792
Prignitz (03876)7137 94
19348 Perleberg 19341 Perleberg I
gutachterausschuss@lkprignitz.de
- (03 55)4991 22 15
Spree-NeiRe Vom Steim-StralRe 30 | Postfach 10 01 26 (03 55)49 91 21 11

03050 Cottbus

03141 Forst (Lausitz)

gaa@lkspn.de

Teltow-Flaming

Am Nuthefliel3 2
14943 Luckenwalde

Am NutheflieR 2
14943 Luckenwalde

(03371)6 08 42 05
(03371)6 0892 21
gutachterausschuss@teltow-flaeming.de

Uckermark

Dammweg 11
16303 Schwedt

Postfach 1265
17282 Prenzlau

(033 32)44 18 16
(0 33 32)44 18 50
gaa@uckermark.de

Brandenburg an der
Havel

Klosterstralle 14
14770 Brandenburg ar
der Havel

Stadtverwaltung
Brandenburg/Havel
14767 Brandenburg an de
Havel

(0 33 81)58 62 03
lr(O 3381)58 62 04
gutachterausschuss@stadt-brandenburg.de

Karl-Marx-Stral3e 67

Postfach 10 12 35

(0355)6 12 42 13

Cottbus (0355)6 12 42 03
03044 Cottbus 03012 Cottbus gutachterausschuss@cottbus.de
Hegelallee 6-10, Stadenwaliung Potsdam o3 31)2 89 31 82
Potsdam Haus 1 Vermessung (03 31)2 89 84 31 83
14467 Potsdam 14461 Potsdam gutachterausschuss@rathaus.potsdam.de
Oberer Robert-Havemann- (03 35)5 58 25 20
Gutachterausschuss| Stralle 4 Postfach 1674 (03 35)5 58 25 03

15206 Frankfurt (Oder)

Geschéftsstelle 15236Frankfurt (Oder) Oberer.gutachterausschuss@geobasis-bb.d
Heinrich-Mann-Allee (03 31)8 84 41 23
LGB Brandenburg 103 Postfach 60 10 62 03 31)8 84 41 61 23

Kundenservice

14473 Potsdam

14410 Potsdam




