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Vorbemerkung

Vorbemerkung

Die DM ist seit dem 1. Januar 2002 kein gesetzliches Zahlungsmittel mehr und
der Euro die neue gemeinsame Wiahrung der an der Wihrungsunion beteiligten
Staaten. Damit wird im Grundstiicksmarktbericht 2001 auch der Grundstiicksmarkt
mit seinen Geldumsitzen, Preisen und Preisentwicklungen erstmalig in Euro dar-
gestellt.

Basis fiir den Grundstiicksmarktbericht sind die im Jahr 2001 in den 18 Gutach-
terausschiissen fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg registrierten Kaufver-
trdge. Der Grundstiicksverkehr hat jedoch bis zum 31.12.2001 fast ausschlieBlich
in der Wahrungseinheit DM stattgefunden. Die registrierten Kaufpreise wurden
daher fiir die Darstellung des Grundstiicksmarktes mit dem offiziellen Umrech-
nungskurs umgerechnet. Ebenso wurden die zum Vergleich angegebenen Vorjah-
reswerte umgerechnet. Der Wert eines Grundstiicks veriindert sich dadurch nicht.

Wertermittlungen, die auf einen Zeitpunkt vor der Einfiihrung des Furo abgestellt
werden, werden sich auch zukiinftig auf die Wihrung DM bezichen.
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1. Der Grundstiicksmarkt 2001 — Zusammenfassung

1. Der Grundstiicksmarkt 2001 - Zusammenfassung

Im Land Brandenburg hat sich die seit 1999 festzustellende Beruhigung auf dem
Grundstiicksmarkt fortgesetzt. Die im Jahr 2001 noch verhaltene Wirtschaftslage
und die damit zuriickhaltende Investitionstdtigkeit hat sich auch auf den Grund-
stiicksmarkt des Landes ausgewirkt. Insgesamt kann man im Land Brandenburg
davon ausgehen, dass die Grundstiickspreise moderat sind.

Aufdem Grundstiicksmarkt wurde fiir das Jahr 2001 in der Anzahl der abgeschlos-
senen Kaufvertrige das Vorjahresniveau erreicht. Diese Kaufvertrdge enthalten
auch Tausch, Enteignung, Zwangsversteigerungen und Erbbaurechtsvertrige. Der
Geldumsatz ging um 8 % zurlick. Der Anstieg des Flachenumsatzes um ca. 40 %
wurde durch den Grundstiicksteilmarkt der land- und forstwirtschaftlich genutz-
ten Flichen bewirkt. Grund hierfilir war die intensive Fortsetzung der Privatisie-
rung von Agrarflichen nach dem Entschidigungs- und Ausgleichsleistungsgesetz
(EALG) durch die Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH (BVVG).

In der nachfolgenden Tabelle wird die Entwicklung ausgewdhlter Grundstiicks-
teilmirkte im Uberblick dargestellt. '
Auf dem Grundstiicksteilmarkt der unbebauten Bauflichen gingen die Gesamt-
umsitze 2001 im individuellen Wohnungsbau — dhnlich wie auch im Vorjahr zu-
riick. Die Nachfrage an derartigen Grundstiicken ldsst weiterhin nach. Die Bauti-
tigkeit von neuen Wohnanlagen und Wohnparks ist gesunken. Hierbei ist zu be-

Ausgewihlte Grundstiicksteilmérkte im Uberblick
Kaufvertrage Flachen- Geldumsatz %)
Markte umsatz
(Anzahl) (Hektar) (Mio. €) Preise
Grundstiicksverkehr gesamt R 0V K ML ot Dl St
Registrierte Vertriage 37.894 80.307 2.721
+0,4% +38% -8%
Unbebaute Baufléchen e v e R
individueller 8.394 1.071 364 34 €/m?
Wohnungsbau -7% -9% -18% -10%
Gewerbliche Nutzung 571 687 126 18 €/m?
-5% +4 % -4% -8%
‘Bebaute Grundstiicke —
freistehende 5.578 2.009 635 1.154 €/m?
Einfamiliehduser -2% +12 % +8 % -7%
Reihen- und 2.148 182 284 1.452 €/m2
Doppelhéduser -16 % +3% -15% -1%
Wohnungseigentum und Teileigentum bl e Do N Sl I S S W |
Erstverkauf Wohnungs- 2.036 217 1.262 €/m? WF
eigentum + 44 % - +32% -13 %
Weiterverkauf Wohnungs- 245 22 1.244 €/m2 WF
Eigke_n_tl_Jr’nA A% © S AR +55% - + 34 % -1 %
Land- und forstwirtschaftlich genutzte Fldchen pa ey
Ackerflachen 1.836 12.038 27 0,28 €/m?
+17 % +65% +18 %
Forsten 1.312 28.440 26 0,14 €/m?
+25% + 156 % +58%

Bemerkungen: Die prozentualen Angaben sind Vergleiche mit dem Jahr 2000. Die Verdnderungen im Geldumsatz und bei den Durch-
schnittspreisen kdnnen sowohl allgemein konjunkturbedingt sein als auch auf einer abweichenden Zusammenset-
zung der Kauffélle beruhen.

Die Umsatzzahlen beziehen sich auf alle registrierten Kaufvertrdge, die Durchschnittspreise auf auswertbare Kaufvertrige.
Die Umsétze der land- und forstwirtschaftlich genutzten Fléchen enthalten auch die Verkdufe nach dem EALG. Die
Durchschnittspreise wurden ohne Verkéufe nach o. g. Gesetz ermittelt.
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1. Der Grundstiicksmarkt 2001 — Zusammenfassung

achten, dass sich diese Entwicklung im engeren Verflechtungsraum und im duf3e-
ren Entwicklungsraum unterschiedlich vollzog. Gegeniiber dem Vorjahr, als noch
leichte Erhthungen der Grundstiickspreise im engeren Verflechtungsraum erkenn-
bar waren, gingen diese im Jahr 2001 zurtick. Im dufleren Entwicklungsraum sind

die Grundstiickspreise stabil geblieben.

Im Landesdurchschnitt konnte fiir das Jahr 2001 folgende preisliche Entwicklung

festgestellt werden:

- unbebaute Wohnbauland(lichen insgesamt 30 €/m? (2000: rd. 37 €/m?)

- Rohbau- und Bauerwartungsland
fiir Wohnbaugrundstiicke
fiir Gewerbebaugrundstiicke
- baureifes Wohnbauland
darunter im engeren Verflechtungsraum
im duferen Entwicklungsraum
- baureifes Gewerbebauland

15 €/m? (2000: rd. 22 €/m?)
16 €/m? (2000: rd. 17 €/m?)
57 €/m? (2000: rd. 60 €/m?)
82 €/m? (2000: rd. 90 €/m?)
32 €/m? (2000: rd. 32 €/m?)
28 €/m? (2000: rd. 32 €/m?)

Auf dem Grundstiicksmarkt der bebau-
ten Grundstiicke gingen die Wohnfl4-
chenpreise im gesamten Land Branden-
burg gegentiber 2000 fur freistehende
Einfamilienhduser zurtick (um 7 %). Die
Wohnfldchenpreise flir Reihenhduser
und Doppelhaushilften blieben stabil.
Ein- und Zweifamilienhduser einschlieB3-
lich Grundstiick wurden im Durchschnitt
fiir 113.000 € verdufiert, wobei die An-
zahl der Verkiufe fir Einfamilienhdu-
ser um ca. das 7-fache hoher war als bei
Zweifamilienhdusern. Bei der weiteren
Analyse des Grundstiicksmarktes wer-
den die Ein- und die Zweifamilienh4u-
ser separat betrachtet. Es ist somit kein
Vergleich mit dem Grundstiicksmarkt-
bericht des Vorjahres moglich.

Aus der Einzelauswertung der Einfami-

Bodenpreise fiir Wohnbauland (€/m?)

9
90
|| |

engerer Ver- duBerer Ent- engerer Grenz-

flechtungsraum wicklungsraum raum zu Polen
Wohnbauland aller baureifes
Entwicklungsstufen .1 Wohnbauland
baureifes individuelles baureifes
Wohnbauland Geschosswohnbauland

lienhéduser ergab sich, dass im Jahr
2001 gegeniiber dem Vorjahr geringfii-
gig weniger Einfamilienhduser verkauft
wurden. Der durchschnittliche Gesamt-
kaufpreis fiir ein Einfamilienhaus be-
trug im Landesdurchschnitt 115.000 €.
Im Durchschnitt wurde ein Wohnfld-
chenpreis von 1.154 €/m?* gezahlt. Die
Wohnfldchenpreise flir Einfamilienhiu-
ser und Eigentumswohnungen haben
sich unabhéngig von der Lage und dem
Baujahr angenihert.

Reihenhiuser und Doppelhaushélften
wurden im Landesdurchschnitt gegen-
iiber dem Vorjahr ca. 16 % weniger ver-
dufert. Der Flichenumsatz stieg um
3 % und der Geldumsatz ging um 15 %
zuriick. Die durchschnittliche Grund-
stiicksfliche hat 500 m? (+7 % im Vor-
jahresvergleich) betragen.

Wohnflachenpreise (€/m2 Wohnflache)

1704

1452

1370

1307

1276
1262 , 1272 0 1264
1154 i
I 970978 |
Land engerer Ver- AuBerer Ent- engerer Grenz-

flechtungsraum wicklungsraum raum zu Polen

freistehende Ein- Reihen- und Wohnungs-
familienhduser Doppelhduser eigentum
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2. Das Land Brandenburg im Uberblick

In der Grafik ,,Wohnfldchenpreise” (Seite 4) sind die unterschiedlichen Wohnfla-
chenpreise in den einzelnen Riumen fiir das Jahr 2001 dargestellt.

Die héchsten Wohnfldchenpreise sind im engeren Verflechtungsraum erzielt wor-
den. Geringfiigige Unterschiede ergaben sich bei den Wohnfldchenpreisen in den
kreisfreien Stidten, dort sind die Eigentumswohnungen am teuersten. Am giinstig-
sten sind Wohnimmobilien im duBleren Entwicklungsraum zu erwerben.

Auf dem Grundstiicksteilmarkt der land- und forstwirtschaftlich genutzten Fli-
chen sind wie erwartet hohe Umsitze durch die Fortsetzung der Privatisierung nach
dem EALG durch die BVVG registriert worden. Nach Mecklenburg-Vorpommern

Bodenpreise der Land- und Forstwirtschaft
(€/m?)

0,34

0,28

0,28

0,14

L

Ackerland Griinland ~ Wechselland Forsten
Nutzungsarten

wurden in Brandenburg die meisten
land- und forstwirtschaftlichen Fl4-
chen verduBert. Im Landesdurchschnitt
lag der Bodenpreis (ohne o. g. Flichen)
fiir Ackerland bei 0,28 €/m?, fiir Griin-
land bei 0,34 €/m? und fiir Forstwirt-
schaft bei 0,14 €/m?. Die nebenstehen-
de Grafik zeigt die durchschnittlichen
Bodenpreise im gesamten Land Bran-
denburg ohne Verkiufe nach Flichen-
erwerbsverordnung.

2. Das Land Brandenburg im Uberblick

Das Land Brandenburg ist mit fast 29.500 km? flichenméBig das fiinftgréfte Bun-
desland und mit 88 Einwohnern pro Quadratkilometer vergleichsweise diinn be-

Bundesland Brandenburg

QEZ
g

Schleswig-
Holstein

Mecklenburg-
Vorpommern

Bremen

Niedersachsen

Sachsen-
Anhalt

Nordrhein-
Westfalen

Sachsen

Thiiringen

Hessen

Rheinland-
Pfalz

Bayern

Baden-
Wiirttemberg

siedelt. In der Mitte des Landes liegt die
Bundeshauptstadt Berlin. Brandenburg
als Fldchenland und Berlin als eine
hochverdichtete Metropole ergidnzen
sich zu einer Region mit vielfiltigen
Entwicklungspotenzialen.

Als Teil des norddeutschen Tieflandes
zwischen Elbe und Oder wird Branden-
burg landschaftlich geprigt von Wil-
dern, Seen, Wiesen, Ackerflichen so-
wie von Heiden.

Die unter Natur- und Landschafts-
schutz gestellten Gebiete (iiber 40 %
der Landesfldche) weisen eine selten
gewordene Artenvielfalt in Fauna und
Flora auf. Zu den landschaftlichen
Schonheiten Brandenburgs gehoren
beispielsweise die Schorfheide, die
Mirkische Schweiz, das Oderbruch,
der Spreewald und das Havelland. Zu-
sdtzlich sind gute natiirliche Bedingun-
gen fiir die Landwirtschaft und die zum
Teil noch intakte natiirliche Umwelt
charakteristisch. Brandenburg besitzt
gute Voraussetzungen fiir einen sanften
Tourismus. Verwaltungsorganisatorisch
gliedert sich das Land in 14 Landkrei-
se und 4 kreisfreie Stddte. Durch die
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2. Das Land Brandenburg im Uberblick

Gemeindereform verringerte sich die
Anzahl der Gemeinden gegeniiber dem
Vorjahr um 328 auf 1.092 Gemeinden. fOfStWirtSChaﬁ“ChesFéég'gf ‘ landwirtschaftliche Fliche
Mit dem gemeinsamen Landesentwick- . i 50,0 %
lungsprogramm der Lander Berlin und |
Brandenburg (Gesetz zu dem Staatsver-
trag vom 07.08. 1997 tiber das gemein- i
Landes- same Landesentwicklungsprogramm | Betriebsfldche 5,4 % .
entwicklung der Linder Berlin und Brandenburg Wasserflédche 3,4 % “1 Erholung 0,3 %
(Landesentwicklungsprogramm) und Verkefrsflache 3,4 % andere Nutzung 2,5 %
iiber die Anderung des Landespla-

Flachennutzung

Verwaltungsijbersicht

MECKLENBURG -
VORPOMMERN

Prenzlau ®

Prignitz Uckermark
Ostprignitz-

Ruppien

NIEDER- Pzrleberg

SACHSEN

®
Neuruppin Eberswalde POLEN

Oranienburg
°

Mérkisch-
Oderland

Rathenow
Havelland

@
Seelow

Bréndenburg

Potsdam
aLg;JL-Iave{ oS

* Frankfurt

Oder :
Potsdam- Spree (Oder)
M]ttflmark S P
Belzig
uckarvgide Dahme-
Spreewald
Liibben/ @
Spreewald Spree— Q,&’Q'
SIS WA Herzberg s COthUSF
spree- 2 Forst
ANHALT Elster) p 5 o
Elbe- ; ﬁwba " NeiBe
Elster il enle.rg
SACHSEN ? Lausitz

nungsvertrages vom 04.02.1998 (GVBI. I S. 14)) sollen die Voraussetzungen fiir
eine ausgewogene Verteilung der Entwicklungschancen und -potenziale zwischen
dem Verdichtungsraum Berlin und dem {iberwiegend ldndlich geprigten Entwick-
lungsraum Brandenburg geschaffen und dadurch die Herstellung gleichwertiger
Lebensverhiltnisse in allen Teilrdumen des gemeinsamen Planungsraumes ermdg-
licht werden.

Neben der Betrachtung des Gesamtraumes als Teilrdume

1. engerer Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin

2. dufierer Entwicklungsraum Brandenburg

wird die Siedlungsstruktur nach den Prinzipien der zentralortlichen Gliederung
entwickelt.

Das Landesentwicklungsprogramm beschreibt die Teilrdume wie folgt (Kurzfassung):
Der engere Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin umfasst neben der Kernstadt
Berlin das am stirksten mit der Metropole verflochtene angrenzende Umland als
Brandenburger Teil des engeren Verflechtungsraumes. Dieser Teil des engeren
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2. Das Land Brandenburg im Uberblick

Grundziige der Landesentwicklung

'y

Prenzlau

Pritzwalk

Perleberg

ATempHn

Eberswalde

Wi
ALuckenb‘i/alde
A

Jiterbog

Brandenburger Teil des
engeren Verflechtungsraumes

{ibben: ottbus ¢
engerer Grenzraum zu Polen Liibbenau (

AHerzberg

Finsterwalde Ei Forst
Bad A ) Spremberg
Liebenwerda  Lauchhammer

Oberzentrum

Mittelzentrum im &uBeren Entwicklungsraum

Mittelzentrum in Funktionsteilung

e HP OO

; : Senftenberg
Mittelzentrum im engeren Verflechtungsraum Tlstarwarda
Mittelzentrum in Funktionsteilung
Kreisstadt Quelle: Landesentwicklungsplan Bbg. LEP | vom 4.7.1995

Verflechtungsraumes erfiillt vorrangig Ergéinzungs- und Entlastungsfunktionen fiir
Berlin. Zugleich nimmt er Entwicklungsaufgaben fiir das Land Brandenburg wahr.
Die Voraussetzungen fiir eine ausgewogene Verteilung der Entwicklungschancen
und Entwicklungspotenziale werden so organisiert, dass Investitions- und Ansied-
lungswiinsche auf rdumlich konkretisierte Angebote treffen und die Siedlungsent-
wicklung auf raumvertrigliche Standorte konzentriert wird. Potsdam wird in sei-
ner Funktion als Landeshauptstadt weiter entwickelt und gestirkt.

Innerhalb dieses engeren Verflechtungsraumes liegen potentielle Siedlungsberei-
che, fiir die eine Inanspruchnahme fiir Siedlungszwecke Vorrang genieft. Sie er-
fiillen in der Regel Zentrenfunktion und verfiigen tiber eine gute Einbindung in
das tibergeordnete StraBen- und Schienennetz.

Im Brandenburger engeren Verflechtungsraum leben rd. 950.000 Einwohner. Die
Bevolkerungsdichte betrigt rd. 212 Einwohner je km?. Die Flache umfasst rd. 4.500
km2, d. h. 15 % der Landesfliche.

Der duBiere Entwicklungsraum wird so entwickelt, dass sowohl sein Wachstums-
potenzial und seine Siedlungsstruktur als auch seine naturrdumlichen Ressourcen
erhalten und verbessert werden. Dieser Raum weist eine durchschnittliche Bevol-
kerungsdichte von 66 Einwohnern je km? auf. Die Flache betréigt rd. 25.000 km?.
Die regionalen Entwicklungszentren des Stidtekranzes um den engeren Verflech-
tungsraum und damit Zentren der dezentralen Konzentration sind Cottbus, Frank-
furt (Oder), Brandenburg a. d. H., Eberswalde, Neuruppin und Luckenwalde/Jii-
terbog.

Raumordnerisch bilden die Gemeinden, die sich tiberwiegend in einem ca. 20 km
breiten Streifen entlang der polnischen Grenze befinden, den brandenburgischen

engerer Ver-
flechtungsraum

duBerer Ent-
wicklungsraum
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2. Das Land Brandenburg im Uberblick

Verkehrshauptnetz

Bundesautobahn
wichtige BundesstraBe
Eisenbahnhauptlinie
Oberzentrum
Mittelzentrum

Mittelzentrum im Verflechtungsraum
Brandenburg-Berlin

Kreisstadt

engeren Grenzraum zu Polen (Raumli-
che Entwicklungstendenzen im Bran-
denburger engeren Grenzbereich zu
Polen — Fachbeitridge des Landesum-
weltamtes Brandenburg, Titelreihe Nr.
43 - siche dazu Grafik ,,Grundziige der
Landesentwicklung®™). Hier leben rd.
575.000 Einwohner auf einer Flache
vonrd. 5.250 km? (18 % der Landesfl4-
che). Daraus ergibt sich eine Bevolke-
rungsdichte von 110 Einwohnern je
km?. Der engere Grenzraum zu Polen
gehort zum duBeren Entwicklungs-
raum.

Seit jeher ist Berlin Mittelpunkt eines
iiberwiegend sternenférmig aufgebau-
ten Netzes von Verkehrsverbindungen.
Dadurch verfiigt das Land Brandenburg
iiber ein umfangreiches Stralen- und
Eisenbahnnetz. Natiirliche und kiinstli-
che Wasserstraien verflechten die an
den Landesgrenzen liegende Strome
Oder und FElbe.

Die nebenstehenden Grafiken verdeut-
lichen die Entwicklung der wichtigsten
Rahmendaten als EinflussgréBen auf
den Brandenburger Grundstiicksmarkt.

Baupreisindizes neuer Wohngebaude

Jahr Deutschland Berlin Brandenburg
1995 100,0 100,0 100,0
1996 99,8 99,2 101,0
1997 99,1 97,8 100,7
1998 98,7 96,0 99,0
1999 98,4 93,9 97,8
2000 98,7 92,7 97,2
2001 98,5 91,1* 96,0

Quelle: Statistisches Bundesamt, Fachserie 17; * im IV. Quartal 2001

Preisindizes Land Brandenburg
(1995 = 100%)

20
1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

=== Neubau Wohngebdude
=== \Wohnungsmieten

=== | ebenshaltung
== Wohnbauland
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3. Umsitze auf dem Grundstiicksmarkt 2001

Die Migration der Bevélkerung

Auch im Jahr 2001 zog es die Berliner weiterhin in den ,,Speckgiirtel”. Bis zum

30.09.2001 verlegten 20.290 Berliner ihren Wohnsitz in den engeren Verflechtungs-

raum des Landes Brandenburg. Die Zuziige des Vorjahres mit rd. 33.000 Berli- weiterhin
nern wurden im Jahr 2001 wahrscheinlich nicht ganz erreicht, sind aber immerhin Zuziige im
héher als die Fortziige aus dem engeren Verflechtungsraum nach Berlin (zum €N9Eren Ven:=
30.09.2001 = 11.288 Brandenburger). Fiir den engeren Verflechtungsraum war zum gﬁ?géuggﬁ;ﬁgrm
Stichtag 30.09.2001 ein Plus von ca. 9.000 Einwohnern zu verzeichnen.

Die Bevolkerungsdynamik verteilt sich im Land Brandenburg sehr unterschied-

lich. Im dufBeren Entwicklungsraum des Landes sind immer mehr Fortziige zu ver-

zeichnen, selbst die kreisfreien Stidte — auller Potsdam — verlieren ihre Einwohner.

3. Umsatze auf dem Grundstiicksmarkt 2001

Der Grundstiicksmarktbericht 2001 basiert auf allen Kaufvertrdgen des Berichts-
jahres, die bis zum 15. Mérz 2002 in die Kaufpreissammlungen der regionalen Gut-
achterausschiisse aufgenommen wurden. Nach dem Stichtag eingehende Kaufver-
triige des Berichtsjahres werden zwar Bestandteil der Kaufpreissammlung, kénnen
aber fiir die Analyse des Grundstiicksmarktes nicht mehr herangezogen werden.
Bei ca. 15 % der Kaufvertrige lagen ungewthnliche oder personliche Verhiltnisse
gemilB § 6 Wertermittlungsverordnung vor (z. B. Liebhaberpreis, Verwandtschafis-
verhiiltnis, Notverkauf). Diese werden
bei der weiteren Betrachtung iiber das
Preisniveau nicht beriicksichtigt.

Die Flichenumsitze der land- und forst-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicke
haben wie erwartet zugenommen. Auch
Erstverkdufe und Weiterverduflerungen
von Wohnungseigentum nahmen im Be-
richtsjahr wieder zu und erhdhten sich
jeweils um ca. 50 % in der Anzahl der
abgeschlossenen Kaufvertrdge und um
ca. 30 % im Geldumsatz. Dabei gingen
im Landesdurchschnitt die Wohnfli-
chenpreise im Jahr 2001 um 10 % zu-
riick, demzufolge verringerte sich der
Geldumsatz und ging wie im Vorjahr um
weitere 8 % zuriick.

Dic Grafik ,,Ubersicht zum Grund-
stiicksverkehr™ stellt einen schemati-
schen Uberblick tiber den Grundstiicks-
verkehr in den Landkreisen dar.

Ubersicht zum Grundstiicksverkehr

Uckermark

Prignitz
g Ostprignitz-
Ruppin

Potsdam-
Mittelmark

Fldming

D Kaufvertrdge
B Friachenumsatz (ha)

B celdumsatz (wio. €)

3.1 Kaufvertrage

Fiir das Berichtsjahr 2001 wurden durch die Geschiftsstellen der regionalen Gutach-

terausschiisse 37.894 Kaufvertrige in die Kaufpreissammlungen aufgenommen.

Im Landesdurchschnitt erh6hte sich die Anzahl der abgeschlossenen Kaufvertrdge Anzahl der
um 0,4 % (153 Kaufvertrige) gegeniiber dem Jahr 2000. Das Kaufinteresse war in Kaufvertrage
den Landkreisen Barnim, Mirkisch-Oderland, Oberhavel, Oder-Spree und Pots- blieb stabil
dam-Mittelmark mit jeweils {iber 3.000 Kaufvertrigen am grofiten. Im Vergleich

zum Vorjahr verzeichneten die Landkreise Ostprignitz-Ruppin und Uckermark

Riickgiinge um bis zu 20 %. In den kreisfreien Stidten Brandenburg, Cottbus und

Frankfurt (Oder) gingen die Vertragsabschliisse um 7 bis 18 % zurtick. Nur in
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Oberer Gutachterausschuss Frankfurt (Oder)
Geschéftsstelle

Korrekturblatt

Grundstiicksmarktbericht 2001

Auf der Seite 9 des Grundstiicksmarktberichtes ergibt sich eine Anderung
der Graphik “Ubersicht zum Grundstticksverkehr” in Bezug auf die Darstellung.

Die geanderte Graphik ist hier abgebildet:

Ubersicht zum Grundstiicksverkehr

Uckermark
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Ostprignitz- havel
gpt m
Barnim
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[:L Havel- 1
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l Flachenumsatz .:._ Lausitz> NeiBe

Elbe-Elster
. Geldumsatz



3. Umsitze auf dem Grundstiicksmarkt 2001

Potsdam war mit {iber 1.200 abgeschlossenen Kaufvertrigen ein Anstieg zum Vor-
jahr um 10 % zu verzeichnen.

Auf dem Grundstiicksmarkt wurden gegeniiber 2000 im engeren Verflechtungs-
raum 5 % mehr Kaufvertrige abgeschlossen. Im dufleren Entwicklungsraum wur-
den dagegen 2 % weniger Kaufvertrige registriert, obwohl ein bedeutender Zu-
wachs bei land- und forstwirtschaftlich genutzten Flichen und bei Gemeinbedarfs-
flachen vorhanden war.

Die Unterschiede in den ausgewihlten Rdumen des Landes sind in der nachfol-
genden Tabelle dargestellt.

Kaufvertrdge nach Grundstiicksarten
engerer duBerer Entwicklungsraum
Verflechtungsraum gesamt darunter engerer

Grundstiicksart Grenzraum zu Polen

Anzahl % Anzahl % Anzahl %

zu 2000 zu 2000 Zu 2000

unbebaute Baufldchen 5.500 102 6.079 85 1.385 76
bebaute Grundstiicke 5.625 94 7.647 96 1.626 99
Wohnungs- und Teileigentum 1.707 176 646 94 121 86
land- und forstwirtschaftlich
genutzte Flachen 833 126 5.564 111 1.186 106
Gemeinbedarfsflachen 455 110 1.238 135 272 12
sonstige Flachen 519 99 2.081 101 505 92
gesamt 14.639 105 23.255 98 5.095 93

Die Anteile der Grundstiicksteilmérkte am gesamten Grundstiicksmarkt verdnderten
sich nur geringfiigig. Den gréfiten Anteil verzeichneten die unbebauten und be-
bauten Grundstiicke mit jeweils tiber 30 % im Landesdurchschnitt. Der Anteil des
Verkaufs von Wohnungseigentum nahm um ca. 2 % gegeniiber dem Vorjahr zu und
betrug 6 % des gesamten Grundstiicksmarktes. Die Fldchen der Land- und Forst-
wirtschaft lagen bei einem Anteil von 17 %.

Gegeniiber dem Vorjahr gingen die Kaufvertrdge der unbebauten und bebauten

Wohnungs- Grundstiicke um durchschnittlich 6 % zurtick. Die Verkdufe fiir Wohnungs- und
eigentum wieder Teileigentum erhohten sich um ca. 40 %. Die Verkufe der land- und forstwirt-
gestiegen schaftlich genutzten Fldchen stiegen auf anzahlmifig 6.397 Kaufvertrdge an (zum

Vorjahr + 729 Kaufvertrige).
Die Verteilung der Kaufvertrige nach Grundstiicksarten und in den einzelnen

Kaufvertrage

L
duBerer = § §
Entwicklungsraum £Es T %

engerer = S E £ =
Verflechtungsraum g 82 82 =
engerer - = o ES SE
Grenzraum zu Polen £2 538 £2 58
=G 8= ST =5
S E 22 == =
£% 88 i
= ©
-oDm
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3. Umsitze auf dem Grundstiicksmarkt 2001

Riumen ist der vorstehenden Grafik ,,Kaufvertrage” zu entnehmen.

Der Umsatz von Wohnimmobilien (Wohnbaulandgrundstticke, bebaute Grundstiicke
und Wohnungseigentum) verringerte sich im Landesdurchschnitt nur geringfiigig
um ca. 2 %. Der vorher stirker riickldufige Trend hat sich damit nicht fortgesetzt.
Im Detail besteht aber weiterhin eine unterschiedliche Entwicklung.

Im engeren Verflechtungsraum wurden 469 Kaufvertrige mehr als im Jahr 2000
abgeschlossen. Die tendenzielle Zunahme der Kaufvertrdge im engeren Verflech-
tungsraum setzt sich mit dem Jahr 2001 nach einem vortibergehenden Riickgang
in 2000 wieder fort. Im duBeren Entwicklungsraum dagegen ging das Interesse an
Wohnimmobilien um 867 Kaufvertriage zuriick.

In der anschliefenden Tabelle ist der Erwerb der einzelnen Immobilienarten zu-

sammengefasst.
Erwerb von Wohnimmobilien
Land engerer duBerer

Immobilienart Verflechtungsraum Entwicklungsraum

| B EOQO_ 2001 720007" 2001 EOOO = 2001
Wohnbaulandgrundstiicke 10.426 9.745 4.774 4.744 5.652 5.001
bebaute Grundstiicke 9.791 9.453 4,774 4,282 5.319 5171
Wohnungseigentum 1.660 2.281 969 1.658 691 623
g@amt 21.877 , 21.479 10.215 10.684 11.662 10.795

Der Erwerb von Wohnimmobilien verliefin den Rdumen im Jahr 2001 sehr unter- im eng
schiedlich. Im engeren Verflechtungsraum war ein geringer Riickgang bei den un-  Verflec
bebauten und bebauten Grundstiicken erkennbar. Dagegen wurden ca. 70 % mehr "4 :‘?q
Kaufvertriige flir Wohnungseigentum abgeschlossen. Im duB3eren Entwicklungs- ;?gg; i
raum war in diesem Marktsegment ein Riickgang von ca. 10 % sichtbar. numﬁg;um

eren
htur

o/
/

3.2 Flachenumsatz

Im Jahr 2001 wurde der Flichenumsatz stark durch die land- und forstwirtschaft-
lich genutzten Flichen beeinflusst. Der gesamte Flachenumsatz betrug 80.307
Hektar. Das waren fast 3 % der Gesamtfliche des Landes Brandenburg. Gegen-
tiber dem Vorjahr erhshte sich die umgesetzte Flache um 22.280 Hektar (+ 38 %).
Der schon im Jahr 2000 erwartete Anstieg ist auf die Verkdufe der BVVG nach
der Flachenerwerbsverordnung zuriickzufithren. Insgesamt wurden 23.058 ha nach
dem EALG verduBert. Diese Verkdufe machten sich besonders in den Landkrei-
sen Havelland (+ 170 %), Elbe-Elster (+ 140 %), Oder-Spree (+ 120 %), Oberha-
vel (+ 120 %) und Potsdam-Mittelmark (+ 105 %) bemerkbar. Selbst in der Stadt
Brandenburg wurden ca. 77 ha durch die BVVG veriuflert. Riickginge im Fl4-
chenumsatz sind dagegen nur in den Landkreisen Spree-NeiBe (- 29 %), Teltow-
Flaming (- 54 %) und in der kreisfreien Stadt Cottbus (- 37 %) registriert worden.
Hier wurden bereits im Jahr 2000 grofBere Verkdufe getitigt.

Im Ergebnis muss fiir das Land Brandenburg als typisch festgestellt werden, dass
die Flachenanteile am Gesamtmarkt bei den unbebauten Baufldchen mit ca. 3%,
bebauten Grundstiicken mit ca. 7 % und bei den Gemeinbedarfs- und sonstigen
Flichen mit 5 % sehr gering sind und dagegen die land- und forstwirtschaftlich
genutzten Flichen einen Anteil von ca. 85 % einnehmen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Flichenumsitze der einzelnen Grundstiicks-
arten im engeren Verflechtungsraum und im duferen Entwicklungsraum dargestellt.
In den einzelnen Rdumen ist die Entwicklung des Flichenumsatzes zum Jahr 2000
sehr unterschiedlich. Abgesehen von der allgemeinen Zunahme der verkauften
Fldchen in der Land- und Forstwirtschaft erhghte sich im engeren Verflechtungs-
raum der Flichenumsatz der unbebauten Grundstiicke um ca. 24 %, wobei sich
die Anzahl der abgeschlossenen Vertrige nur um 2 % erhohten. Die durchschnitt-
liche Grundstiicksfldche erhohte sich aufrd. 2.010 m? (2000: rd. 1.650 m?).

caufe nacl
EALG
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3. Umsitze auf dem Grundstiicksmarkt 2001

Flachenumsatze nach Grundstiicksarten
engerer auBerer Entwicklungsraum
Verflechtungsraum gesamt darunter engerer
Grundstiicksart Grenzraum zu Polen
Fldche % Flache % Fléche %
el (ha) zu 2000 (ha) zu 2000 (ha) zu 2000
unbebaute Baufldchen 1.105,5 124 1.352,6 96 287,6 119
bebaute Grundstiicke 1.034,9 82 4.468,6 83 1.559,3 168
land- und forstwirtschaftlich
genutzte Flachen 6.849,9 251 61.852,0 155 10.067,6 99
Gemeinbedarfsflichen 160,4 113 428,4 402 30,7 143
sonstige Flachen 259,1 39 2.795,9 52 398,1 44
gesamt 9.409,8 165 70.897,5 136 12.343,3 100

Die bebauten Grundstiicke erreichten 82 % des Fldchenumsatzes vom Vorjahr.
Erstmalig wurden in diesem Marktbericht die Gemeinbedarfsflichen und sonsti-
gen Fldchen separat ausgewertet und sind somit mit dem Grundstiicksmarktbericht
2000 nicht mehr vergleichbar. Der Flichenumsatz bei den Gemeinbedarfsflichen
erhohte sich im engeren Verflechtungsraum um ca. 13 %. Die Fldchenumsétze fiir
die sonstigen Flidchen gingen um ca. 60 % zuriick.

Im duBeren Entwicklungsraum gingen die Flichenumsitze fiir unbebaute Baufla-
chen um ca. 4 % und fiir bebaute Grundstiicke um 17 % zuriick. Fiir Gemeinbe-
darfsflachen erhohte sich der Flichenumsatz in diesem Raum um rd. 400 %. Dar-
an waren z. B. Verkdufe fiir Windkraftanlagen mit rd. 120 ha beteiligt. AuBBerdem
wurden groere Gemeinbedarfsflichen fiir Sportanlagen und Ausgleichsmafnah-
men registriert. i

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Verteilung des Flichenumsatzes der ein-
zelnen Grundstiicksarten in den einzelnen Raumen.

Flachenumsatz (ha)

. o=
auBerer = =8
Entwicklungsraum & 2 2 §
engerer o 2 é Bic
[3° [<F}
Verflechtungsraum g = 28
L ; B S 3 S
engerer oS o B £S5 &3
Grenzraum zu Polen S & 53 Z=
o:& = D B
25 &5 83
= «© . 3O
S SiT
.
= @
ES

3.3 Geldumsatz
Im Jahr 2001 wurden auf dem Grundstiicksmarkt 2,7 Milliarden € umgesetzt. Der

Riickgang im Geldumsatz ging somit gegeniiber dem Vorjahr um 8 % zuriick. Im engeren Ver-
Gel(élj/msatz flechtungsraum ging der Geldumsatz um ca. 100 Mio. € und im duferen Entwick-
um 0

lungsraum um ca. 139 Mio. € zuriick. Regional verringerte sich der Geldumsatz
am deutlichsten in den Landkreisen Spree-NeiBe (- 37 %), Havelland (- 29 %),
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3. Umsitze auf dem Grundstiicksmarkt 2001

Mirkisch-Oderland (- 27 %), Oder-Spree (- 22 %), Elbe-Elster (- 21 %), Ostp-
rignitz-Ruppin (- 19 %) und in der kreisfreien Stadt Cottbus (- 27 %). Die iibrigen
Landkreise auBer Oberhavel, Oberspreewald-Lausitz, Prignitz, Teltow-Fldming,
und die kreisfreie Stadt Frankfurt (Oder) registrierten EinbuBen im Geldumsatz
bis zu 11 %.

In den einzelnen Grundstiicksarten ist die Entwicklung sehr unterschiedlich ver-
laufen. Der Geldumsatz bebauter und unbebauter Grundstiicke ging im Landes-
durchschnitt um ca. 14 % zurtick. Der Geldumsatz fiir das Wohnungs- und Teilei-
gentum erhohte sich um ca. 30 %. Land- und forstwirtschaftlich genutzte Fldchen
konnten Erhohungen von bis zu 16 % und die Gemeinbedarfs- und sonstigen Fl4-
chen von bis zu 46 % aufweisen.

Die Tabelle ,,Geldumsitze nach Grundstiicksarten stellt die Verteilung im enge-
ren Verflechtungsraum, im dufleren Entwicklungsraum und im engeren Grenzraum
zu Polen dar.

Geldumsatze nach Grundstiicksarten
engerer duBerer Entwicklungsraum
Verflechtungsraum gesamt darunter engerer
Grundstiicksart Grenzraum zu Polen
Umsatz % Umsatz % Umsatz %
(Mio. €) zu 2000 (Mio. €) zu 2000 (Mio. €) | 2000 o
unbebaute Bauflachen 4214 87 173,2 | 46,2 92
hebaute Grundstiicke 1.076,2 91 642,3 82 142,6 67
Wohnungs-/Teileigentum 185,5 152 66,0 96 16,7 119
land- u. forstwirtsch. Flachen 15,2 115 100,2 117 19,6 96
Gemeinbedarfsflachen 75 167 5,4 230 0;5 56
sonstige Flachen 9,3 136 18,5 127 4,7 99
gesamt 17151 95 1.005,6 88 230,3 76

Der Anteil des engeren Verflechtungsraumes am Geldumsatz im Land Branden-
burg hat sich im Jahr 2001 nicht veréndert und ist mit 63 % im Vergleich mit dem
Bevolkerungsanteil von ca. 35 % weiterhin beherrschend.

Im Gegensatz dazu hat der engere Grenzraum zu Polen mit einem Bevdlkerungs-
anteil von fast 23 % einen anteiligen Geldumsatz von nur ca. 8 % des Gesamt-
geldumsatzes erreicht.

Die nachfolgende Grafik verdeutlicht die Geldumsitze nach Grundstiicksarten und
in den einzelnen Rdumen.

Geldumsatz (Mio. €)
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3. Umsitze auf dem Grundstiicksmarkt 2001

3.4 Umsatzentwicklung
1991 - 2001

Die bisherige Entwicklung des Grund-
stlicksmarktes im Land Brandenburg
zeigt die nebenstehende Graphik ,,Um-
sétze im Land Brandenburg”.

Der Metropoleneinfluss der Bundes-
hauptstadt Berlin auf den engeren Ver-
flechtungsraum ist trotz jahrlicher
Schwankungen ungebrochen grof3. Die
Anteile dieser Region liegen bei nur
geringen Verdnderungen zum Vorjahr
bei 38 % der Kaufvertrige und 63 %
des Geldumsatzes. Der Einfluss durch
Erwartung auf Forderung, Entwicklung
und Sanierung war bis 1996 grofer als
in den darauffolgenden fiinf Jahren bis
2001. Grundstiickskdufe auf Vorrat sind
von 1995 bis 1997 gesunken. Nach ei-
ner steigenden Tendenz 1998 und ei-
nem Riickgang in den Jahren 1999 und
2000 bis zu 35 % bei Wohnimmobilien
setzte sich dieser Trend vom Vorjahr
nicht mehr fort. Im Berichtsjahr gingen
die Kaufvertrdge bei Wohnimmobilien
nur noch um 2 % zurlick. Ausschlagge-
bend dafiir war das im Vorjahresver-
gleich wieder um 38 % gewachsene
Interesse an Wohnungseigentum. Die
Grafiken ,.Entwicklung der Kaufvertri-
ge, des Flichenumsatzes und des Geld-
umsatzes™ verdeutlichen diese Ent-
wicklung im Einzelnen.

Seit 1991 wurden im Land Branden-
burg rund

430.000 Kaufvertrige tiber

484.000 Hektar Grundstiicksfldche fiir

45.000 Mio. €

in die Kaufpreissammlungen aufge-
nommen. Somit hat rund ein Sechstel
der Landesfliche den Figentiimer ge-
wechselt. Unbebaute Grundstiicke wa-
ren daran mit rd. 137.000 Kaufvertri-
gen zu 32 % und bebaute Grundstiicke
mit 170.000 Kaufvertragen zu 40 % be-
teiligt. Die umgesetzte land- und forst-
wirtschaftlich genutzte Fliche betrug
fast 323.000 Hektar. Wohnungs- und
Teileigentum wurden fiir rd. 6.200 Mio.
€ erworben.

Trotz der Umsatzriickgénge der letzten
vier Jahre schitzt der Obere Gutachter-
ausschuss ein, dass das Interesse von an-
lagebereiten Kdufern oder hart kalkulie-

Umsétze im Land Brandenburg
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3. Umsitze auf dem Grundstiicksmarkt 2001

renden Investoren an Baufldchen und bebauten Grundstiicken einschlie8lich Woh-
nungseigentum in guten und sehr guten Lagen auch weiterhin vorhanden ist.

In den kreisfreien Stidten Brandenburg, Cottbus, Frankfurt (Oder) und Potsdam
ist tiber den Zeitraum 1992 - 2001 eine anndhernd gleiche Entwicklung in den
Umsitzen festzustellen. Die Anzahl der abgeschlossenen Kaufvertriage erreichten
1996 und 1998 ihre Rekordhdhe.

Die Anderungen steuerlicher Subventionen, Forderungen und die Krise in der

Grundstiicksmarkt und Wohnungsbau / Land

©
©
CH
(=)
®

30.000

25.000 +
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[ Baugenehmigungen Wohngebaude
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Rohbau-/Bauerwartungsland

22111
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstiicksteilmérkten

Bauwirtschaft haben sich unmittelbar auf den Grundstiicksmark ausgewirkt.
Aus der vorstehenden Grafik ,,Grundstiicksmarkt und Wohnungsbau/Land* ist er-
sichtlich, dass die Zahl der Baugenehmigungen und die Zahl der verkauften Wohn-
baulandgrundstiicke weiter zurlick gingen.

Die Bautitigkeit im gesamten Land Brandenburg ging von 1999 bis 2001 um 40 %
zurtick.

Die nachstehende Grafik zeigt die Entwicklung der Bautétigkeit in den einzelnen
Landkreisen und kreisfreien Stidten von 1999 bis 2001.

Baugenehmigungen fiir neue Wohngebaude 1999 - 2001
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstiicksteilméarkten

4.1 Unbebaute Bauflachen

Baufldchen konnen einen unterschiedlichen Entwicklungszustand haben. Danach
werden sie gegliedert in Bauerwartungsland, Rohbauland oder baureifes Land (Ent-
wicklungszustinde gemil § 4 Abs. 2 - 4 der Wertermittlungsverordnung). Bei bau-
reifem Land ist die bauliche Nutzung sofort realisierbar. Bei den anderen Entwick-
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstiicksteilmérkten

lungsstufen ist mit einer mehr oder weniger langen Wartezeit wegen fehlender bau-
rechtlicher Genehmigungen und fehlender ErschlieBung bis zur baulichen Nut-
zung zu rechnen. Soweit mit dem Kauf von Baufldchen ein Gemeinbedarf oder
sonstige 6ffentliche Zwecke verbunden sind, bleiben diese Kaufvertrige fiir die
weitere Auswertung aufler Betracht. Die in den Kaufvertrdgen geduBerten Nutzungs-
absichten sind nicht immer durch eine verbindliche Bauleitplanung abgesichert.

Unbebaute Baufldchen / Umsétze nach geplanter Nutzung
Kaufvertrdge Flichenumsatz Geldumsatz
geplante Nutzung
Anzahl % Hektar % Mio. € %
zu 2000 zu 2000 zu 2000
individueller Wohnungsbhau 8.394 93 1.070 91 363,6 82
Mehrfamilienhauser 1.351 99 396 196 72,7 99
geschéftliche Nutzung 73 126 67 838* 14,8 370
Betriebsgrundstiicke der Land-
und Forstwirtschaft 135 87 120 85 2,8 134
gewerbliche Nutzung 571 95 687 104 125,9 96
sonstige Nutzung 1.055 74 118 112 14,8 66
Land Brandenburg 11.579 92 2.458 107 594,6 88
dav.: engerer Verflechtungsraum 5.500 102 1.106 124 421,4 87
dav.: duBerer Entwicklungsraum 6.079 85 1.353 96 173,2 91
dar.: engerer Grenzraum
zu Polen 1.384 76 288 120 46,2 82

* bedingt durch die Errichtung eines Erlebnishades+Hotelanlage im Landkreis Barnim

Im Jahr 2001 wurden 11.579 Kaufvertrige fiir unbebaute Bauflichen abgeschlos- Kaufinteresse
sen. Der sinkende Trend der Vorjahre setzte sich fort; die Anzahl der Kaufvertrige 9gesunken
ging um 8 % zuriick. Der Flachenumsatz erhohte sich um 7 % auf 2.458 Hektar.
Der Geldumsatz ging fiir die unbebauten Baufldchen im Landesdurchschnitt um Bodenpreis im
12 % zuriick. Der durchschnittliche Bodenpreis verringerte sich und betrug 24 €/m? Landesdurch-
im Berichtsjahr (Vorjahr: 29 €/m?). schnitt 24 €/m*
Die regionalen Entwicklungen auf diesem Grundstiicksteilmarkt sind sehr unter-
schiedlich. Mit einem um 2 % im Vergleich zum Vorjahr gestiegenem Kaufinter-
esse war im engeren Verflechtungsraum eine steigende Entwicklung festzustellen,
wobei im dueren Entwicklungsraum ein Riickgang zum Vorjahr um 15 % regi-
Umsatzintensitat baureifes Land sirierawaide, Hetsiigendam Fiichan:
umsatz (24 %) und fallendem Geld-
' ‘ umsatz (13 %) ergaben sich im enge-
baureifes Land (m?)
Katasterfldche (km2)

ren Verflechtungsraum gegeniiber dem
Vorjahr riickldufige Grundstiicksprei-
se. Im Durchschnitt liegt hier der Bo-
denpreis bei 38 €/m? (2000 rd. 55 €/
m?). Diese Verdnderung ist nicht nur
allgemein konjunkturbedingt sondern
auch in der Zusammensetzung der
Kauffille begriindet. Im #uBeren Ent-
wicklungsraum ist der durchschnittli-
che Bodenpreis gegentiber dem Vor-
jahr mit 13 €/m? gleich geblieben.

Der Anteil der selbstidndig baureifen
Grundstiicke am Fldchenumsatz der

;0%0?399 gesamten unbebauten Baufldchen lag
w400 - 599 im Landesdurchschnitt bei 28 %. Der
s 600 - 799 Verkauf kommunaler Baufldchen hat

800 - 999 sich gegenliber dem Vorjahr anteilig
m— > 1000 nicht verdndert.
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstlicksteilméirkten

riicklaufige
Bodenpreise
fur Wohnbau-
land

Preisniveau:

In der vorstehenden Grafik ,,Umsatzintensitit baureifes Land” wird die Umsatz-
intensitit in den Landkreisen dargestellt. Dabei entspricht die Umsatzintensitidt dem
Verhiiltnis von baureifem Land (m?) zur entsprechenden Gebietsfliche (km?).
Wohnbaulandgrundstiicke

Dieses Marktsegment enthilt Baufldchen fiir den individuellen Wohnungsbau so-
wie fiir Mehrfamilienhduser. Mit 84 % der Kaufvertrige und 73 % des Geldum-
satzes sowie 60 % des Flichenumsatzes aller Bauflachen wird die grofe Bedeu-

tung dieses Teilmarktes unterstrichen.
Gemessen an den abgeschlossenen
Kaufvertrigen war der Umsatz mit
9.745 Kaufvertriagen geringfligig hoher
als bei bebauten Grundstiicken. Der
Durchschnittspreis fiir alle Wohnbau-
landgrundstiicke betrug 30 €/m* und
verzeichnete damit einen Riickgang um
7 €/m? zum Vorjahr. Wohnbauland mit
der Entwicklungsstufe Rohbau- und
Bauerwartungsland hat sich von 22 €/
m? im Vorjahr auf 15 €/m?in 2001 ver-
ringert. Fiir baureife Grundstiicke wur-
den im Landesdurchschnitt 57 €/m?
(2000 = 60 €/m?) gezahlt.

Wohnbauland (€/m2)

1992 1993

1994 1995

=== baureifes Land

1996 1997 1998 1999 2000 2001

Rohbau- und Bauerwartungsland

*Verdnderungen gegeniiber dem Jahr 2000 sind iiberwiegend standortbedingt

Das Bodenpreisniveau ist im Vergleich zum Vorjahr im Landesdurchschnitt um
5 % gesunken. Darunter gingen die Bodenpreise im engeren Verflechtungsraum
um 8 % zuriick. Im dufleren Entwicklungsraum hat sich das Bodenpreisniveau nicht
verindert. Das Preisniveau fiir erschliefungsbeitragsfreies Wohnbauland zwischen
dem engeren Verflechtungsraum und dem duferen Entwicklungsraum betrug 2,6 : 1.

Verhaltnis 2,6 : 1 n der Stadt Potsdam wurde der hchste durchschnittliche Bodenpreis mit 176 €/m?

ErschlieBungsbeitragsfreies individuelles Wohnbauland / Umséatze und Preise
Regfonsn in divizimeesn\;vao%engulan d & Bodenpreise baureifer Grundstiicke (€/m?)
Anzahl % zu 2000 LK/Stadt eVR aER
Barnim 1044 95 73 79 41
Dahme-Spreewald 558 103 68 81 30
Elbe-Elster 225 113 14* 14
Havelland 904 101 69 s 36
Mérkisch-Oderland 840 100 71 87 37
Oberhavel 884 97 75 80 56
Oberspreewald-Lausitz 212 80 36 36
Oder-Spree 805 97 53 70 42
Ostprignitz-Ruppin 167 88 23 23
Potsdam-Mittelmark 924 82 112 145 36
Prignitz 223 80 22 22
Spree-NeiBe 338 93 37 37
Teltow-Fldming 377 99 57 71 22
Uckermark 392 73 34 34
Brandenburg an der Havel 160 95 70 70
Cotthus 115 60 61 61
Frankfurt (Oder) 100 85 73 73
Potsdam 127 111 176 176
Land Brandenburg 8.394 93 69
dav.: engerer Verflechtungsraum 4.376 99 90
dav.: duBerer Entwicklungsraum 4.018 86 39
dar.: engerer Grenzraum
zu Polen 987 83 42
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstiicksteilmérkten

registriert. In den weiteren kreisfreien Stiddten lagen die Bodenpreise zwischen 61 hochster Boden-
und 73 €/m?. Das Bodenpreisniveau der Landkreise und kreisfreien Stidte, unter- meﬂs in der

teilt in die einzelnen Rdume, ist in der Tabelle (Seite 18) dargestellt. ﬁ;ﬁdg ;:9 ggﬁim
Einen besonderen Stellenwert nehmen auch im Jahr 2001 die Wohnbaulandpreise

fiir die Errichtung neuer Wohngebiete und Wohnparks im Land Brandenburg ein.

Insgesamt liegen diese Bodenpreise tiber den Werten fiir allgemeine Wohngebiete

oder Mischgebiete der angrenzenden Innenbereiche gemil § 34 Baugesetzbuch.

Gewerblich genutzte Baugrundstiicke

Gegeniiber dem Vorjahr entwickelten sich die Umsétze von Gewerbebaulandgrund-

stiicken im Landesdurchschnitt sehr unterschiedlich:

e Kaufvertrige - 5%
darunter fiir baureifes Gewerbeland - 4%
e Flichenumsatz X 4%
darunter fiir baureifes Gewerbeland +  14%
e Geldumsatz . - 4%
darunter fiir baureifes Gewerbeland + 0%

Im Vergleich zum Vorjahr blieb der Umsatz im engeren Verflechtungsraum und im

duBeren Entwicklungsraum fiir baureifes Gewerbebauland annihernd konstant. Im

Landesdurchschnitt wurde ein Bodenpreis von 28 €/m?, dagegen im engeren Verflech-

tungsraum von 54 €/m> und im #uBeren Entwicklungsraum von 13 €/m? gezahlt.

Im Vorjahresvergleich gingen die Bodenpreise im Landesdurchschnitt um 3 €/m?und  riicklaufige

im engeren Verflechtungsraum um 10 €/m? zuriick. Der duBere Entwicklungsraum Bodenpreise fiir
konnte um 2 €/m? hhere Bodenpreise fiir baureifes Gewerbebauland verzeichnen. Gewerbebau-

Die Bodenpreisentwicklung im Landesdurchschnitt fiir baureifes und Rohbau-/ \?eq,% é@h?gg gﬁn

Bauerwartungsland zeigt die nachfolgende Grafik. raum
S ' Preisbestimmend fiir geschiftlich ge-
Gewerbebauland (€/m?) nutzte Baugrundstiicke sind Baufli-

chen fiir Biiro- und Verwaltungsgebéu-
de und Gebdude mit unterschiedlichen
Nutzungen z. B. Arztpraxen und Liden
im Erdgeschoss. Dieser Markt nimmt
mit einen geringen Anteil von nur 0,6 %
am Marktgeschehen der unbebauten
Bauflédchen teil. Es wurden 73 Kaufver-
trage mit einem Flachenumsatz von 67
Hektar und einem Geldumsatz von 14,8
Mio. € abgeschlossen. Der durch-
schnittliche Bodenpreis betrigt bei 44
auswertbaren baureifen geschiftlich
1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 genutzten Baugrundstﬁcken im Lan-
baureifes Land Rohbau- und Bauerwartungsland desdurchschnitt 80 €/m>. Darunter wur-
S den im engeren Verflechtungsraum 130
€/m? und im duBeren Entwicklungsraum ca. 50 €/m? gezahlt.
Betriebsgrundstiicke der Land- und Forstwirtschaft enthalten iiberwiegend
Baufldchen fiir landwirtschaftliche Produktionsgebéude, Stille, Siloanlagen und
Arrondierungsfldachen. Es wurden 135 Kaufvertrige abgeschlossenen, 120 Hekt-
ar Fldche und nur 2,8 Mio. € umgesetzt. Die Umsétze enthalten auch Kaufvertré-
ge nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz. Mit einem Anteil von ca. 5 % sind
Betriebsgrundstiicke der Land- und Forstwirtschaft am Marktgeschehen der ge-
samten unbebauten Baufldche beteiligt. Die mittlere Grundstiicksflache der 28 aus-
wertbaren Kaufvertrige betrug 3.061 m?, der durchschnittliche Bodenpreis lag bei
4 €/m? bei einer Preispanne von 1 bis 15 €/m?.
Einen Anteil am gesamten Grundstiicksteilmarkt der unbebauten Baufldchen von
immerhin rd. 10 % nahmen die Baufléchen fiir sonstige Nutzungen ein. Hierun-
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstiicksteilmérkten

ter wurden 1.055 Kaufvertriige mit einem Fldchenumsatz von 118 Hektar und ei-
nem Geldumsatz von 14,8 Mio. € (z. B. Baugrundstiicke fiir Brunnenbau, Um-
schlags- und Aufbereitungsanlagen, Solaranlagen, Windkraftanlagen, Windmiih-
len und Mauergrundstiicke) registriert.

4.2 Bebaute Grundstiicke

Bebaute Grundstiicke sind mit einem oder mehreren Geb4uden bebaut, die in der
Regel den Gesamtkaufpreis mafigeblich bestimmen. Das Wohnungs- und Teilei-
gentum wird im Punkt 4.3 dieses Marktberichtes gesondert erfasst.

Im Berichtsjahr wurden flir diesen Grundstiicksteilmarkt 13.272 Kaufvertriige (- 5 %)
mit einer Grundstiicksflidche von 5.504 Hektar (- 16 %) und einem Geldumsatz
von 1.719 Mio. €. (- 12 %) registriert. Die nachfolgende Tabelle stellt die Vertei-
lung der Umsétze nach Gebéudenutzungen dar.

Bebaute Grundstiicke / Umséatze nach Nutzung
Kaufvertrage Flachenumsatz Geldumsatz
Nutzung Anzahl % Hektar % Mio. € %
s R R | zu2000 | =zu2000 | | 2u2000
freistehende Einfamilienhduser 5.578 98 2.009 112 634,7 108
Zweifamilienhauser 700 97 114 80 73,2 9
Reihenh&user/Doppelhaushilften 2.148 84 182 103 284,2 85
Wochenendhauser 1.301 93 145 77 59,3 95
Mehrfamilienhduser 1.027 96 300 88 254,0 83
Geschéfts- u. Verwaltungsgebaude 656 83 248 35 155,9 54
| Gewerbe- und sonstige Gebaude | 1862 | 99 2506 | -78 | 2573 | &0
Land Brandenburg 13.272 95 5.504 84 1.718,6 88
dav.: engerer Verflechtungsraum 5.625 94 1.035 82 1.076,3 92
dav.: duBerer Entwicklungsraum 7.647 96 4.469 84 642,3 82
dar.: engerer Grenzraum ]
zu Polen 1.612 99 1.501 167 141,4 67

Im engeren Verflechtungsraum und im #uBleren Entwicklungsraum gingen die Fl4-
chenumsitze zu gleichen Teilen zuriick. Im Geldumsatz ist dagegen im duBeren
Entwicklungsraum ein stérkerer Riickgang von 18 % gegeniiber dem engeren Ver-
flechtungsraum mit nur 8 % Riickgang registriert worden. Sie verteilten sich aber regio-
nal sehr unterschiedlich. Insgesamt gingen die Anzahl der Kaufvertriige im Land Bran-
denburg um ca. 5 % zuriick, darunter in den Landkreisen Ostprignitz-Ruppin - 34 %;
Havelland - 13 % und Uckermark - 12 % und eine Zunahme wurde in den Landkreisen
Elbe-Elster + 5 %, Oberhavel + 14 % und in der Stadt Cottbus + 6 % registriert.

Die Flachenumsitze in den einzelnen Landkreisen waren sehr unterschiedlich. In
allen Landkreisen gingen die Umsétze (bis zu 60 % in den Landkreisen Elbe-El-
ster und Potsdam-Mittelmark) zuriick. Ausnahmen bildeten die Landkreise Mér-
kisch-Oderland und Oberspreewald-Lausitz mit Zunahmen von 109 % bzw.139 %.
Die differenzierten Umsitze der bebauten Grundstiicke sind auf wechselnde Stand-
orte der Erwerbsobjekte und zusétzlich auf Baualter und Bauzustand der aufste-
henden Gebéude zuriickzufiihren.

Freistehende Einfamilienhéduser waren auch im Jahr 2001 mit insgesamt 5.578
abgeschlossenen Kaufvertrigen die gefragtesten bebauten Objekte. Das Vorjah-
resniveau wurde annihernd erreicht. Dieser Teilmarkt wurde im Berichtsjahr se-
parat ausgewertet und ist mit dem Vorjahresbericht in den Ausfithrungen fiir frei-

Einfamilien- stehende Einfamilienhduser und Zweifamilienhduser nicht mehr vergleichbar. Der
hi‘“%@ ﬁ%f durchschnittliche Gesamtkaufpreis fiir ein Einfamilienhaus einschlieBlich Grund-
132.700 € stiick betrug im Landesdurchschnitt 132.700 €.

Im engeren Verflechtungsraum ging die Anzahl der Kaufvertriige nur geringfiigig
um 2 % und der Flachenumsatz um ca. 10 % zuriick. Der Geldumsatz erhthte sich
zum Vorjahr um 13 %. Die Gesamtkaufpreise freistehender Einfamilienhiuser ein-
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstiicksteilmérkten

schlieBlich Grundstiick gingen gegeniiber dem Vorjahr um 7 % insgesamt zuriick
und lagen im engeren Verflechtungsraum der Landkreise in einer Spanne von
133.300 € im Landkreis Oder-Spree bis 268.700 € im Landkreis Potsdam-Mittel-
mark. Die Stadt Potsdam hat mit 292. 300 € den hchsten durchschnittlichen Ge-
samtkaufpreis registriert.

Im duBeren Entwicklungsraum wurden durchschnittlich 109.700 € fiir ein freiste-
hendes Einfamilienhaus einschlieflich Grundstiick gezahlt. Die Durchschnittsprei-
se lagen hier in einer Spanne von 61.500 € im Landkreis Elbe-Elster und 144.400 €
im Landkreis Potsdam-Mittelmark. Die héchsten Gesamtkaufpreise wurden in der
Stadt Cottbus mit durchschnittlich 169.000 € erreicht.

Einfamilienhduser / Gesamtkaufpreise (€)
Regionen Du.rchschnitt Durchschnitt Durchﬁchniﬂ
im Land im eVR im aER
Barnim 134.800 146.500 96.600
Dahme-Spreewald 140.700 147.800 100.000
Elbe-Elster 61.500 61.500
Havelland 153.700 177.500 122.200
Mérkisch-Oderland 175.000 183.300 100.000
Oberhavel 118.200 135.100 86.400
Oberspreewald-Lausitz 90.000 90.000
Oder-Spree 124.000 133.300 115.400
Ostprignitz-Ruppin 100.000 100.000
Potsdam-Mittelmark 220.000 268.700 144.400
Prignitz 83.600 83.600
Spree-NeiBe 126.100 126.100
Teltow-Fldming 233.000 233.300
Uckermark 128.600 128.600
Brandenburg an der Havel 152.000 152.000
Cottbus 169.200 169.200
Frankfurt (Oder) 147.400 147.400
Potsdam 292.300 292.300
Land Brandenburg 132.700
dav.: engerer Verflechtungsraum 159.900
dav.: duBerer Entwicklungsraum 109.700
dar.: engerer Grenzraum
zu Polen 146.300

Bemerkung:Die durchschnittlichen Gesamtkaufpreise wurden aus auswertbaren Kaufvertragen ermittelt.

Die durchschnittliche GrundstiicksgrdBe der freistehenden Einfamilienhéuser be-
trug im Landesdurchschnitt 980 m?, darunter im engeren Verflechtungsraum rd.
910 m? und im &uBeren Entwicklungsraum rd. 1.050 m>.

Die Erwerbsanteile in den Preiskategorien haben sich gegeniiber dem Vorjahr nur
geringfiigig verdndert. Im engeren Verflechtungsraum lagen diese erstmals iiber
50 % im Bereich 50.000 bis 150.000 €.
Einfamilienhduser der h6heren Preiska-
tegorie (tiber 200.000 €) wurden gegen-
tiber 2000 weniger verduf3ert.

Im duBeren Entwicklungsraum ist in
der Preiskategorie bis 50.000 € ecin
Riickgang gegeniiber dem Jahr 2000 zu
verzeichnen. Diese Anteile verschoben
sich in die mittlere Preiskategorie bis
150.000 €. In der nebenstehenden Gra-
fik sind die Erwerbsanteile der Einfa-
milienhiduser dargestellt.

Deutlicher als die Gesamtkaufpreise
geben die Wohnfldchenpreise das Preis-

Erwerbsanteile der Einfamilienhauser
in Preiskategorien

(€)

>200.001

150.001-200.000

100.001-150.000 e

50.001-100.000 [

<=50.000

[ &uBerer Entwicklungsraum [l engerer Verflechtungsraum
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Zweifamilien-
hauser fiir
123.000 €

niveau der freistehenden Einfamilienhduser wieder. Diese sind in den einzelnen
Landkreisen und Rdumen in der nachfolgenden Tabelle ,,Freistehende Einfamili-
enhéduser/durchschnittliche Preise® dargestellt. Aus einer detaillierten Auswertung
der Kauffille ergaben sich folgende Wohnfldchenpreise: (Vorjahreswerte)

e Land gesamt 1.154 €/m>  (rd. 1.235 €/m?)
e engerer Verflechtungsraum 1.370 €/m*>  (rd. 1.421 €/m?)
o dufieren Entwicklungsraum 970 €/m>  (rd. 996 €/m?)
Freistehende Einfamilienhduser / durchschnittliche Preise
) Anzahl Baualters- | & Wohnfldche | . onn- oo el
Raume KV (e (m?) flachenpreise kaufpreis
(€/m2) (€
Land Brandenburg 148 | <1949 111 998 107.000
70 1949 - 1990 108 1.015 108.000
152 >1990 120 1.518 181.000
engerer Verflechtungsraum 83 <1949 113 1241 134.000
22 1949 - 1990 100 1.108 113.000
59 >1990 128 1.757 219.000
duBerer Entwicklungsraum 65 <1949 108 688 74.000
48 1949 - 1990 112 972 106.000
93 >1990 116 1.366 156.000

Bemerkung: Angaben aus auswertbaren Vertragen

Diese Tabelle ist mit dem Vorjahresbericht nicht vergleichbar, da die Baualters-
klassen neu gegliedert wurden.

In diesem Jahr wurden erstmalig die Kauffalldaten der Zweifamilienhiiuser aus-
gewertet. Insgesamt ist die Nachfrage nach diesen Objekten eher gering. Im ge-
samten Land wurden 700 Kaufvertrige tiber Zweifamilienhduser abgeschlossen,
das sind ca.7,5 % der bebauten Wohngrundstiicke. Im Landesdurchschnitt kostete
ein Zweifamilienhaus einschlieBlich Grundstiick 123.000 €. Im engeren Verflech-
tungsraum der Landkreise lag die Preisspanne zwischen 117.000 € im Landkreis
Barnim und 200.000 € im Landkreis Dahme-Spreewald. Im dufleren Entwicklungs-
raum wurde ein durchschnittlicher Gesamtkaufpreis von 74.000 € erzielt.

Die Grundstiicksflidche fiir ein Zweifa-
milienhaus hat im Landesdurchschnitt in Preiskategorien
906 m? betragen, darunter im engeren
Verflechtungsraum rund 790 m? und im
duBeren Entwicklungsraum rd. 1.085 m?,
Fiir die Erwerbsanteile in den Preiska-
tegorien wurden insgesamt 689 Kauf-
vertrige ausgewertet. In der Preiskate- | 100.001-150.000 I
gorie von 100.000 bis 150.000 € wurden
im engeren Verflechtungsraum die mei- | 50.001-100.000 pmmmmmss e I
sten Verkidufe getitigt. Im dulleren Ent- s
wicklungsraum dagegen liegt das Haupt-
gewicht in der niedrigsten Preiskatego-
rie mit 166 Kaufvertrigen bis 50.000 €.

€)

>200.001

150.001-200.000

Erwerbsanteile der Zweifamilienhduser

[ &uBerer Entwicklungsraum ] engerer Verflechtungsraum

Die Analyse der auswertbaren Kauffille ergab folgende durchschnittliche Wohn-
flachenpreise: (Vorjahresniveau)

e Land Brandenburg insgesamt 854 €/m? (rd. 930 €/m?)
e engerer Verflechtungsraum 1.055 €/m? Wohnfliche (rd. 1170 €/m?)
e jullerer Entwicklungsraum 409 €/m? Wohnfliche (rd. 590 €/m?)

Diese Wohnfldchenpreise waren gegeniiber dem freistehenden Einfamilienhaus im
Landesdurchschnitt um ca. 30 % geringer.

Die Reihenhiiuser und Doppelhaushiilften nahmen im Land Brandenburg mit
2.148 Kaufvertrigen neben den freistehenden Einfamilienhdusern den zweitgroB-

22
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ten Anteil am Gesamtteilmarkt der bebauten Grundstiicke ein. Gegeniiber dem
Vorjahr nahm die Anzahl der Kaufvertrige um 16 % ab. Insgesamt wurden 182
Hektar Grundstticksfldche (+ 3 %) und rd. 284 Mio. € (- 15 %) umgesetzt.

Auf den engeren Verflechtungsraum entfielen ca. 57 % der Kautvertrige und 76 %
des Geldumsatzes der gesamten bebauten Grundstiicke des Landes. Der durch-
schnittliche Gesamtkaufpreis fiir ein Rethenhaus oder eine Doppelhaushiilfte hat
im Landesdurchschnitt 157.100 € betragen.

Reihenhauser und Doppelhaushilften / Gesamtkaufpreise (€)

Regionen Du_rchschnitt Durchschnitt Durchﬁchnitt
im Land im eVR im 4ER

Barnim 141.800 159.500 92.900
Dahme-Spreewald 184.600 184.600
Elbe-Elster 100.000 100.000
Havelland 179.500 189.500 92.300
Markisch-Oderland 173.900 173.900
Oberhavel 172.700 170.300 112.500
Oberspreewald-Lausitz 73.200 73.200
Oder-Spree 126.700 135.300 107.700
Ostprignitz-Ruppin )
Potsdam-Mittelmark 239.600 239.600
Prignitz 57.400 57.400
Spree-NeiBe 110.000 110.000
Teltow-Flaming 170.000 170.000
Uckermark 100.000 100.000
Brandenburg an der Havel 131.300 131.300
Cottbus 131.300 131.300
Frankfurt (Oder) 137.100 137.100
Potsdam 264.400 264.400
Land Brandenburg 157.100
dav.: engerer Verflechtungsraum 187.600
dav.: duBerer Entwicklungsraum 99.600

dar.: engerer Grenzraum

zu Polen 129.800

Bemerkung: Die durchschnittlichen Gesamtkaufpreise wurden aus auswertbaren Kaufvertrégen ermittelt.

(€)

Erwerbsanteile der Reihenhauser und
Doppelhaushalften in Preiskategorien

>200.001 ﬁ J 24,1%
1%

[  AuBerer Entwicklungsraum [C] engerer Verflechtungsraum

Im engeren Verflechtungsraum ist der
Gesamtkaufpreis auf 187.600 € (Vor-
jahr rd. 174.000 €) angestiegen. Mit
einem Durchschnittspreis von 239.600
€ wurden im engeren Verflechtungs-
raum des Landkreises Potsdam-Mittel-
mark die teuersten Objekte verduBert.
In der Stadt Potsdam kosteten diese Ge-
béude einschlieBlich Grundstiick im
Durchschnitt 264.400 €. Im engeren
Verflechtungsraum lag der Erwerbsan-
teil von Reihenhdusern/Doppelhaus-
hélften wie auch im Vorjahr in der ober-
sten Preiskategorie ab 150.000 € bei

70 %. Dagegen wurden im dueren Entwicklungsraum vor allem Verkéufe in den
untersten Preiskategorien getitigt. Fiir ein Reihenhaus bzw. eine Doppelhaushilf-
te wurden hier im Durchschnitt 99.600 € bezahlt. Die Durchschnittspreise der Ver-
kéufe sind der Tabelle ,,Reihenhduser und Doppelhaushilften/Gesamtkaufpreise*

zu entnehmen.

Die Wohnfldchenpreise der auswertbaren Kaufvertriage zeigten folgendes Niveau:

(Vorjahresniveau)

e Land Brandenburg insgesamt

1.452 €/m* Wohnfliche (1.462 €/m?)

Reihenhauser/
Doppelhaus-
halften fir
157.100 €
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e cngerer Verflechtungsraum 1.704 €/m> Wohnfliche (1.720 €/m?)
o Huflerer Entwicklungsraum 978 €/m> Wohnfliche (1.017 €/m?)
Die nachstehende Tabelle zeigt die durchschnittlichen Preise gegliedert nach dem
Baualter der Reihenhéduser und Doppelhaushélften.

Relhenhauser und Doppelhaushalften / durchschnlttllche Preise

. Anzahl Baualters- | @ Wohnfliche & Wohn- @ Gesamt-
Réume KV T () flachenpreise kaufpreis
. - (€/m2) (€)ﬁ 7
Land Brandenburg 65 <1949 94 945 88.000
24 1949 - 1990 103 1.011 102.000
- | 38 | >19%0 110 - 1742 189.000
engerer Verflechtungsraum 16 <1949 106 1477 125.000
4 1949 - 1990 95 1.208 111.000

- | 285 >1990 1o 1.840 199.000
auBerer Entwicklungsraum 49 <1949 90 870 76.000
20 1949 - 1990 105 972 100.000
70 >1990 113 1.339 149 000

Bemerkung: Angaben aus auswertharen Vertrdgen

Der Grundstiicksteilmarkt der Wochenendhiuser nimmt mit einem Anteil von ca.
10 % am Marktgeschehen der gesamten bebauten Grundstiicke teil. Mit 1.301
Kaufvertrdgen wurden 93 % des Vorjahresniveaus erreicht. Es wurden 145 Hektar
(77 % des Vorjahresniveaus) und 59,3 Mio. € (95 % des Vorjahres) umgesetzt. Da
der Geldumsatz um nur 5 % zurtick ging, ist zu schlieen, dass Wochenendhduser -
zu hoheren Preisen verduf3ert wurden als im Vorjahr.

Der Grundstiicksteilmarkt der Mehrfamilienhéduser ist regional sehr unlcrschled—
lich. Mit einem Anteil von ca. 8 % nimmt dieser Markt am Marktgeschehen der
bebauten Grundstiicke teil. Mit 1.027 abgeschlossenen Kaufvertragen wurden 300
Hektar Grundstiicksfldche und 254 Mio. € umgesetzt. Das Vorjahresniveau wurde
damit nicht erreicht. Fliachen- und Geldumsitze gingen um 20 % zuriick. Auch im
Berichtsjahr spielen der hohe Leerstand, verdnderte Standorte und der Wegfall der
Subventionen fiir Modernisierungen eine wesentliche Rolle fiir die Umsatzriick-
ginge. Der durchschnittliche Gesamtkaufpreis betrug im Landesdurchschnitt rd.
150.000 €.

Die Wohnfldchenpreise betrugen im Durchschnitt: (Vorjahresvergleich)

e [and Brandenburg gesamt 397 €/m? Wohnfldiche (404 €/m? Wohnfliche)
e engerer Verflechtungsraum 509 €/m? Wohnfliche (511 €/m? Wohnfliche)
e duBerer Entwicklungsraum 300 €/m? Wohnfldche (332 €/m? Wohnfldche)
In der folgenden Tabelle sind die durchschnittlichen Preise in den Landkreisen
sowie im engeren Verflechtungsraum und dufleren Entwicklungsraum dargestellt.
Auch die Geschiifts- und Verwaltungsgebidude nahmen mit einem Anteil von ca.
5 % nur geringfiigig am Marktgeschehen der bebauten Grundstiicke teil. Die Um-
sétze sind auf diesem Teilmarkt gegentiber dem Vorjahr stark zurtickgegangen und
sind bestimmt in den unterschiedlichen Standorten und in der Vielzahl der Nut-
zungen. Unter anderem wurden Biiro- und Werkstattgebdude, Autohduser, Verwal-
tungsgebdude mit verschiedenen Nutzungen, Gaststétten, Kaufhallen, Pflegehei-
me und Schulungsgebédude verduBert. Insgesamt wurden 656 Kaufvertrage mit
einem Fldchenumsatz von 248 Hektar und einem Geldumsatz von rd. 156 Mio. €
registriert. Aufgrund der unterschiedlichen Gebdudearten und der sich daraus er-
gebenen verschiedenartigen Nutzungen haben Nutzfldchenpreise keine Aussagekraft.
Mit einem Anteil von immerhin 14 % sind die sonstigen Gebdude am Grundstiicks-
markt der bebauten Grundstiicke beteiligt. Dieser Teilmarkt enthilt Kauffille, die
den bisherigen ausgewerteten Gebdudearten nicht zugeordnet werden konnten.
Dieser Teilmarkt ist in seinen Umsitzen im Vergleich zum Vorjahr geringer ge-
worden. Es wurden 1.862 Kaufvertrige mit einem Flichenumsatz von 2.507 Hektar
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstiicksteilmirkten

Mehrfamilienhauser / Gesamtkaufpreis (€)
Regionen Du_rchschnitt Durchschnitt Dw"ch?chnitt
im Land im eVR im aER
Barnim 114.300 nicht auswertbar 120.000
Dahme-Spreewald
Elbe-Elster 75.000 75.000
Havelland 118.200 118.200
Markisch-0derland
Oberhavel 124.100 145.800 nicht auswertbar
Oberspreewald-Lausitz 83.300 83.300
Oder-Spree 253.300 264.300 nicht auswertbar
Ostprignitz-Ruppin
Potsdam-Mittelmark
Prignitz 81.500 81.500
Spree-NeiBe
Teltow-Flaming
Uckermark
Brandenburg an der Havel | 100.000 | 100.000
Cottbus 116.700 116.700
Frankfurt (Oder)
Potsdam 286.400 286.400
Land Brandenburg 150.700
dav.: engerer Verflechtungsraum 213.600
dav.: duBerer Entwicklungsraum 96.100
dar.: engerer Grenzraum
zu Polen 160.000

Bemerkung:Die durchschnittlichen Gesamtkaufpreise wurden aus auswertbaren Kaufvertrégen ermittelt.
4hicht auswertbar” sind Kaufvertrége, bei denen die erforderlichen Daten fiir eine Auswer-
tung fehlen

und rd. 257 Mio. € abgeschlossen. Hierunter wurden beispielsweise Kaufvertrige
fiir Lager- und Produktionsgebiude, Gebdude fiir Freizeiteinrichtungen, Hotels und
Gaststitten registriert.

4.3 Wohnungs- und Teileigentum

Beim Wohnungs- und Teileigentum handelt es sich um bebaute Grundstiicke, die

nach dem Wohnungseigentumsgesetz aufgeteilt sind. Wohnungseigentum ist das Son-

dereigentum an einer Wohnung. Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu

Wohnzwecken dienenden Rdumen eines Gebdudes. Beide sind jeweils verbunden mit

dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Figentum, zu dem sie gehoren.

Im Berichtsjahr hat sich dieser Grundstiicksteilmarkt wieder erholt. Das Marktin- Marktinteresse
teresse stieg gegeniiber dem Vorjahr um 44 % beim Erstverkaufund um 55 % bei @m Wohnungs-
der Weiterverduferung von Wohnungseigentum an. Insgesamt wurden im Land @ﬂg‘?m“m ViisdEr
Brandenburg 2.353 Kaufvertrige fiir das Wohnungs- und Teileigentum mit einem e
Geldumsatz von rd. 252 Mio. € abgeschlossen. Diese Verkdufe enthalten auch Woh-

nungs- und Teileigentum in ehemaligen sog. Plattenbauten.

Erstverkidufe und WeiterverduBerungen des Teileigentums hatten daran mit 68

Kaufvertrigen und mit einem Geldumsatz von 12,4 Mio. einen unbedeutenden An-

teil. In der weiteren Analyse wurden diese Umsétze nicht weiter ausgewertet. Von

den 2.281 Verkiufen des Wohnungseigentums wurden 245 Eigentumswohnungen

weiterverduBert. Der durchschnittliche Wohnfldchenpreis entsprach dem des Vor-

jahres. Dieser Teilmarkt ist auch in diesem Jahr mit ca. 10 % sehr gering und wird

im einzelnen nicht weiter ausgewertet.

Das Interesse am Wohnungseigentum in den Landkreisen hat sich gegeniiber dem

Vorjahr sehr unterschiedlich entwickelt. In den Landkreisen Markisch-Oderland

und Oberhavel stieg das Interesse am Wohnungseigentum um tiber 200 % gegen-

tiber dem Vorjahr an. In der Stadt Potsdam wurden ca. 60 % mehr Kaufvertrige

abgeschlossen. Im Landkreis Ostprignitz-Ruppin war dagegen ein Riickgang von
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstiicksteilmérkten

Eigentums-
wohnungen fiir
106.000 €

im engeren
Verflechtungs-
raum Riickgang
des Gesamt-
kaufpreises um
22.000 €

ca. 60 % zu registrieren. In der nachfolgenden Tabelle sind die Umsétze und durch-
schnittlichen Preise dargestellt.

Wohnungseigentum (Erstverkéufe) / durchschnittliche Preise
. T e Durchschnitt in dfr Region
Regionen Kaufvertrage*' | Wohnfléchen *2 | Wohnflachen- | Gesamtkauf-
m2 preis *2 €/m? preis *2 €
Barnim*3 163 68 901 63.000
Dahme-Spreewald 57 80 1.373 130.000
Elbe-Elster 24 66 1.281 91.000
Havelland 51 89 1.448 134.000
Markisch-Oderland 338 65 631 48.000
Oberhavel 213 67 1.141 81.000
Oberspreewald-Lausitz J 30 83 996 138.000
Oder-Spree 125 76 1.618 129.000
Ostprignitz-Ruppin 15 144.000
Potsdam-Mittelmark 125 101 2.065 186.000
Prignitz 27 73 1.242 86.000
Spree-NeiBe 29 60 973 80.000
Teltow-Flaming 83 70 1.380 108.000
Uckermark 54 82 1.354 116.000
Brandenburg an der Havel 18 85 1.369 114.000
Cottbus 45 81 1.440 115.000
Frankfurt (Oder)** .
Potsdam 618 73 1.603 124.000
Land Brandenburg 2.036 72 1.262 106.000 ¥
dav.: engerer Verflechtungsraum 1.512 72 1.272 106.000
dav.: duBerer Entwicklungsraum 524 73 1.230 108.000
dar.: engerer Grenzraum
zu Polen 91 84 1.307 157.000

Bemerkung: Durchschnittswerte wurden aus auswertharen Kaufvertrdgen ermittelt

*1 Gesamtumsatz

*2 nur auswertbare Kaufvertrage

*3iiberwiegend wurde Wohnungseigentum umgewandelter Plattenbauten verkauft

* nicht auswertbar, da es sich um eine Anlage mit mehreren Eigentumswohnungen handelt

Der Anteil des engeren Verflechtungsraumes am Teilmarkt der Erstverkdufe in
Brandenburg nimmt mit 74 % weiterhin seine beherrschende Position ein.

Der durchschnittliche Gesamtkaufpreis einer Eigentumswohnung ist in erster Li-
nie von der Lage und der Wohnungsgrée abhingig. Im Landesdurchschnitt kos-
tete eine Eigentumswohnung 106.000 € (im Vorjahr rd. 115.000 €), im engeren
Verflechtungsraum 106.000 € (im Vorjahr rd. 154.000 €) und im dufleren Entwick-
lungsraum 108.000 € (im Vorjahr rd.

97.000 €). Die Gesamtkaufpreise fiir Wohnflichenpreisindex (%)
Wohnungseigentum haben sich im ge- -

samten Land Brandenburg angegli-

chen, das heilit gegentiber dem Vorjahr 100 qggjos L 1Ll

sind die Preise im engeren Verflechtungs- AN . 2 i

raum um beachtliche 22.000 € zurtickge- 72 ——

gangen; eine Eigentumswohnung koste-

te damit anndhernd so viel wie im duf3e-

ren Entwicklungsraum des Landes Bran-

dgnburg. o . 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
Die durchschnittliche Wohnfldche ist

mit 72 m im Landesdurchschittim | fewate, o bt
Vergleich zum Vorjahr tiberwiegend kon- . Wohnungseigentum

stant geblieben.
Am deutlichsten spiegeln die Wohnfldchenpreise das Preisniveau fiir Erstverkdu-
fe des Wohnungseigentums wie folgt wieder: (Vorjahresniveau)
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstiicksteilmérkten

Wohnflachenpreise (€/m2) im engeren Verflechtungsraum
1999-2000-2001

1889

1808
w1704

571

1999 2000 2001 1999 2000 ZOOf 1999 2000 2001 1999 2000 ZOﬁi

Einfamilien- Reihenhduser Mehrfamilien- Wohnungs-
héuser und Doppel- héuser _ eigentum

haushalften

Wohnflachenpreise (€/m?2) im auBeren Entwicklungsraum
1999-2000-2001

1292 1281
1198

1230

1126 1129 i

996 g79 978

1999 2000 20b1 1999 2000 2001 1999 2000‘2001 1999 2000 2001

Einfamilien- Reihenhéuser Mehrfamilien- Wohnungs-
hauser und Doppel- héuser eigentum
haushalften
e Land Brandenburg gesamt 1.262 €/m?  (rd. 1.460 €/m?)
e engerer Verflechtungsraum 1.272 €/m*  (rd. 1.530 €/m?)
e uBerer Entwicklungsraum 1.230 €/m?  (rd. 1.220 €/m?)
e enger Grenzraum zu Polen 1.307 €/m?  (rd. 1.360 €/m?)

Die vorstehenden Grafiken stellen die Entwicklung der Wohnfldchenpreise fiir
Wohnimmobilien der Jahre 1999 bis 2001 im engeren Verflechtungsraum und im
duBeren Entwicklungsraum dar. Fiir das gesamte Land Brandenburg wurde der
Wohnfldchenpreisindex fiir Wohnimmobilie der Jahre 1995 bis 2001 erstellt.

In der Tabelle ,,Erstverkauf Wohnungseigentum ausgewéhlter Standorte® (Seite 28)
wird nochmals der regionale Markt fiir ausgewéhlte Standorte présentiert.

4.4 Land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Fldchen sind Grundstiicke, von denen an-
zunchmen ist, dass sie nach ihren Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und
ihrer Lage, ihren Verwertungsmdéglichkeiten oder den sonstigen Umstédnden fiir
absehbare Zeit nur zu land- oder forstwirtschaftlichen Zwecken genutzt werden
oder nutzbar sind.

Insgesamt wurden im Land Brandenburg 6.397 Kaufvertrige (+ 729 Vertrige ge-
geniiber dem Vorjahresniveau) registriert. Der Fldchenumsatz erhohte sich von

Umsétze
gestiegen
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstiicksteilmérkten

Landkreis / kreisfreie Stadt

Wc;ﬁnungseigentum Erstverkauf / ausgewdihlte Standorte

Gemeinde / Ortstéil =

Wohanéi(:henr;rie'i;(glmr2 WF)

Barnim

Hennigsdorf
Hohen Neuendorf

Dahme-Spreewald Motzen 1.790 - 2.200
Zeuthen 2.060 — 2.530
Zeesen 900 —1.200
" Elbe-Elster Finsterwalde A ~1.275 (mod.)
Havelland Brieselang o 1.200 - 2.100
Falkensee 1.700 - 2.500
Rathenow 900 - 1.500
Mérkisch-0derland Fredersdorf ) 1.200
Neuenhagen b. Bin. 1.200 - 1.800
Strausberg 1.600 — 2.000
- Hohnow | 1.100 -2.500 |
Oberhavel Glienicke 1.500 — 2.800

1.500 - 2.300/560 — 820 (mod.)
1.300 — 2.100/690 — 700 (mod.)

Oberspreewald-Lausitz Calau 860 (mod.)

Schipkau 900 - 1.020 (mod.)
. Senftenberg 820 - 1.150 (mod.) o
" Oder-Spree S Bad Saarow 1.800 - 3.100

Beeskow 1.000 — 1.300/600 — 1.100 (mod.)
Eisenhiittenstadt 1.200 - 1.700/680 — 1.200 (mod.)
Erkner 1.690 — 2.800/950 — 1.100 (mod.) R
Fiirstenwalde 1.370 — 1.840/870 — 1.540 (mod.)
Schoneiche 1.480 - 2.400/1.020 — 1.330 (mod.)
Woltersdorf 1.420 - 2.350/1.790 — 2.200 (mod.)

Ostprignitz-Ruppin Neuruppin 1.013-2.018

Potsdam-Mittelmark GroB Glienicke 2.300 - 3.100
Kleinmachnow 2.200 -2.800
Teltow 2.000 - 2.100
Werder 2.000 -2.100 - ]
Prignitz Perleberg 1.000 - 1.500
Wittenberge 800 - 1.700
Spree-NeiBe Guben 1.250
Spremberg 1.400 - 1.550
Burg/Spreewald 1.350
Teltow-Flaming Ludwigsfelde 1.670 -
Mahlow 2.020
Uckermark Prenzlau 1.100 - 1.500
Schwedt/Oder 1.300 - 1.800
Templin 1.200 - 1.500
Brandenburg an der Havel Stadtlage 1.070 - 1.890
Cottbus Inneres Stadtgebiet 1.550/1.050 (mod.)
Frankfurt (Oder) gute Lage 1.550 - 1.875/1.300 — 1.750 (mod.)
mittlere Lage 1.250 - 1.650/1.050 — 1.450 (mod.)
Potsdam Potsdam 1.800 — 4.510/955 — 3.580 (mod.)
Babelsberg 1.775 - 5.070/1.155 — 3.160 (mod.)
24.723 Hektar im Jahr 2000 auf 68.702 Hektar im Jahr 2001.
Der Grundstiicksmarkt der land- und forstwirtschaftlich genutzten Fliachen wurde
im Berichtsjahr stark von den Verkdufen der Fldchen nach der Flichenerwerbs-
verordnung beeinflusst.
Mit der Entscheidung der Europidischen Kommission tiber die Aufthebung des
verstarkter Verkaufsstopps von Flidchen nach dem Entschiddigungs- und Ausgleichsleistungs-

Verkauf nac
EALG

h gesetz vom 24. Oktober 2000 wurde die 1997 begonnene intensivere VerduBerung
von Ackerland und Forstwirtschaftsflichen in diesem Jahr verstirkt fortgefiihrt.
Insgesamt wurden 23.058 ha (entspricht ein Drittel des gesamten Flachenumsat-
zes) verdulert.
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstiicksteilmarkten

Land- und Forstwirtschaft / Umséatze und Preise
Anzahl Flachen- Geld- Dur‘chschnitts-
Nutzung umsatz umsatz preise
Kv (ha) (100T€) | (E/m2)
Acker 1.836 12.038 266 0,28
Griinland 900 2.307 60 0,34
Wechselland 621 5.976 116 0,28
Forstwirtschaft 1.312 28.440 259 0,14
landwirtschaftliche Betriebe 198 2.225 121 1,27
andere Nutzung 1.530 17.626 326 0,50
Land Brandenburg 6.397 68.702 1.154 0,32
dav.: engerer Verflechtungsraum 833 6.850 152 0,49
dav.: duBerer Entwicklungsraum 5.564 61.852 1.002 0,30
dar.: engerer Grenzraum
zu Polen 983 9.981 180 0,33

Bemerkung:Die Gesamtumsaétze enthalten alle Kaufvertrége, die Durchschnittspreise wurden aus auswert-
baren Kaufvertrdgen ermittelt. Die Durchschnittspreise enthalten nicht die Verkaufe durch die
BWG.

Der durchschnittliche Ackerlandpreis betrug im Landesdurchschnitt 0,28 €/m? Ackerland fiir
dagegen lag er fiir Flichen nach der Flachenerwerbsverordnung bei 0,18 €/m?. 0,28 €/m?

In der nachfolgenden Tabelle sind die Umsitze und durchschnittlichen Ackerland-

preise dargestellt.

Ackerland / regionale Umsétze und Preise
Verkdufe ohne BVVG Verkaufe durch BVVG
Regionen Fliachen- & Acker- Flachen- & Acker-
umsatz (ha) preise (€/m?) umsatz (ha) preise (€/m?)
Barnim 172 0,32 129 0,23
Dahme-Spreewald 215 0,21 22 0,15
Elbe-Elster 34 0,21 92 0,13
Havelland 474 0,33 572 0,22
Markisch-0derland 2.121 0,29 559 0,12
Oberhavel 342 0,33 164 0,26
Oberspreewald-Lausitz 290 0,23 5 0,09
Oder-Spree 239 0,33 367 0,12
Ostprignitz-Ruppin 536 0,26 158 0,14
Potsdam-Mittelmark 817 0,24 302 0,17
Prignitz 782 0,29 158 0,12
Spree-NeiBe 77 0,31 22 0,13
Teltow-Flaming 1.032 0,24 493 0,18
. Uckermark 309 | 0,38 1.208 0,17
Brandenburg an der Havel 4 0,33
Cotthus 5 0,38
Frankfurt (Oder) 24 0,47
Potsdam 7 0,49
Land Brandenburg 7.787 0,28 4.251 0,18
davon: engerer Verflechtungsraum 790 0,39 609 0,21
davon: duBerer Entwicklungsraum 6.997 0,27 3.642 0,14
darunter: engerer Grenzraum
zu Polen 2117 0,32 799 0,13

Die Gesamtlﬂﬁs}ﬁié éH{I{aIten alle Kauf'vérrt'réirgé, die Dugchschniﬁspreise wurden alilsiéus'\&éri‘tbeilrehiKéIlf'-
vertrdgen ermittelt

Fiir forstwirtschaftlich genutzte Flichen betrug der durchschnittliche Bodenpreis Forstwirt-

im Land Brandenburg 0,14 €/m* Dagegen wurden die Flichen nach der Fldchen- §f?haﬁf‘5‘ﬂ5"—:ﬂ§ﬁ'ﬂ@”
erwerbsverordnung zu einem durchschnittlichen Bodenpreis von 0,08 €/m” ver- fir 0,14 €/m?
duBert. In der nachfolgenden Tabelle sind die durchschnittlichen Preise fiir forst-

wirtschaftlich genutzte Fldchen dargestellt.

Der durchschnittliche Bodenpreis fiir Griinland betrug 0,34 €/m?. Fiir Griinland-
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstiicksteilmérkten

Griinland fur
0,34 €/m?

Forstwirtschaft / regionale Umsétze und Preise
Verkaufe ohne BVVG Verkéufe durch BVVG
Regionen Fldchen- | & Preise fiir Fléchen- & Preise fiir
umsatz Forstwirtschaft | umsatz (ha) | Forstwirtschaft
I T Rt 14 (€/m2) (€/m2) 4‘
Barnim 407 0,17 375 0,11
Dahme-Spreewald 667 0,11 167 0,08
Elbe-Elster 378 0,09 2.304 0,06
Havelland 346 0,09 1.854 0,09
Mérkisch-0derland 395 0,10 214 0,10
Oberhavel 193 0,17 1.970 0,13
Oberspreewald-Lausitz 288 0,17 1.329 0,07
Oder-Spree 1.900 0,29* 1.388 0,09
Ostprignitz-Ruppin -~ 2120 0,07
Potsdam-Mittelmark 487 0,13 5.035 0,07
Prignitz 975 0,09 1.443 0,07
Spree-NeiBe 747 0,33* 1.169 0,08
Teltow-Flaming 550 0,13 309 0,07
Uckermark 166 0,15 1169 | 0,09
Brandenburg an der Havel 9 nicht auswertbar 73 0,09
Cottbus 4 nicht auswertbar
Frankfurt (Oder) 1 nicht auswertbar 8 nicht auswertbar
Potsdam
Land Brandenburg 9.633 0,14 18.807 0,08
dav.: engerer Verflechtungsraum 834 0,15 2.2817 0,11
dav.: duBerer Entwicklungsraum | 8.799 0,13 15.990 0,08
dar.: engerer Grenzraum °
zu Polen 2.521 0,19 784 0,09

Bemerkung: Die Flachenumsétze enthalten alle Kaufvertrige, die Durchschnittspreise wurden aus aus-
wertharen Kaufvertragen ermittelt
* Starke Unterschiede ergeben sich aus Aufwuchs, Jagdrechten und besonderen Lagen
flachen nach dem EALG wurde ein durchschnittlicher Bodenpreis von 0,19 €/m?
ermittelt.
Eine Auswertung nach der Bodenqualitét fiir Acker- und Grinlandfldchen ergab
folgende Ergebnisse: (ohne Verkdufe der BVVG nach EALG)
o Ackerland Bodenqualitit
Ackerlandzahl <40 Mittelwert 0,24 €/m?

41-60 Mittelwert 0,31 €/m?

> 60 Mittelwert 0,37 €/m?
e Griinland Bodenqualitit

Griinlandzahl <40 Mittelwert 0,22 €/m?

> 41 Mittelwert 0,29 €/m?
Die Kauftille der Nutzungsart Wechselland, landwirtschaftliche Betriebe und
fiir andere Nutzungen verdnderte sich gegeniiber dem Vorjahr sehr unterschied-
lich. Die Flichenumsitze fiir Wechselland und andere Nutzungen erh6hten sich
um mehr als 30 %, dagegen verringerten sich die verkauften Flichen fiir landwirt-
schaftliche Betriebe um ca. 70 %. Die Geldumsitze gingen in allen drei Nutzun-
gen um bis zu 50 % zurtick.

4.5 Gemeinbedarfsflachen

Gemeinbedarfsflichen sind Grundstiicke fiir die Ausstattung des Gemeindegebie-
tes mit den der Allgemeinheit dienenden Bauwerken und Einrichtungen. Die
Zweckgebundenheit wird durch Planfeststellung und Widmung bewirkt. Diese Fl4-
chen sind durch eine dauerhafte Nutzungsbindung dem gewinnorientierten Grund-
stiicksmarkt entzogen. Die gezahlten Preise enthalten in der Regel Entschddigungs-
leistungen fiir den Rechtsverlust und die sonstigen Vermgensnachteile.

Neubau und Erweiterung von drtlichen und sonstigen Verkehrseinrichtungen
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4. Preisniveau und Preisentwicklung auf den Grundstiicksteilmérkten

[ Gemeinbedarfsflichen / Umsitze waren auch in dlese.m Jahr m.lt 71 % der
s =— Kaufvertrage auf diesem Teilmarkt be-
Kaufvertrage Fldchenumsatz .
Nutzung A stimmend.
| - (Anzahl) (ha) — o | N "
drtliche Verkehrseinrichtungen 1.201 133 16 BOCEIPIEISS Lagel I e
sonstige Verkehrseinrichtungen 257 59 Preisspanne von 1 bis 290 €/m?* Wie im
offentliche Griinanlagen 49 40 Vorjahr lagen 56 % der unter den Gemein-
Gemeinbedarf (bauliche Nutzung) 40 13 bedarf fallenden Flichen fiir Verkehrsein-
Ver- und Entsorgungsleistungen 62 268 richtungen im engeren Verflechtungs-
sonstiger Gemeinbedarf 84 76 gtk
Land Brandenburg 1.693 488 Mit einer Anzahl von 40 Kaufvertrigen
dav.: engerer Verflechtungsraum 455 161 der Grandstiicke des Cemetnbedarts
dav.: duBerer Entwicklungsraum 1.238 428 baulich héhte sich das Vi
dar.: engerer Grenzraum ( auliche Nutzung) erhohte sich das .or-
7u Polen 272 31 jahresniveau um 28 Kaufvertriage. Hier-

unter fielen z. B. Sportflichen, Halte-
stellen fiir den Nahverkehr, Flichen fiir Bahniibergéinge und Bahnhofsvorplitze.
Die Preisspanne reicht bei derartigen Grundstiicken von 1,05 €/m? bis 85 €/m?.
Um ca. 50 % gegeniiber 2000 stiegen die Verkéufe der Grundstiicke fiir Ver- und
Entsorgungsleistungen. Hierbei wurden ca. 46 % der gesamten Gemeinbedarfs-
flachen des Landes umgesetzt. Die Preisspanne lag bei 1 €/m? bis 46 €/m?. In die-
sem Marktsegment wurden u. a. Baugrundstiicke fiir Wasserwerke, Sanitdranla-
gen fiir 6ffentliche Badeanstalten, Loschteiche, Pumpwerke, Kldranlagen, Sport-
anlagen der Gemeinden und Trafostationen verdufert.

Verk#ufe des sonstigen Gemeinbedarfs gingen im Berichtsjahr um ca. 18 % ge-
geniiber dem Vorjahr zuriick. Sie enthielten z. B. 6ffentliche Freiflichen, Festwie-
sen, Kinderspielplitze und PK W-Stellplitze. Die Preisspanne fiir die sonstigen Ge-
meinbedarfsgrundstiicke lag zwischen 0,05 €/m? und 97 €/m?>.

4.6 Sonstige Flachen
Sonstige Flachen sind Grundstlicke mit Nutzungen, die anderen Grundstiicksar-
ten nicht zugeordnet werden kénnen.

Sonst_iéé Igléchen ] Uriisitze Die Verkéufe von Abbauflichen nahmen
- mit 181 Kaufvertrdgen um 39 % gegen-
Nutzung Erwe(fs::;%énge Fléche(:::)msatz iiber dem Vorjahr zu. Der Flichenum-
= satz erhoht sich um 9 % und betrug 820
Ab.bauflacpen 181 820 Hketa
private Griinanlagen 1.831 280 ’ . . N
Wasserflichen 60 1440 Fiir Abbaufldchen iiber Kies/Kiessand Abbaufldchen
besondere Funktionen 494 490 wurde im Landesdurchschnitt ein Boden-  flir Kies/Kies-
sonstige Nutzung 34 30 preis von 0,89 €/m? festgestellt, der abhéin- sand 0,89 €/m?
Land Brandenburg 2.600 3060 gig von den Standorten eine Preisspanne
dav.: engerer Verflechtungsraum 519 260 von 0,10 €/m? bis 4,60 €/m? aufwies.
dav. duBerer Entwicklungsraum 2.081 2800 Abbauflichen tiber Braunkohle wurden Abbauflachen
dar.: engerer Grenzraum durchschnittlich zu einem Bodenpreis fr Braunkohle
zu Polen 505 400 1,09 €/m?

von 1,09 €/m? (2000 = 1,02 €/m?) vor-
wiegend in Randbereichen der Stadt Cottbus und im Raum Drebkau, Jinschwalde
und Peitz (Landkreis Spree-Neifie) verdufert.

Private Griinanlagen nahmen mit 70 % der gesamten sonstigen Fldchen auch in
diesem Jahr den grofiten Marktanteil ein. Der durchschnittliche Bodenpreis be-
trug wie im Vorjahr 6 €/m? Private Griinanlagen enthielten u. a. Verkédufe von
Hausgérten, Dauerkleingidrten, Sportanlagen, Zelt- und Campingplétzen.

Aus den einzelnen Verkdufen ergaben sich folgende Durchschnittspreise:

Hausgirten: 6,50 €/m?
Dauerkleingiirten: 4,50 €/m?
Sportanlagen: 5,10 €/m?
Zelt- und Campingplitze: 3,85 €/m?
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Im gesamten Land Brandenburg wurden 60 Verkdufe von Wasserflidchen abge-
schlossen. Der Durchschnittspreis im Land Brandenburg betrug fiir diesen Teil-
markt 3,80 €/m>.

Fiir einzelne Nutzungen ergaben sich folgende Durchschnittspreise:

e Fischereigewiisser 0,17 €/m> (0,03 €/m? bis 0,77 €/m?)
e Wasserfldchen fiir Freizeitnutzung 0,45 €/m*> (0,05 €/m* bis 1,55 €/m?)
e Private Griben 1,97 €/m> (0,05 €/m?>bis 5,11 €/m?)

Die Verkiufe der Grundstiicke mit besonderen Funktionen nahmen mit 494 Kauf-

vertridgen, somit einen Anteil von ca. 20 % am Grundstiicksteilmarkt der Flidchen

fiir sonstige Nutzungen teil. Fiir die einzelnen Nutzungen ergaben sich folgende

Durchschnittspreise:

e Grundstiicke fiir Schutzeinrichtungen 1,75 €/m? (0,10 €/m* bis 6,15 €/m?)
(wie Larmschutzwalle; Fledérmausquartiere; Schutzstreifen fiir Griinflichen und

Weiden)
e Lagerplitze 2,00 €/m* (0,20 €/m? bis 6,10 €/m?)
e Private Wege 6,35 €/m*> (0,10 €/m?bis 45,00 €/m?)

e Grundstiicke mit besonderer Funktion 4,50 €/m> (0,05 €/m? bis 90,00 €/m?)
(Boschungen, Brunnen, Naturschutzfldchen)
e Windkraftanlagen 1,20 €/m*> (0,25 €/m” bis 4,10 €/m?)

5. Einzeluntersuchungen des Oberen Gutachterausschusses

5.1 Nutzungsentgelte fiir Erholungs- und Garagengrund- s

stiicke "

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte haben gemif § 7 Nutzungsentgelt-

verordnung (Verordnung tiber eine angemessene Gestaltung von Nutzungsentgel-

ten vom 22.07.1993, gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Mai 2002

(BGBL. I S. 1580, 1581)) Gutachten {iber die ortsliblichen Nutzungsentgelte fiir

Erholungs- und Garagengrundstiicke zu erstatten und auf Verlangen in anonymi-

sierter Form Auskunft iiber die in ihren Geschéftsbereichen vereinbarten Entgelte

unter Angabe der Gemarkung zu geben.

Grundlage sind jeweils die Entgelte, die nach dem 02. Oktober 1990 in der Ge-

meinde oder in vergleichbaren Gemeinden fiir vergleichbar genutzte Grundstiicke

vereinbart worden sind.

Die Geschiéftsstelle des Oberen Gutachterausschusses fiihrte bis 2000 eine zen-

trale Datenbank fiir das Land Brandenburg, aus der folgende allgemeine Wertun-

gen moglich sind:

e Fiir unbebaute Erholungsgrundstiicke, die vorwiegend als Gérten genutzt wer-
den und die in der Mehrzahl unzureichend erschlossen sind, wurden Nutzungs-
entgelte in Hohe von 0,25 - 1,02 €/m? und Jahr vereinbart. In den ldndlichen Be-
reichen des duBeren Entwicklungsraumes liegt die Mehrzahl der Entgelte bei
0,33 €/m? und Jahr. Fiir Grundstiicke im engeren Verflechtungsraum wurden in
den letzten Jahren tiberwiegend Entgelte in Hohe von 0,51 - 0,77 €/m? und Jahr,
fiir Uferlage teilweise 1,53 bis 2,04 €/m? und Jahr vereinbart.

e Die Nutzungsentgelte fiir den Boden bebauter Erholungsgrundstiicke, die grof3-
tenteils in Siedlungen zusammengeschlossen sind, weisen einen groflen Streu-
bereich auf. Neuabschliisse der letzten Jahre sind stark von der Lage abhéngig.
Ein durchschnittliches Entgeltniveau ldsst sich fiir einzelne Regionen, selbst fiir
Gemeinden nicht mehr mit ausreichender Sicherheit angeben. Als Beispiele dafiir
gelten in den Landkreisen:

Barnim: Grol3 Schonebeck 0,46 bis 2,56 €/m? und Jahr
Dahme-Spreewald: Prieros 0,61 bis 1,30 €/m? und Jahr
Havelland: Schénwalde 0,51 bis 2,30 €/m? und Jahr
Oberhavel: Oranienburg/Lehnitz 0,51 bis 2,56 €/m? und Jahr
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Grundsitzlich liegen die Nutzungsentgelte im engeren Verflechtungsraum mit
1,02 - 2,56 €/m? und Jahr auf htherem Niveau als im dufleren Entwicklungs-
raum mit 0,15 - 1,53 €/m? und Jahr. Ufergrundstiicke und Grundstiicke in Was-
sernéhe bis ca. 100 m weisen dabei die doppelten Werte zum Durchschnitt der
Umgebung auf. In den Ballungsgebieten um Berlin liegt eine Vielzahl bebauter
Erholungsgrundstiicke im Geltungsbereich des § 34 BauGB (Innenbereich) in
unmittelbarer Nachbarschaft zu bebauten Ein- und Zweifamilienhausgrundstii-
cken. Die aus Kaufpreisen ermittelten Bodenwerte dieser Grundstiicke liegen
bei 80 - 90 % der in diesen Gemeinden bzw. Gemeindeteilen ermittelten Boden-
richtwerte fiir Wohnbauland.

Bebaute Erholungsgrundstiicke / Bodenwerte €/m?
Regionen engerer Verflechtungsraum duBerer Entwicklungsraum
gesamt besondere Lage gesamt besondere Lage
Barnim 20 -25 40 8-15 50
Dahme-Spreewald 25-30 ' 45 10-20 25
Elbe-Elster 8-15 20
Havelland 30-40 60 10-20 25
Markisch-Oderland 20-30 60 8-15 25
Oberhavel 40 - 50 90 10-20 35
Oberspreewald-Lausitz 5-10 15
Oder-Spree 25-35 55 8-15 50
Ostprignitz-Ruppin 15-10 50
Potsdam-Mittelmark 20 - 30 85 8-15 25
Prignitz 8-10 25
Spree-NeiBe 4- 8 15
Teltow-Flédming 15-25 90 8-10 15
Uckermark 8-15 45

Mit der Verordnung vom 24. Juli 1997 ist fiir die Ermittlung der Hohe der ortstib-

lichen Nutzungsentgelte neben dem Vergleichswertverfahren (§ 3 Abs. 2) auch ein

Hilfsverfahren auf der Grundlage einer Verzinsung des Bodenwertes zugelassen

(§ 3 Abs. 3). Die Bestimmung dieses Bodenwertes fiir Erholungs- und Garagen-

grundstiicke ist Aufgabe des Sachverstindigen und damit nicht durch die Verord-

nung in ihrer Form vorgeschrieben. Der Obere Gutachterausschuss hat aus einer
vergleichenden Analyse der o.g. zentralen Datensammlung tiber Nutzungsentgel-
te festgestellt:

e Dic in den Kaufvertrigen genannten Bodenwerte flir Erholungsgrundstiicke liegen
in einer Wertspanne von 7,5 - 40 €/m?. In potentiellen Siedlungsgebieten des Berli-
ner Umlandes innerhalb des Autobahnringes A 10 werden dartiber hinaus Boden-
preise von 100 - 155 €/m? registriert, wobei es sich bei den meisten Kauffillen um
Grundstiicke innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 Baugesetz-
buch) handelt. Das Verhiltnis dieser Bodenwerte zu den Bodenrichtwerten der
Nutzungsarten Wohnbaufldchen und gemischte Baufldchen (z. B. in den dorfli-
chen Lagen) schwankt zwischen 1 : 5und 3 : 1 (20 % - 300 %). Eine Eingrenzung
dieser Quotienten auf ein allgemeingiiltiges oder regional gesichertes Wertverhlt-
nis ldsst sich lediglich im engeren Verflechtungsraum der Landkreise Barnim, Mér-
kisch-Oderland, Oder-Spree und Dahme-Spreewald feststellen. Im tibrigen Berli-
ner Umland reicht die Spanne von 60 % bis 120 %. Im dufleren Entwicklungsraum
Brandenburg bestimmt maBgeblich die Lage der Erholungsgrundstiicke den Boden-
wert, der in nicht wenigen Fillen 75 - 125 % des Bodenrichtwertes betrigt. Eine
generelle Empfehlung zur Ableitung dieser Bodenwerte aus Bodenrichtwerten kann
also nicht gegeben werden und wiirde regional teilweise zu vollkommen falschen
Wertergebnissen fithren. Ist die Anwendung des Bodenwertzinsverfahrens unum-
giinglich, sollte die zustindige Geschéfisstelle des Gutachterausschusses konsul-
tiert werden. Als Orientierung koénnen die in der nachfolgenden Grafik ,,Niveau
ortsiiblicher Nutzungsentgelte (€/m? Jahr)“ festgestellten Bodenwerte dienen.
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Die fiir Garagenstellplitze vercinbar- Niveau ortsiiblicher Nutzungsentgelte

ten Nutzungsentgelte liegen {iberwie- (€/m” Jahr)

gend zwischen 60 und 130 €/Stellplatz

und Jahr. In den Kreisstddten oder auch

groferen kreisangehorigen Stddten wur-

den auch nach dem 01. November 1993

in der Mehrzahl Entgelte in Hohe von

30 €/Stellplatz und Jahr abgeschlossen.

GroBere Stadtlagen in der Nihe zu Ber-

lin wie Potsdam, Bernau und Fiirsten-

walde weisen Werte zwischen 130 und

230 €/Stellplatz und Jahr aus.

e Schwieriger gestaltet sich die Ermitt-
lung von Bodenwerten fiir Garagen-
grundstiicke, da verglichen mit Erho-
lungsgrundstiicken regional nur we-
nige Kaufvertréige vorliegen. Eine Ana-
lyse der Geschiftsstelle des Oberen
Gutachterausschusses tiber die Daten-
bank der Kaufpreissammlungen der
regionalen Gutachterausschiisse um-
fasste fiir den Zeitraum 1995 — 2001
ca. 220 Kaufvertrige. Da die Grundstiicke in der Mehrzahl innerhalb von im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteilen (§ 34 Baugesetzbuch) liegen, war eine Schlussfol-
gerung auf benachbarte Bodenwerte der allgemeinen Wohnlagen oder Mischge-
biete sachgerecht. Als Anhaltspunkt fiir die Bodenwertermittlung fiir Garagen-
grundstiicke konnen die Verhéltnisse in der Tabelle ,,Garagengrundstiicke/Boden-
werte® dienen. Bei ihrer Anwendung sollte die zustdndige Geschiiftsstelle des Gut-
achterausschusses ebenfalls konsultiert werden.

Garagér:grt;nasﬁi;ke / Bodenwerte

0,20-0,77

0,18-0,61

Stédte und Ballungsrdume 45-100
- erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB 45-85
- erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB und KAG 60— 100
landliche Gemeinden 30-90
duBerer Entwicklungsraum
kreisfreie Stidte 40 - 80
- Randlagen 20-50
Kreis- und kreisangehdrige Stéadte 30-170
mndliche Gemeinden 20-30

Fiir die Verzinsung des Bodenwertes sollte entsprechend der Begriindung zur
Nutzungsentgeltverordnung (Bundestag-Drucksache 381/97) fiir das Erholungs-
grundstiick grundsitzlich ein ZinsfuB unter 4 % angesetzt werden.

In Abhingigkeit von der Lage der Erholungsgrundstiicke und von den der Ermitt-
lung zugrundeliegenden Nutzungsentgelten gem. § 3 Abs. 2 Nutzungsentgeltver-
ordnung liegen die Werte in einer breiten Spanne. Mit der Darstellung in der Gra-
fik ,,Niveau ortstiblicher Nutzungsentgelte* wird hierfiir ein Anhaltspunkt gege-
ben. Nutzern und Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, sich grundstiicksbe-
zogene Auskiinfte bei den zustidndigen Geschiftsstellen einzuholen.

5.2 Kileingartenpachten
Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom
1. Mai 1994 sind die Anforderungen zur Erstattung von Gutachten iiber den ortli-

0,64-1,43

0,41-1,02

0,31-0,92

0,15~
0,49

Anteil (%) des Bodenwertes vom Bodenrichtwert

34
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chen Pachtzins im erwerbsméfBigen Obst- und Gemiiseanbau als Grundlage zur
Bemessung der Obergrenzen von Kleingartenpachten gewachsen.
Die Sammlung notwendiger Vergleichsdaten ist nach wie vor schwierig und in
bestimmten Regionen z. T. nicht moglich, da der erwerbsméBige Obst- und Ge-
miiseanbau nicht flichendeckend betrieben wird. Das Erstellen der Gutachten ist
deshalb in den meisten Fillen nur durch Vergleiche mit Datenmaterial aus Pacht-
vertrdgen moglich, die tiber Grundstiicke au3erhalb der zu beurteilenden Gemeinde
abgeschlossen wurden.

Aus der zentralen Datensammlung tiber Pachtzinsen im erwerbsméfigen Obst- und

Gemiiseanbau kann gefolgert werden:

e Im Durchschnitt aller Nutzungen liegen die Pachtzinsen in einer Wertspanne von
0,008 - 0,025 €/m? und Jahr. Sie befinden sich im engeren Verflechtungsraum
Brandenburg - Berlin im oberen Wertbereich von 0,015 - 0,025 €/m? und Jahr
und sind jeweils von der Nutzung und Lage in der Hohe beeinflusst. In den ldnd-
lichen und kleinstidtischen Bereichen im dufleren Entwicklungsraum liegen die
Pachtzinsen groftenteils zwischen 0,008 - 0,015 €/m? und Jahr.

e Eine Untersuchung des Oberen Gutachterausschusses tiber verschiedene Ein-
flussgroBen ergab:

- Je groBer die Flidche, desto geringer die Pachtzinsen.

- Je ldnger die Vertragsdauer, desto hoher die Pachtzinsen.

- Je spiter das Vertragsjahr, desto geringer die Pachtzinsen.

- Je geringer die Entfernung zur Vermarktung, desto héher die Pachtzinsen.

5.3 Bodenpreisindexreihe fir die landkreisiibergreifende
Region ,,Spreewald*

Fiir Grundstiicke mit vergleichbaren Lage- und Nutzungsverhiltnissen werden
Bodenpreisindexreihen aus geeigneten und verwertbaren Kaufpreisen fiir unbe-
baute Grundstiicke eines Erhebungszeitraumes abgeleitet. Sie weisen die Ande-
rungen der allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grundstiicksmarkt aus.
Aufgrund der unterschiedlichen Struktur des Landes Brandenburg und seiner dif-
ferenzierten regionalen Bodenwerte haben die Auswertungen/Untersuchungen der
Geschiftsstelle des Oberen Gutachterausschusses bisher lediglich fiir das Biosphéren-
reservat ,,Spreewald* ein ausreichend statistisch gesichertes Ergebnis gebracht.
Die in der Grafik dargestellte Bodenpreisindexreihe fiir die Region ,,Spreewald*
wurde aus einer Auswertung von 510 Kaufvertrigen der Landkreise Dahme-Spree-
wald, Oberspreewald-Lausitz und Spree-Neille ermittelt. Es wurden alle im 175 km?
groBBen Biosphérenreservat liegenden Gemeinden erfasst.

= —— Nach folgenden Kriterien wurde ausge-

Bodenpreisindexreihe fiir die landkreisiiber- wihlt:

. greifende Region "Spreewald" (1995 = 100%) - Kaufvertrige iiber unbebaute Bau-

f flachen fiir den individuellen Woh-
.. e nungsbau der Jahre 1994 - 2001

120 - Ausschluss ungewohnlicher oder

personlicher Verhiltnisse

- erschlicBungsbeitragsfreie Grund-
stiicke nach Baugesetzbuch, baurei-
fes Land

| 1904 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 - VergleichsmaBstab: 2,5 - 46 €/m?

o JiF - Grundstiicksfldche: 150 - 2.000 m?
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6. Bodenrichtwerte

6.1 Gesetzlicher Auftrag

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte sind durch das Baugesetzbuch
(§ 193 Abs. 3) und die Gutachterausschussverordnung (§ 11 Abs. 1) verpflichtet,
Bodenrichtwerte zum Stichtag 1. Januar eines jeden Jahres zu ermitteln und in den
Gemeinden 6ffentlich auszulegen.

Bodenrichtwerte sind aus der Kaufpreissammlung abgeleitete durchschnittliche
Lagewerte bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflidche fiir eine Mehrzahl
von Grundstiicken eines Gebietes (Zone), fiir die im wesentlichen gleiche Nut-
zungs- und Wertverhiltnisse vorliegen. Der Bodenrichtwert ist bezogen auf ein
Bodenrichtwertgrundstiick, dessen wertbeeinflussende Merkmale fiir dieses Ge-
biet typisch sind. In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu
ermitteln, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wire. Bodenricht-
werte geméB § 196 Abs. 1 Baugesetzbuch dienen der Transparenz des Grundstiicks-
marktes bei der Auskunft fiir jedermann und als Grundlage bei der Erstattung von
Verkehrswertgutachten, der Ermittlung von Anfangs- und Endwerten gema8 § 154
Abs. 2 des Baugesetzbuches, der steuerlichen Bewertung durch die Finanziamter
sowie der Planung und Durchfithrung gesetzlicher Verfahren.

In der Regel bezichen sich die Bodenrichtwerte auf Wohngebiete oder Mischge-
biete. Vereinzelt ermitteln die Gutachterausschiisse auch Bodenrichtwerte fiir
Gewerbebauland, Sonderbauflichen und landwirtschaftliche Flidchen.

6.2 Bodenrichtwerte fiir Bauland : .

Die Gutachterausschiisse haben mit Stichtag 01.01.2001 ca. 4.000 Bodenrichtwerte
fiir lagetypische unbebaute Baufldachen ermittelt. Diese Werte werden in die jdhr-
lich erscheinenden Bodenrichtwertkarten fiir die einzelnen Landkreise und kreis-
freien Stddte eingetragen.

Die Bodenrichtwertkarten werden von der Landesvermessung und Geobasisinfor-
mation Brandenburg (LGB) landeseinheitlich hergestellt. Sie werden durch die Gut-
achterausschiisse fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer
der Auslegung sind ortsiiblich bekannt zu machen. Gegen Gebiihr kénnen die Bo-
denrichtwertkarten bei der Geschéftsstelle des zustdndigen Gutachterausschusses
erworben werden. Der komplette Kartensatz fiir das Land Brandenburg (18 Ein-
zelkarten) oder Zusammenstellungen fiir landesweite Regionen wie Ostbranden-
burg oder den engeren Verflechtungsraum Brandenburg — Berlin sind nur bei der
LGB — Kundenservice Frankfurt (Oder) — zu beziehen. Zusétzlich zu den vorge-
nannten Karten bietet die LGB interessierten Kunden die Bodenrichtwerte auf einer
CD-ROM an. Sie ist ebenfalls beim Kundenservice erhéltlich. Die Veroffentlichung
im Internet wird vorbereitet.

Die Bodenrichtwerte fiir Wohnbauland zum Stichtag 01.01.2002 wiesen im Land
Brandenburg eine groBe Spanne auf. Wihrend in den ldndlichen Gemeinden der
Landkreise Elbe-Elster, Prignitz und Uckermark iiberwiegend Werte zwischen 4
und 8 €/m? ermittelt wurden, zeigen Brandenburgs Gemeinden am Stadtrand zu
Berlin im Mittel ein Richtwertniveau zwischen 90 und 160 €/m?. Die Spitzenwer-
te liegen hier bei 230 €/m? in Kleinmachnow, 220 €/m? in Ahrensfelde und 225 €/
m? in Glienicke Nordbahn.

Mit dem Beschluss, die Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2002 erstmalig in Euro
anzugeben, ist ein direkter Vergleich der Entwicklung der Bodenrichtwerte zum
Vorjahr nicht méglich.

Betrachtet man den Bereich der Stadtgrenze Berlin — Landesgrenze Brandenburg
istin Auswertung des Grundstiicksmarktes 2001 eine allméhliche Angleichung der
Bodenrichtwerte zu erkennen.
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Bodenrichtwerte fiir Wohnbauland im engeren Verflechtungsraum
Brandenburg / Berlin

Oberhavel

37/70
70

85

Kremmen Ol‘iinlenburg 5
s

.

50/80 o = 50/1105

855

Barnim

o
a

90/150

Velten
®
25 65/175 65

45/70

25

40/75
45 5 Werneuchen
®

Havelland 46/85 Foon
Nauen Mérkisch-Oderland
10 * 65/100 33
FaIkevlsee Straugberg
95 65/110 90/380 Altl.andsberg 85/105
10 65/80
18 75 100/160 80/100
45/75 :
Berlin
55/70
65/95
50
140/
90 ) 110/150
Werder Schonefeld 75,
5
190 130
80/120 190
85/140 \d 120Ludw.igsfelde o 75/
Potsdam-Mittelmark 110 140 sgtras Q105 jmdarias. S5 g5

47/70 65/75 0/85

65/100
55/95

Beelitz
°
90

Oder-Spree
TrePbin P

55

Zossen
s
90

Dahme-Spreewald

Teltow-Fldming

Bemerkung: allgemeine Wohnlagen GFZ ca. 0,4 bis 0,6; einschlieBlich neuer Wohngebiete

6.3 Bodenrichtwerte fiir neue Wohngebiete

Im Wohnungsneubau des Landes Brandenburg nimmt die Errichtung neuer Wohn-
gebiete bzw. Wohnparks einen bedeutenden Stellenwert ein, wobei gegeniiber dem
Vorjahr ein Riickgang in der Bautitigkeit zu verzeichnen war. 65 % dieser Wohn-
gebiete liegen im engeren Verflechtungsraum und verzeichneten im Durchschnitt
einen Wert von 120 €/m?2. Im dufBeren Entwicklungsraum einschlieBSlich der Ober-
zentren Brandenburg an der Havel, Cottbus und Frankfurt (Oder) liegt dieser Wert
nur bei durchschnittlich 70 €/m>.

Die Bodenrichtwerte fiir diese Wohngebiete sind erschlieBungsbeitragsfrei nach
§§ 127 und 135a des Baugesetzbuches und abgabenfrei nach § 8 des Kommunal-
abgabengesetzes. Die Verteilung der neuen Wohngebiete bzw. Wohnparks im en-
geren Verflechtungsraum zeigt eine deutliche Hiufung in den Landkreisen Bar-
nim, Oberhavel und Potsdam-Mittelmark. Die Wertspanne im gesamten Raum lag
durchschnittlich zwischen 80 und 225 €/m?, wobei die Werte von der Stadtgrenze
Berlin zum dufleren Rand des engeren Verflechtungsraumes um ca. 40 % abnehmen.
Die teuersten Standorte innerhalb des Autobahnringes der Bundesautobahn A 10

sind:

Landkreis Barnim Ahrensfelde 220 €/m?

Landkreis Dahme-Spreewald Grof3ziethen 190 €/m?
Wernsdorf 260 €/m?

Landkreis Oberhavel Glienicke Nordbahn 225 €/m?
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Landkreis Potsdam-Mittelmark  Bergholz-Rehbriicke 210 €/m?
Kleinmachnow 230 €/m?
Teltow 260 €/m?

Gegentiber den stidlich an Berlin angrenzenden Regionen (Potsdam-Mittelmark,
Dahme-Spreewald und Teltow-Flaming) weisen die Landkreise im Norden (Ober-
havel und Barnim) um 10 %, im Osten (Mérkisch-Oderland und Oder-Spree) um
20 % und im Westen (Havelland) um 30 % niedrigere Werte auf. Das hochste Richt-
wertniveau liegt im Landkreis Potsdam-Mittelmark.

7. Gutachterausschiisse und ihre Geschaftsstellen

7.1 Aufgaben und Leistungen

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte in den LandKkreisen und kreisfrei-

en Stédten sind selbstidndige unabhéngige Kollegialgremien.

Vorsitzende und Mitglieder werden durch das Ministerium des Innern nach Anho-

rung der zustdndigen Gebietskorperschaft bestellt. Sie verfiigen aufgrund ihrer

beruflichen Tétigkeit tiber besondere Sachkunde und Erfahrung auf dem Gebiet

der Grundsttickswertermittlung. Den Vorsitz fithren in der Regel die Leiter der Kata-

ster- und Vermessungsamter. Die sonstigen Mitglieder werden ehrenamtlich bestellt.

Den regionalen Gutachterausschiissen obliegen:

e gesetzlich zugewiesene Aufgaben

- Fiihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

- Ermittlung von Bodenrichtwerten und sonstiger fiir die Wertermittlung erfor-
derlicher Daten V

e Aufgaben auf Antrag

- Erstattung von Verkehrswertgutachten fiir bebaute und unbebaute Grundstiicke
sowie von Rechten an Grundstiicken auf Antrag

- Erstattung von Gutachten tiber die Hohe der Entschddigung fiir den Rechtsver-
lust (Enteignung) und flir andere Vermogensnachteile

- Erstattung von Gutachten {iber ortsiibliche Pachtzinsen (§ 5 Bundeskleingarten-
gesetz) und Nutzungsentgelte (§ 7 Nutzungsentgeltverordnung)

- Erstattung von Verkehrswertgutachten nach § 5 der Fldchenerwerbsverordnung

Die Geschéftsstellen fithren nach Weisung der jeweiligen Gutachterausschiisse oder

deren Vorsitzenden insbesondere folgende Arbeiten durch:

- Fithrung und Auswertung der Kaufpreissammlung und weiterer Datensammlun-
gen

- Ableitung und Fortschreibung der sonstigen fiir die Wertermittlung erforderli-
chen Daten

- Vorbereitung und Ausfertigung von Verkehrswertgutachten

- Vorbereitung der Bodenrichtwertermittlung, ihre Darstellung in Karten und ihre
Veroffentlichungen

- Beobachtung und Analyse des Grundstiicksmarktes und Erarbeitung der jéhrli-
chen Marktberichte

- Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung, iiber Bodenrichtwerte
und iiber vereinbarte Nutzungsentgelte

- Erledigung der Geschifte der laufenden Verwaltung des Gutachterausschusses

Fiir den Bereich des Landes Brandenburg besteht ein Oberer Gutachterausschuss.

Der Vorsitzende, sein Stellvertreter und weitere ehrenamtliche Mitglieder werden

durch das Ministerium des Innern bestellt. Dem Oberen Gutachterausschuss ob-

liegen:

e gesetzlich zugewiesene Aufgaben

- Erarbeitung einer jdhrlichen Ubersicht iiber den Grundstiicksmarkt im Land
Brandenburg
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- Empfehlungen zu besonderen Problemen der Wertermittlung und Erstellung von
landesweiten Ubersichten und Analysen

e Aufgaben auf Antrag

- Erstattung von Obergutachten auf Antrag eines Gerichts in einem gerichtlichen
Verfahren oder einer Behorde in einem gesetzlichen Verfahren. Dabei ist das
Vorliegen eines Gutachtens eines regionalen Gutachterausschusses zur gleichen
Sache Voraussetzung.

Der Obere Gutachterausschuss hat keine Fachaufsicht oder Weisungsbefugnis

gegentiber den regionalen Gutachterausschiissen.

Die Geschiftsstelle des Oberen Gutachterausschusses ist beim Landesbetrieb Lan-
desvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB), Dienstort Frank-
furt (Oder), eingerichtet. Sie bereitet nach Weisung des Oberen Gutachterausschus-
ses die Obergutachten, den Grundstiicksmarktbericht, die Empfehlungen zu be-
sonderen Problemen der Wertermittlung und landesweite Ubersichten und Analy-
sen vor. Ihr obliegen die Geschifte der laufenden Verwaltung des Oberen Gutach-
terausschusses.

Von den Geschiiftsstellen kann unter Beachtung des Datenschutzes (Brandenbur-
gisches Datenschutzgesetz (BbgDSG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
09. Mirz 1999 (GVBL. S. 66)) eine Auskunft aus der Kaufpreissammlung gege-
ben werden, wenn der Antragsteller ein berechtigtes Interesse darlegt. Dem An-
tragsteller werden nach dessen Vorgaben iiber den Zustand des zu bewertenden
Grundstiicks Vergleichskauffille genannt. Die Angaben zu den Kaufvertragen
miissen so anonymisiert werden, dass sie keine Riickschliisse auf natiirliche Per-
sonen erlauben. Der Antragsteller hat die sachgerechte Verwendung der iibermit-
telten Daten zu gewihrleisten.

Die regionalen Gutachterausschiisse ermitteln zum Stichtag 01. Januar eines je-
den Jahres Bodenrichtwerte fiir baureifes Land.

Fiir Grundstiicke eines anderen Entwicklungszustandes konnen Bodenrichtwerte
ermittelt werden. Sie haben keine bindende Wirkung. Die Bodenrichtwerte wer-
den in Bodenrichtwertkarten eingetragen, deren Grundlage die amtlichen topogra-
phischen Kartenwerke in den MaBstédben 1 : 100.000, 1 : 25.000 und 1 : 10.000
sind. Mit der Herstellung der Bodenrichtwertkarten ist die LGB beauftragt. Die
Karten konnen als Einzelblatt bei der jeweiligen Geschéftsstelle des Gutachter-
ausschusses erworben werden. Die Gesamtausgabe fiir das Land Brandenburg (18
Bodenrichtwertkarten) ist bei der LGB - Kundenservice Frankfurt (Oder) - zu
beziehen. Zusitzlich bietet die LGB interessierten Kunden die Bodenrichtwerte
auf einer CD-ROM an (siche letzte Umschlagseite).

Dartiber hinaus geben die Geschéftsstellen der Gutachterausschiisse weitere Aus-
kiinfte, z. B. tiber die fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten im Sinne der
§§ 8 bis 12 der Wertermittlungsverordnung (z. B. Liegenschaftszinssitze, Markt-
anpassungsfaktoren, Umrechnungskoeffizienten), soweit sie auf Grund von Aus-
wertungen und Analysen vorliegen. Rechtsauskiinfte diirfen nicht erteilt werden.
Die Gutachterausschiisse erstatten auf Antrag gebiihrenpflichtige Gutachten. An-
tragsberechtigt sind Behorden, Gerichte und Notare zur Erfiillung ihrer gesetzli-
chen Aufgaben, Eigenttimer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer
Rechte am Grundstiick und Pflichtteilsberechtigte. Ein Antrag kann schriftlich an
die jeweilige Geschiftsstelle gerichtet werden.

Die Gutachterausschiisse erarbeiten jihrlich regionale Grundstiicksmarktberich-
te, die sich auf Daten der Kaufpreissammlung stiitzen und der Transparenz des
ortlichen Marktes dienen. Sie kénnen bei den Geschiftsstellen erworben werden.
Der Grundstiicksmarktbericht fiir das Land Brandenburg kann bei der LGB, Kun-
denservice Frankfurt (Oder) und {iber die Geschéftsstelle des Oberen Gutachter-
ausschusses bezogen werden.
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7.2 Erforderliche Daten fiir die Wertermittiung
Auf der Grundlage der ausgewerteten Kaufvertrige und weiterer Datensammlun-
gen haben die Gutachterausschiisse gemél § 12 Gutachterausschussverordnung
sonstige flir die Wertermittlung erforderliche Daten abzuleiten. Diese Aufgabe kann
nur erfiillt werden, wenn die Daten aus geeigneten und auswertbaren Kaufpreisen
in einer ausreichenden Menge abgeleitet werden kénnen. Fiir das Land Branden-
burg kdnnen wegen der regionalen Unterschiede Durchschnittswerte fiir solche we-
sentlichen Daten nicht angegeben werden.

Bei Bedarf ist der regional zustindige Gutachterausschuss bzw. seine Geschéfts-

stelle zu konsultieren.

Nachfolgend wird auf die Vertffentlichungen der regionale Gutachterausschiisse

iber die erforderlichen Daten hingewiesen:

Landkreis Barnim Bodenpreisindexreihen und Umrechnungsko-
effizienten: Abhéngigkeit des m?-Preises von
der Grundstiicksfldche fiir Siid-, Mittel- und
Nordbarnim sowie Wohnparks

Landkreis Dahme-Spreewald  Erbbauzinssitze flir Wohnen und Sozialbereich
Bodenpreisindexreihe im engeren Verflechtungs-
raum und duBeren Entwicklungsraum

Landkreis Elbe-Elster Erbbauzinssitze fiir Wohnen und Gewerbe

Landkreis Havelland Marktanpassungsfaktoren fiir Ein- und Zwei-
familienhduser
Erbbauzinssétze flir Wohnen, Erholung und Ge- -
werbe

Landkreis Mirkisch-Oderland Marktanpassungsfaktoren des Bodenwertes in
Abhingigkeit von der Grundstiicksfliche

Landkreis Oberhavel Indexreihen fiir Wohnbauland

Erbbauzinssétze fiir Wohnnutzung
Landkreis Oberspreewald- Erbbauzinssitze 1998 —2001 fiir Wohnnutzung
Lausitz und Gewerbe

Bodenpreisindexreihen fiir Wohnbauland in
Stédten, Randlagen und im lidndlichen Bereich
Landkreis Oder-Spree Marktanpassungsfaktoren fiir Ein- und Zwei-
familienh&user sowie fiir Mehrfamilienhduser
Umrechnungskoeffizienten in:
o Abhingigkeit von der Grundstiicksgrofie
o Abhidngigkeit von der Grundstiickstiefe
o Abhingigkeit von der Grundstiicksgrofe
und beitragsrechtlichem Zustand
Erbbauzinssitze fiir Wohnen und Gewerbe
Mietwertiibersichten fiir Wohnraummieten und
gewerblich genutzte Immobilien
Liegenschaftszinssitze flir Einfamilienhiuser,
Reihenhduser und Doppelhaushilften sowie
fur Mehrfamilienhduser
Bodenpreisindexreihen fiir gemischte Baufli-
chen unterteilt in Regionen
Landkreis Potsdam-Mittelmark Erbbauzinssitze 2000-2001 fiir individuelle
Wohnnutzung und Erholung
Landkreis Prignitz Marktanpassungsfaktoren fiir Ein- und Zwei-
familienhduser in den Stddten und Dorfern;
Bodenpreisindexreihe fiir den individuellen
Wohnungsbau in Stidten und Dérfern;
Umrechnungskoeffizienten — Abhiingigkeit des
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m?2-Preises von der Grundstiicksgréf3e in Stid-
ten und Dorfern;
Bodenpreisindexreihe fiir Acker- und Griinland

Landkreis Spree-Neifie Marktanpassungsfaktoren fiir Ein- und Zwei-
familienhduser in den Stidten und Dérfern
Bodenpreisindexreihen fir Wohnbauland in den
Mittelzentren; Landstddten; Randlagen zum
Oberzentrum; landlichen Bereichen
Mietwertiibersicht fiir Wohnen und Gewerbe

Landkreis Teltow-Fliming Marktanpassungsfaktoren fiir Ein- und Zwei-
familienhduser sowie Mehrfamilienhduser re-
gional unterteilt in engeren Verflechtungsraum,
duferen Entwicklungsraum und Kreisstadt
Luckenwalde
Erbbauzinssitze fiir Einfamilienhduser, Rei-
henhduser und Doppelhaushilften sowie flir
Gewerbe
Orientierungen zu Wohnungs- und Gewerbe-
mieten .

Landkreis Uckermark Marktanpassungsfaktoren flir Einfamilienhduser
Bodenpreisindexreihe in den lindlichen Berei-
chen sowie in den Stddten Angermiinde, Prenz-
lau, Schwedt (Oder) und Templin

Stadt Brandenburg Marktanpassungsfaktoren fiir Einfamilienhdu-
ser, Reihenhéduser und Doppelhaushélften
Bodenwertindexreihen im Zentrum und in den
dorflichen Lagen
Vergleichsfaktoren von Mietwohnhdusern
Erbbauzinssitze flir individuelle Wohnnutzung
und Gewerbe

Stadt Cottbus Marktanpassungsfaktoren fiir Ein- und Zwei-
familienhduser unterschiedlichen Baualters
Bodenrichtwertindexreihen im Stadtzentrum
und in den Randlagen
Liegenschaftszinssétze flir Mehrfamilienhdu-
ser, Geschiftshduser, Biiro- und Verwaltungs-
bauten und Mischnutzung

Stadt Frankfurt (Oder) Marktanpassungsfaktoren fiir individuellen
Wohnungsbau
Bodenpreisindexreihen flir individuellen Woh-
nungsbau
Liegenschaftszinssitze fiir Ein- und Zweifami-
lienh#user, Reihenhiduser Mehrfamilienhduser,
Mischnutzung, Biiro- und Geschéftshduser und
Gewerbe
Erbbauzinssitze fiir Wohnen, soziale Zwecke,
Wohnen und Erholung sowie fiir gewerbliche
Nutzung

Stadt Potsdam Marktanpassungstaktoren fiir Ein- und Zwei-
familienhduser
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8. Rechtsgrundlagen

Im Land Brandenburg bestehen Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte fiir die
Bereiche der Landkreise und der kreisfreien Stidte. Zur Erledigung ihrer Aufga-
ben bedienen sich die Gutachterausschiisse einer Geschiftsstelle, die beim Kata-
ster- und Vermessungsamt der jeweiligen Gebietskorperschaft eingerichtet ist.

Rechtsgrundlagen sind hauptséchlich:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. I S. 2141), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
15. Dezember 1997 (BGBI. I S. 2902, 2903)

- die Verordnung tiber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstiicken (Wertermittlungsverordnung - WertV) vom 06. Dezember 1988
(BGBL.18.2209), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 1997
(BGBI.1S.2081,2110)

- die Verordnung iiber die Gutachterausschisse fiir Grundstiickswerte (Gutach-
terausschussverordnung - GAV) vom 29. Februar 2000 (GVBL 1L S. 61), geén-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 6. Dezember 2001 (GVBL. 1 S. 244, 248)

- die Gebiihrenordnung fiir die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte und
deren Geschiftsstellen (Gutachterausschuss-Gebithrenordnung - GAGebO)
vom 17. August 1999 (GVBI. II Seite 474, 527), gedndert durch Artikel 4 der
Verordnung vom 28. November 2001 (GVBI. 11 S. 638, 639)

42
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Programmfunktionen (Auswahl)

Auswahl verschiedener Kartenansichten

vom Nutzer ausgewéhlte Orte aus dem Ortsregister werden markiert und in der Karte angezeigt
Drucken des Kartenausschnittes

Anzeige von Koordinaten im amtlichen Bezugssystem ETRS 89 (UTM-Abbildung)

Darstellung der Verwaltungsgrenzen des Landes

Messen von Strecken und Flachen

Eingabe, Georeferenzierung und Sachdatenspeicherung von eigenen Grafikobjekten

VYVYVYVVYY

Die CD ist als Einzel- und Mehrplatzlizenz fiir das ganze Land oder fiir einzelne Landkreise erhiltlich.
Information zur Mehrplatzlizenz
Ansprechpartner: Herr Rauch, Telefon: (03 31) 88 44-302 oder

Herr Gernhardt,  Telefon: (03 31) 88 44-223

Bestellschein

Einfach faxen: (03 35) 55 82 -702,

oder per Post an: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
Zentralversand :
Postfach 1674
15206 Frankfurt (Oder)

Ich bestelle die Bodenrichtwertkarten-CD-ROM
Ausgabe:

[ ] 2000* L] 2001* [ 2002
[ als Landesversion in ..... Exemplar(en) (250,00 € je CD** zuzliglich Versandkosten)
oder

[] als Kreisversion
fir den/die Landkreis/e bzw. kreisfreien Stadte:

[J.... xBarnim (51,00 € je CD™) [ .... xOder-Spree, Frankfurt (Oder)***(66,00 € je CD*)
[1.... xDahme-Spreewald (51,00 € je CD* [].... xOstprignitz-Ruppin (51,00 € je CD*)
[1.... xElbe-Elster (51 00 £ je CD**) ... XPOtSdam'Mittelmark, Brandenburg

’ ; » an der Havel, Potsdam*** (81,00 € je CD*
O... xHe.i.ve.IIand (31,00 £ J_e CD**) [ .... xPrignitz (51,00 € je CD**
[].... xMaérkisch-Oderland (51 ,00 € J.e CD ) .. XSpree—NeiBe, Cottbus™* (66,00 £ je CD**
[].... xOberhavel (51,00 € je CD™) 7 .... xTeltow-Flaming (51,00 € je CD**
[ .... xOberspreewald-Lausitz (51,00 € je CD™) [ .... xUckermark (51,00 € je CD*
L] als Einzelplatzversion oder [ 1 als Mehrplatzversion (netzwerkfahig) fur ..... Nutzer.

(Preise auf Anfrage (03 31/ 88 44 - 302); siehe auch www.lverma-bb.de)
Name, Vorname Firma

StraBe, Hausnummer

PLZ, Ort

Telefon Telefax

E-Mail Datum, Unterschrift
Hinweise:

Sie erhalten mit der CD eine Nummer, die als Freischaltcode dient.

Nach der Installation werden Sie aufgefordert, die Nummer einzugeben.

Nach der Eingabe der Nummer kann das Programm benutzt werden.

Haben Sie Karten mehrerer Landkreise bestellt, kdnnen Sie diese nach dem Programmstart unter dem MenUpunkt
,Datei’~ ,Kartenbereich freischalten’ aktivieren.

* nur solange der Vorrat reicht
™ Preis der Einzelplatzversion und inkl. gesetzl. Mehrwertsteuer, zuzlglich Versandkosten
s wird nur zusammen vertrieben.



Gutachterausschiisse und Geschéftsstellen im Land Brandenburg

Gutachterausschuss fiir Sitz der Geschéftsstelle Postanschrift Telefon Telefax
Grundstiickswerte

Landkreis/kreisfreie Stadt

Barnim PoratzstraBe 75 Postfach 100446 (03334) 253226 | (03334) 253240

16225 Eberswalde

16204 Eberswalde

Dahme-Spreewald Reutergasse 12 Postfach 1441 (03546) 202759 (03546) 201264
15907 Liibben 15904 Liibben

Elbe-Elster Nordpromenade 4a Postfach 17 (03535) 462706 (03535) 462730
04916 Herzberg 04912 Herzberg

Havelland Waldemardamm 3 Postfach 1220 (03321) 4036313 | (03321) 4036294

14641 Nauen

14632 Nauen

Mérkisch-Oderland KlosterstraBe 14 KlosterstraBe 14 (03341) 354390 (03341) 354498
15344 Strausberg 15331 Strausberg

Oberhavel PoststraBe 1 Postfach 100145 (03301) 601581 (03301) 601580
16515 Oranienburg 16501 Oranienburg

Oberspreewald-Lausitz ParkstraBe 4-7 ParkstraBe 4-7 (03541) 8705391 (03541) 8705310
03205 Calau 03205 Calau

Oder-Spree Frankfurter StraBe 22 Postfach (03366) 351710 (03366) 351718
15848 Beeskow 15841 Beeskow

Ostprignitz-Ruppin Perleberger StraBe 21 Perleberger StraBe 21 (033971) 62490 (033971) 62409
16866 Kyritz 16866 Kyritz

Potsdam-Mittelmark Lankeweg 4 Postfach 1138 (03328) 318311 (03328) 318315
14513 Teltow 14801 Belzig

Prignitz IndustriestraBe 1 Postfach 45 (03876) 713792 (03876) 713794
19348 Perleberg 19341 Perleberg

Spree-NeiBe Landesbehdrdenzentrum Postfach 100136 (0355) 49912215 (0355) 49912111
Vom-Stein-StraBe 27 03141 Forst (Lausitz)
03050 Cottbus

Teltow-Flaming Am NutheflieB 2 Am NutheflieB 2 (03371) 6084203 (03371) 6089221
14943 Luckenwalde 14943 Luckenwalde

Uckermark Dammweg 11 Postfach (03332) 441816 (03332) 441850
16303 Schwedt 17281 Prenzlau

Brandenburg an der Havel Wiener StraBe 1 Stadtverwaltung Brandenburg (03381) 586203 (03381) 586204
14772 Brandenburg an der Havel | 14767 Brandenburg a. d. H.

Cottbus Karl-Marx-StraBe 67 Postfach 101235 (0355) 6124212 (0355) 6124203
03044 Cottbus 03012 Cottbus

Frankfurt (Oder) WildenbruchstraBe 11 Postfach 1363 (0335) 23504 (0335) 23505
15230 Frankfurt (Oder) 15203 Frankfurt (Oder)

Potsdam Hegelallee 6 - 10, Haus 1 Stadtverwaltung Potsdam (0331) 2893183 (0331) 2892575
14469 Potsdam 14461 Potsdam

Oberer Gutachterausschuss Robert-Havemann-StraBe 2 Postfach 1674 (0335) 5582520 (0335) 5582503

flir Grundstiickswerte im Land 15236 Frankfurt (Oder) 15206 Frankfurt (Oder)

Brandenburg - Geschéftsstelle -

beim Landesbetrieb Landesver-

messung und Geobasisinformation

Brandenburg

Landesvermessung und Geobasis- | Robert-Havemann-StraBe 7 Postfach 1674 (0335) 5582700 (0335) 5582702

Brandenburg - Landesbetrieb -
Kundenservice

15236 Frankfurt (Oder)

15206 Frankfurt (Oder)
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. . Herausgeber:
0 & (Einzelplatzlizer Landesvermessung und
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in Zusammenarbeit mit den
Gutachterausschiissen fiir Grundstiickswerte
im Land Brandenburg
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Beschreibung und Bestellschein der CD finden Sie auf der Seite 44
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