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Geleitwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum zweiten Mal wird mit diesem Bericht der Grundsticksmarkt im
Land Brandenburg vorgestellt. Er ist umfangreicher geworden und
hat sich qualitativ weiterentwickelt.

Die Analyse der Uber 31.000 Kaufvertrage 1aB3t noch keine speziellen
Auswertungen (z. B. Indexreihen, Liegenschaftszinssatze) zu. Im-
mer noch werden Angebot und Nachfrage erheblich durch unter-
schiedliche Faktoren und ungewdéhnliche Verhéltnisse beeinfluf3t.

Die schon fur das Jahr 1991 veréffentlichten Bodenrichtwerte und
Bodenrichtwertkarten haben das Geschehen positiv beeinflu3t, zu
sachlichen Auseinandersetzungen Gber den Bodenpreis gefihrt und
Kéaufer wie Verkaufer vor Handlungen aus Unkenntnis bewahrt. Die
Nachfrage nach gesammelten und aufbereiteten Daten, das Ersu-
chen um mindliche und schriftliche Auskinfte aus der Kaufpreis-
sammlung und zu Bodenrichtwerten ist im Berichtszeitraum 1992
bedeutend angestiegen.

Die o6rtlichen Gutachterausschiisse und ihre Geschéftsstellen bei
den Kataster- und Vermessungséamtern haben sich in ihrer Arbeit
weiter stabilisiert und leisten einen gréBeren Beitrag, den Grund-
sticksmarkt transparenter zu machen.

Der vorliegende Bericht ist flr den Interessenten zur allgemeinen
Orientierung gedacht. Er ist immer als Zusammenfassung und Er-
ganzung der in den Geschéftsstellen der 6rtlichen Gutachteraus-
schusse vorhandenen Dokumentationen und Datensammlungen zu
verstehen.
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1. Vorbemerkungen

Die Geschéftsstelle des Oberen Gutachterausschusses im Land Brandenburg legt hiermit den Bericht tiber
den Grundstlicksmarkt 1992 vor. Er ist eine Zusammenfassung und Wertung der in den értlichen Gutachter-
ausschussen und ihren Geschéftsstellen gesammelten und ausgewerteten Kauffalldaten.

Die insgesamt erst zweijahrige Arbeit verbunden mit der gréBtenteils noch manuell gefiihrten Kaufpreis-
sammlung und dem generell noch zu geringen Arbeitsvermdgen der Geschéftsstellen gestattet noch nicht die
Erflllung der Gblicherweise in einen Grundstiicksmarktbericht gesetzten Erwartung.

Trotzdem wenden wir uns mit diesem Material an die interessierte Offentlichkeit in der festen Absicht, nicht
nur Gber die Tatigkeit der Gutachterausschiisse zu informieren, sondern auch einen Beitrag zur Transparenz
auf dem Grundstiicksmarkt des Landes Brandenburg zu leisten.

Alle Interessenten weisen wir darauf hin, sich vertrauensvoll und sachbezogen an die Geschéftsstellen der
ortlichen Gutachterausschiisse zu wenden.

Das Verzeichnis der Anschriften der 44 Gutachterausschisse und inrer Geschéftsstellen ist diesem Bericht
im Gliederungspunkt 3.3 beigefiigt.

2. Landesiibersicht

Am 14. Oktober 1990 hat sich das Land Brandenburg neu konstituiert. Seine Grenzen werden gebildet

im Norden von der Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern,

im Osten von der Bundesgrenze zur Republik Polen,

im Siiden von der Landesgrenze zum Freistaat Sachsen und

im Westen von den Landesgrenzen zu Sachsen-Anhalt und Niedersachsen.
Die Landesgrenze hat eine Gesamtlédnge von ca. 1.500 km. Territorial fast in der Mitte liegt das Bundesland
Berlin als besonderer Regionskern.
Mit einer Gesamtflache von ca. 29.000 Quadratkilometern ist das Land Brandenburg flichenmaBig das
flnftgréBte Bundesland. Mit seinen 88 Einwohnern pro Quadratkilometer ist das Land diinn besiedelt und
durch viel unberihrte Natur gekennzeichnet. Als Teil des nérdlichen Tieflandes umfaBt Brandenburg
Kiefernwélder, Sandbdden, Seen und von Heide gepréagte Landschaften. Die natiirlichen Gegebenheiten
bieten gute Voraussetzungen flr Erholung und Fremdenverkehr. Die landwirtschaftliche Nutzflache von fast
44 % der Landesflache tragt nicht nur zum Reiz der Landschaft bei, sondern ist zugleich ein produktiver Faktor
der Landesékonomie. Naturparks, Naturschutzgebiete und Feuchtgebiete nehmen nach offiziellem Stand
Januar 1992 (Statistisches Jahrbuch Brandenburg 1992) eine Flache von fast 1.000 km? ein.

Landesiibersicht Flachennutzung in %

Landwirtschaft 44

bebaut 14

Wasser 4

Odland 1
Verkehrsflache 2



Das Land gliedert sich verwaltungstechnisch in 38 Landkreise und 6 kreisfreie Stddte und umfaBtinsgesamt
1.793 Gemeinden. Die Wohnbevoélkerung lebt zu 79 % in den Landkreisen. In fast 66 % der Gemeinden
wohnen weniger als 500 Menschen. Am 31.12.1990 verfigte das Land Giber 1.085.000 Wohnungen, davon
befanden sich fast 42 % im Privatbesitz.

1991 wurden fir die Einrichtung neuer Wohngebaude 602 Genehmigungen erteilt, damit werden 857 neue
Wohnungen geschaffen.

59 Wohngebaude mit 154 Wohnungen wurden 1991 fertiggestellt.

Uber 60 % der Bevolkerung befinden sich im arbeitsfahigen Alter, ihre Ausbildung und Qualifikation bilden
eine solide Grundlage fur den Wirtschaftsstandort Brandenburg.

Die wirtschaftliche Lage ist wie auch 1991 durch die Umstrukturierung aller Wirtschaftszweige gekennzeich-
net. Dabei hat sie sich nicht nur auf einem - wenn auch niedrigen Stand stabilisiert - sondern in einzelnen
Branchen gibt es bereits deutliche Aufwértstendenzen, so im Bauhauptgewerbe, im Handwerk, im Schienen-
fahrzeugbau und im Bereich Druck und Papier. Der Riickgang der gesamtwirtschaftlichen Produktion ist
gestoppt.

Mit ca. 2.600 DM pro Einwohner setzt das Land Brandenburg den héchsten Betrag im Vergleich zu allen
Bundeslandern flr Investitionsaufgaben ein. Schwerpunkte sind der Wohnungsbau und der Ausbau der
regionalen Wirtschaftsstruktur.

Gleichermafen ist festzustellen, daB immer mehr Betriebe des verarbeitenden Gewerbes die Hauptstadt
Berlin verlassen und sich im Umland (innerhalb und um den Autobahnring) ansiedeln.

Das Wirtschaftswachstum ist 1992 mit 5,2 % jedoch das niedrigste in den neuen Landern und hat seine
Ursache, trotz hoher Investitionszusagen, im groBen Anteil alter, von der Umstrukturierung schmerzhaft
getroffener Industrie (eisenschaffende Industrie und Braunkohlebergbau). Die wirtschaftlichen Strukturen
des Landes sind in Bewegung geraten.

Der Rickgang der Beschaftigung in der Landwirtschaft war bisher am ausgepréagtesten. Von den in diesem
Sektor 1989 Tatigen sind 1992 noch ca. 25 % verblieben. Mitte 1992 verzeichnete das Land eine
durchschnittliche Arbeitslosenquote von 15 %, weitere 25 % der Menschen im arbeitsfahigen Alter beflnden
sich dartiber hinaus in arbeitsmarktpolitischen UbergangsmaBnahmen.

Ein Teil des Landes Brandenburg bildet das Umfeld fir den Regionskern Berlin und ist mit ihm durch
vielfaltige, umfangreiche und intensive Beziehungen verbunden. Mit der weiteren Entwicklung und Auspréa-
gung als Hauptstadt des vereinten Deutschlands ist eine entscheidende Chance firr wirtschafts- und
sozialorientiertes Wachstumpotential im Land Brandenburg gegeben.

Ein weiteres spezifisches Charakteristikum im Land Brandenburg besteht in seiner unmittelbaren Nachbar-
schaft zur Republik Polen an einer 252 km langen, durch die Flisse Oder und Nei3e natirlich gebildeten
Grenze. Daraus ergeben sich die Aufgaben und Verpflichtungen, als Integrationsfaktor zwischen Ost- und
Westeuropa auf politischem, kulturellem und wirtschaftlichem Gebiet zu wirken.
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Ubersichtskarte Land Brandenburg Verkehrshauptnetz
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3. Gutachterausschiisse fiir Grundstickswerte

3.1 Gesetzliche Grundlagen
Im Land Brandenburg sind 44 Gutachterausschiusse bestellt und 17 Geschéftsstellen eingerichtet. Ihre
Tatigkeit begriindet sich auf:
Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (veroffentlicht im
BGBI. Teil | Seite 2253)
Drittes Kapitel ,Sonstige Vorschriften®, Erster Teil ,Wertermittiung®, §§ 192 bis 199

Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstucken (Wertermitt-
lungsverordnung - WertV) vom 6. Dezember 1988 (verdffentlicht im BGBI. Teil | Sei-
te 2209)

Verordnung Uber die Gutachterausschilsse fur Grundstlckswerte (GutachterausschuBverordnung

B-GAVOB) vom 18. Juni 1991 (verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Seite 272)

Gebuihrenordnung fir die Gutachterausschiisse fir Grundstlickswerte und deren Geschéftsstellen (GA
GebO Bbg) vom 17. Juni 1992 (verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das
Land Brandenburg Teil Il Seite 339)

3.2 Aufgaben der Gutachterausschiisse

Die Gutachterausschisse flir Grundstlickswerte sind selbstandige, unabhéangige Kollegialgremien, die fur

die kreisfreien Stadte und Landkreise im Land Brandenburg gebildet werden. lhre Mitglieder werden durch

das Landesvermessungsamt Brandenburg bestellt. Sie sollen aufgrund ihrer beruflichen Tétigkeit und

Erfahrung tiber besondere Sachkunde auf dem Gebiet der Grundstlickswertermittiung verfugen.

Den é6rtlichen Gutachterausschiissen obliegen im wesentlichen folgende Aufgaben:

— Erstattung von Verkehrswertgutachten flr bebaute und unbebaute Grundstiicke sowie von Rechten an
Grundstlcken auf Antrag

— Erstattung von Gutachten lber die Hohe der Entschéadigung fiir den Rechtsverlust (Enteignung) und ftir
andere Vermdgensvor- und -nachteile

— FUhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

— Ermittlung von Bodenrichtwerten und sonstiger fur die Wertermittlung erforderlicher Daten
In den értlichen Gutachterausschissen sind vertreten:

® Architekten und Bauingenieure 56 %
@® Ingenieure des Vermessungswesens 16 %
@® Ingenieure aus Forst- und Landwirtschaft 13 %
® sonstige Berufe 15 %

Der Obere Gutachterausschuf3 hat folgende Aufgaben:

— Erstattung von Obergutachten auf Antrag des Gerichts oder einer Behorde in einem gerichtlichen bzw.
gesetzlichen Verfahren. Dabei ist das Vorliegen eines Gutachtens eines értlichen Gutachterausschusses
zur gleichen Sache Voraussetzung.

— Erarbeitung einer jahrlichen Ubersicht tiber den Grundstiicksmarkt im Land Brandenburg einschlieBlich
Veroffentlichung der Ubersichten Uber Bodenrichtwerte.

Er ist kein Ubergeordnetes Organ der ortlichen Gutachterausschisse.

3.3 Aufgaben der Geschiftsstellen

Die Gutachterausschiisse bedienen sich jeweils einer Geschéftsstelle, die bei dem fir den Landkreis bzw.

fur die kreisfreie Stadt zustéandigen Kataster- und Vermessungsamt eingerichtet ist.

Die Geschéftsstellen fllhren nach Weisung des Gutachterausschusses oder ggf. dessen Vorsitzenden insbe-

sondere folgende Arbeiten durch:

— Verwaltungsaufgaben

— Einrichtung und Fuhrung der Kaufpreissammlung und weiterer Datensammiungen

— Ableitung und Fortschreibung der sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten

— Vorbereitung und Ausfertigung von Verkehrswertgutachten

— Vorbereitung der Bodenrichtwertermittlung, Darstellung in Karten und Aufbereitung fiir die Bekanntma-
chung

— Beobachtung und Analyse des Grundsticksmarktes und Erarbeitung des Jahresberichtes

— Enrteilung von Auskinften aus der Kaufpreissammlung und Gber Bodenrichtwerte.



Geschaftsstelien der ortlichen Gutachterausschiisse
und ihre territoriale Zustandigkeit
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Gleiche Markierung stellt unmittelbare Zusammenarbeit und teilweise Arbeit unter einer Leitung dar.



Gutachterausschiisse und ihre Geschaftsstellen Land Brandenburg (stand: suii 1993)

Gutachterausschuf

Geschaftsstelle

Ort

StraBe

Telefon

Telefax

Kreisfreie Stadt Brandenburg
Landkreis Brandenburg
Landkreis Belzig

Kreisfreie Stadt Cottbus
Landkreis Cottbus
Landkreis Guben
Landkreis Forst
Landkreis Spremberg

Kreisfreie Stadt Frankfurt (Oder)

Kreisfreie Stadt Potsdam
Landkreis Potsdam

Kreisfreie Stadt Eisenhlttenstadt
Landkreis Eisenhttenstadt
Landkreis Firstenwalde
Landkreis Beeskow

Kreisfreie Stadt Schwedt/Oder
Landkreis Angermiinde

Landkreis Prenzlau
Landkreis Templin

Landkreis Eberswalde
Landkreis Bernau

Landkreis Perleberg
Landkreis Pritzwalk

Landkreis Oranienburg
Landkreis Gransee

Landkreis Neuruppin
Landkreis Kyritz
Landkreis Wittstock

Landkreis Luckenwalde
Landkreis Kénigs Wusterhausen
Landkreis Zossen

Landkreis Juterbog

Landkreis Nauen
Landkreis Rathenow

Landkreis Bad Liebenwerda
Landkreis Herzberg
Landkreis Finsterwalde

Landkreis Calau
Landkreis Luckau
Landkreis Libben

Landkreis Senftenberg
Landkreis Strausberg

Landkreis Bad Freienwalde
Landkreis Seelow

14770 Brandenburg

03050 Cottbus

15230 Frankfurt (Oder)

14467 Potsdam

15890 Eisenhittenstadt

16303 Schwedt
17268 Templin
16225 Eberswalde
19348 Perleberg
16515 Oranienburg

16909 Wittstock

14943 Luckenwalde

14641 Nauen

04916 Herzberg

03205 Calau

03205 Calau

15344 Strausberg

Landesvermessungsamt Brandenburg:
Dienstort Potsdam, Kartenvertrieb, Heinrich-Mann-Allee 103, 14473 Potsdam,
Telefon (0331) 3796-0, Telefax (0331) 3796126

Dienstort Frankfurt (Oder), Kartenvertrieb, Robert-Havemann-StraBe 7, 15236 Frankfurt (Oder),

Telefon (0335) 3772935, Telefax (0335) 3773256
Dienstort Frankfurt (Oder), Geschéftsstelle des Oberen Gutachterausschusses, Postfach 674, 15206 Frankfurt (Oder),
Telefon (0335) 5463021, Telefax (0335) 5463543

KlingenbergstraBe 3

MakarenkostraBe 3

Wildenbruchstra3e 11

Am Neuen Markt 1

TunnelstraBe 9 A

John-Scheer-StraBe

RingstraBe 19

Poratzstra3e

Berliner Stra3e 11

LehnitzstraBe 30

Rheinsberger StraBe 18

PuschkinstraBe 18

Waldemardamm 3

Uebigauer StraBe 1 A

ParkstraBe 4-7

ParkstraBe 4-7

KlosterstraBe 14

303202

535613

23504

42071

62034

216211

7333

21081

53276

802227

65413

2770

77313

5005

890201

8900

354390

304837

535614

23505

23075

64061

251165

7333

21083

802230

7744

890109

890109

314152
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4. Ubersicht iiber den Grundstiicksmarkt

Die in diesem Abschnitt dargestellten statistischen Daten dienen ausschlieBlich der Marktiibersicht. Es sind
Aussagen Uber verschiedene zur Zeit erfaBbare Teilmarkte, insbesondere auch im Vergleich zu 1991, die
nicht dazu animieren sollten, selbstandig Wertermittlungen im Grundsttcksverkehr in irgendeiner Art vorzu-
nehmen. Aufgrund der komplexen und in den neuen L&ndern noch komplizierten Materie sollte das immer
den Fachleuten vorbehalten sein.

4.1 Statistische Grunddaten

Der Grunddatenvergleich hat das Statistische Jahrbuch 1992 des Landes als Grundlage und miindetin einem
vielfach gebrauchlichen Ausweis der insgesamt in die Kaufpreissammlungen aufgenommenen Kaufvertrage
bezogen auf die im Territorium ansassige Wohnbevélkerung.

Kauffalle / 1.000 EW




Wohnbevdlkerung Flache Einwohner Kaufvertrage
je 1.000 EW

(EW) (km2) je km? 1992 1991
kreisfreie Stadte
Brandenburg an der Havel 88.760 167 532 3,5 2,0
Cottbus 123.321 48 2.586 3,2 2,6
Eisenhittenstadt 44.063 54 916 4,3 1,2V
Frankfurt (Oder) 85.357 148 578 3,9 41
Potsdam 139.025 101 1.382 3,1 3,1
Schwedt/Oder 49.443 76 648 25 1,1
Landkreise
Angermiinde 33.164 915 36 19,1 11,9
Bad Freienwalde 35.691 588 61 15,0 12,8
Bad Liebenwerda 51.473 600 86 10,5 8,4
Beeskow 35.989 941 38 20,3 23,6
Belzig 32.314 913 35 19,9 15,2
Bernau 69.955 758 92 18,6 8,9
Brandenburg-Land 35.424 883 40 22,2 12,9
Calau ‘ 53.288 618 86 9,1 7,8
Cottbus-Land 42.270 727 58 35,1 19,2
Eberswalde-Finow 77.808 714 109 10,2 6,6
Eisenhittenstadt-Land 19.569 537 36 41,8 1,29
Finsterwalde 52.732 645 82 7,4 17,0
Forst 36.757 307 120 7,9 5,5?
Furstenwalde 100.731 924 109 15,7 12,8
Gransee 42.304 945 45 13,0 7,3%
Guben 39.242 381 103 14,0 5,52
Herzberg 36.053 667 54 14,9 15,6
Jiterbog 34.935 766 46 10,6 3,7
Kénigs Wusterhausen 83.499 726 115 16,2 14,3
Kyritz 32.581 809 40 12,6 2,8
Libben 31.504 806 39 11,6 5,7
Luckau 28.316 703 40 17,7 11,4
Luckenwalde 41.779 588 71 13,6 9,6
Nauen 70.696 889 80 16,3 12,4
Neuruppin 62.926 1.264 50 16,4 1,4
Oranienburg 124.900 857 146 14,8 7,39
Perleberg 68.532 1.066 64 13,9 9,9
Potsdam-Land 97.018 738 132 17,7 17,3
Prenzlau 41.556 791 53 18,9 11,74
Pritzwalk 30.753 762 40 17,2 8,5
Rathenow 59.091 818 72 14,2 55
Seelow 38.204 843 45 11,9 9,8
Senftenberg 107.941 598 181 7,7 6,7
Spremberg 40.910 349 117 8,0 55%
Strausberg 87.467 589 127 13,1 13,3
Templin 34.256 996 34 17,4 11,74
Wittstock 32.270 574 41 18,9 18,9
Zossen 72.856 766 95 11,0 17,5
Land Brandenburg 2.542.723 29.053 88 12,6 9,0

1) gemeinsam Stadt und Land Eisenhittenstadt
2) gemeinsam Forst, Guben, Spremberg
3) gemeinsam Oranienburg, Gransee

4) gemeinsam Prenzlau, Templin



4.2 Erwerbsvorgénge
Die Grundlage fir die Erflllung der gesetzlich festgelegten Aufgaben der Gutachterausschisse bildet die
Kaufpreissammlung. Nach den Bestimmungen ist jeder Vertrag, durch den sich jemand verpflichtet,
Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu Ubertragen oder ein
Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stelle dem &rtlich zustandigen Gutachterausschuf3 bzw.
seiner Geschéftsstelle zu Ubersenden. Da Wohneigentum eine besondere Form des Miteigentums nach
Bruchteilen an einem Grundstiick ist, fallt der Kauf/Verkauf unter die gleichen Bestimmungen. Die Vertrage
werden durch die Geschéftsstellen registriert, um notwendige beschreibende und preis- bzw. wertbeeinflus-
sende Daten erganzt und ausgewertet. Die insgesamt gewonnenen Informationen werden in die Kaufpreis-
sammlung Gbernommen. Danach werden die Ubersandten Dokumente vernichtet.
Die Gutachterausschusse fur Grundstickswerte sind damit die einzigen Institutionen, die bezogen auf ihr
Territorium ein originares Abbild des Geschehens auf dem Grundstiicksmarkt geben kénnen.
Die Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse im Land Brandenburg haben im Jahr 1992

31.215 Erwerbsvorgéange
in die Kaufpreissammlung 1992 aufgenommen.
Von den Ubersandten Vertrdgen waren im Durchschnitt 15 % wegen persénlicher und ungewdhnlicher
Verhéltnisse nicht verwertbar.
Nach Art des Vertragsgegenstandes ist folgende Verteilung aufgetreten:

Teilmarkte 1992 1991 Veranderung
% % 1992 : 1991 in %
Bebaute Grundstiicke 45,8 (59,4) 53,0 (50,0) 86 (119)
davon Wohnen 35,1 (44,8) 44,0 (42,0 80 (107) )
Gewerbe 8,1 (12,1) 9,0 (8,0 90 (151)
Erholung 2,6 (2,5) — (=) — (=)
Unbebaute Bauflache 43,3 (31,3) 37,0 (39,0) 117 (80)
davon Wohnzwecke 31,3 (18,2) nicht
Gewerbezwecke 10,4 (12,9) spezifiziert
Erholungszwecke 1,6 0,2)
Land- und forstwirtschaftliche Flache 9,9 (9,3) 10,0 (11,0) 99 (90)
Eigentumswohnungen 1,0 0) 0 (0) — ()
Gesamt 100,0 (100) 100,0 (100) —_ (-)

(...) = Stadtkreise

AuBer in den Landkreisen Neuruppin und Cottbus-Land ist die héchste Anzahl der Vorgénge in den Kreisen
des Umlandes Berlins registriert worden. [hr Anteil betragt wie im Jahr davor 35 %. Innerhalb des sogenannten
Berliner Umlandes liegen 26 % aller Erwerbsvorgange des Landes Brandenburg. Oranienburg (1.854) und
Potsdam-Land (1.722) nahmen die meisten Kauffélle in ihre Kaufpreissammlungen auf.



Kauffalldichte (Anzahl Vertrage)

EEE < 500

[ 500- 750
751 - 1000
B 1001 - 1250
> 1250

Zugange mit 80 bis 100 % gegeniiber 1991 wurden, wie aus der Ubersicht erkennbar, in der Stadt Schwedt
undinden Landkreisen Bernau, Cottbus-Land, Jiterbog, Kyritz, Libben, Neuruppin, Pritzwalk und Rathenow
festgestellt. Dabei ist aber zu beachten, daf3 1991 nicht alle abgeschlossenen Vertrage die Geschaftsstellen
erreichten.

Rickgénge in der Anzahl der Kauffalle sind in der Stadt Frankfurt (Oder) und in den Landkreisen Beeskow
(auf 86 %), Finsterwalde (44 %) und Zossen (81 %) zu verzeichnen.

Die insgesamt 278 Kaufvertrage Uber Eigentumswohnungen wurden in Brandenburg-Stadt (1), Bad Freien-

walde (36), Bernau (85), Brandenburg-Land (41), Nauen (25) und Strausberg (90) registriert.
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4.3 Marktteilnehmer
Die Marktbeteiligung hat sich 1992 gegeniber 1991 wie folgt dargestelit:

Verkaufer Kaufer
(Anteile in %) 1992 1991 1992 1991
Nattrliche Personen 63 68 74 71
Offentliche Hand 20 29 5 4
Gewerbliche Unternehmen 15 9 19 24
Sonstige juristische Personen 2 1 2 1
100 100 100 100

Bei der gesonderten Betrachtung der 6 kreisfreien Stédte sind deutliche Abweichungen vom Landesdurch-

schnitt festzustellen:

— natlrliche Personen traten nur zu 41 % als Verkaufer und zu 61 % als Kaufer auf;

— gewerbliche Unternehmen, einschlieBlich Wohnungsunternehmen, haben dagegen bei Verkaufern mit
41 % und Kéaufern mit 37 % einen héheren Anteil;

— die o6ffentliche Hand trat nur anteilig mit 2 % als Erwerber in Erscheinung.

Der EinfluB auf den Landesdurchschnitt ist aber unbedeutend, da die Stadtkreise insgesamt nur 1.800

verwertbare Kauffélle (ca. 6 % anteilig) registrierten.

Bei den VerduBerern haben die natlrlichen Personen in den Kreisen Bad Freienwalde (80 %), Finsterwalde

(71 %), Strausberg (80 %) und Zossen (77 %) die Prioritat. Die 6ffentliche Hand ist als Verkdufer in Gransee

(40 %), Luckau (38 %), Prenzlau (41 %) und Spremberg (40 %) am starksten vertreten. Den absolut héchsten

Wert verzeichnet Prenzlau mit 345 Verkaufern, insbesondere zugunsten natlirlicher Personen als Erwerber.

Gewerbliche Unternehmen und sonstige juristische Personen verkauften tGberdurchschnittlich in Nauen

(30 %), Angermiinde (28 %) und Kyritz (27 %).

Bei den Kaufern liegen die natlrlichen Personen in Eberswalde (86 %), Gransee (86 %), Oranienburg (85 %),

Prenzlau (87 %), Spremberg (86 %) und Templin (84 %) deutlich Gber dem Durchschnitt. Erwerbungen der

o6ffentlichen Hand erfolgten am ausgepragtesten in Forst (18 %), Luckau (15 %) und Schwedt (12 %).

Gewerbliche Unternehmen waren als Kaufer am starksten vertreten in Potsdam-Stadt (60 %), Angermiinde

(26 %), Calau (29 %), Luckenwalde (25 %), Wittstock (35 %) und Zossen (44 %).

In den Landkreisen um Berlin sind folgende Anteile registriert worden:

Zossen 44 %
Potsdam-Land 23 % } Uber Durchschnitt
Furstenwalde 20 %
Koénigs Wusterhausen 19 %
Bernau 18 %
Nauen 15 % } unter Durchschnitt
Strausberg 12 %

Eine gesonderte Untersuchung in diesen Kreisen hat gezeigt, daB das dienstleistende Gewerbe mit 60 bis
70 % gegenuber dem produzierenden Gewerbe Uberwiegt.

Vom M Zum
Verkéufer Kéaufer

Marktbewegung in %

2 sonstige juristische Personen 2



4.4 Fldchen- und Geldumsatz

4.4.1 Gesamtdarstellung

Fir die Wertermittlung von Grundstlicken wird aufgrund des Gesetzes auf Preise zurlickgegriffen, die sich
im gewshnlichen Geschéftsverkehr vollzogen haben. Durch ungewéhnliche oder persénliche Verhaltnisse
beeinfluBte Kaufpreise sind flr die Wertermittlung nicht brauchbar und finden deshalb fir die Grundstiicks-
preisanalyse keine Berlicksichtigung.

Die Umsatzentwicklung fir das Land Brandenburg stellt sich wie folgt dar:

1992 1991 Veranderung %
Aufgenommene Kaufvertrage 31.215 23.000 136
Umgesetzte Flache (ha) 25.944 20.000 130
Umgesetztes Geld (Mio. DM) 6.700 3.300 203

Von der Landesflache wechselten damit fast 0,9 % den Eigentimer.

Wéhrend 1991 pro Kauffall im Durchschnitt eine Fldche von 8.700 m? zu einem Preis von 143 TDM umgesetzt
wurde, ist 1992 eine Flache von 8.300 m? mit.215 TDM registriert. Das entspricht einer Geld-Umsatz-
Steigerung pro Kauffall auf 150 %. (Der Anteil der verkauften Eigentumswohnungen ist mit 70 Mio. DM
vernachlassigbar gering.)

Die nachfolgende Ubersicht zeigt an ausgewéhlten Kreisen und Stadten die Umsatz- und Preisentwicklung
zum vergangenen Jahr. -

1992 : 1991 x-fache g-Preis in DM pro m?
Vertrdge Flache Geld 1992 | 1991 | Verdnderung
%
Land Brandenburg 1,4 1,3 2,0 25,83 16,50 156
ausgewéhlte Landkreise
Angermiinde 1,6 2,7 5,3 16,19 8,22 197 |
Cottbus-Land 1,8 25 3,2 21,16 16,80 126
Eberswalde 1.5 3,1 13,8 33,22 7,34 453
Juterbog 2,9 2,7 4,7 5,50 6,60 83
Lubben 2,0 8,5 8,2 5,73 5,97 96
Rathenow 2,6 22 5,0 9,07 3,91 232
Senftenberg 1,1 2,4 4,0 27,92 16,98 164
kreisfreie Stédte
Brandenburg 1,8 0,6 2,0 101,58 33,18 306
Cottbus 1,2 n. vglb. n. vglb. 156,61 n. vglb. n. vglb.
Eisenhuttenstadt 1,3 3,4 2,7 9,23 40,19 23
Frankfurt (Oder) 1,0 1,4 2,8 48,64 24,12 202
Potsdam 1,0 0,5 1,8 392,40 117,29 335
Schwedt 2,4 13,0 7,8 28,41 47,44 60
Landkreise um Berlin
Nauen 1,3 1,1 1,5 41,87 28,89 145
Oranienburg 2,0 1,1 1,9 33,32 18,84 177
Bernau 2,1 1,6 4.8 53,60 17,89 299
Strausberg 1,0 0,4 0,8 63,05 32,41 195
Flrstenwalde 1,2 15 1,7 28,29 | 17,99 157
Konigs Wusterhausen 1,1 1,3 1,6 66,03 52,69 125
Zossen 0,8 0,9 1,7 43,49 21,82 199
Potsdam-Land 1,0 0,7 1.3 65,21 33,71 193
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Wie bereits aus vorstehender Tabelle ersichtlich, sind analytische SchiluBfolgerungen aus einem Vergleich
der Grundstlcksmarkte 1992 zu 1991 nichtimmer méglich bzw. sehr erschwert. Fir eine Gesamtbetrachtung
sind aber bedeutsam:

1.

2.

5.

6.

Der Geldumsatz 1992 ist gegentiber 1991 erheblich schneller gestiegen als die Anzahl der Vertrdge und
die verkauften Flachen.

Der finanzielle Anteil der bebauten Grundsticke ist 1992 doppelt so hoch wie die anteilige Flache. Einem
nur um 6 % hoheren Flachenanteil gegentber 1991 hat der Geldumsatz sich um 17 Prozentpunkte
gesteigert.

Vom gesamten Flachenumsatz sind 38 %, d. h. fast 9.600 ha, fur gewerbliche Unternehmen durch den
Kéaufer vorgesehen. Bei bebauten Grundstiicken fir gewerbliche Zwecke ist der Flachenanteil gegeniber
1991 auf das Doppelte gestiegen.

Welche Ziele der Nutzung im Eigentumswechsel bei sonstigen Flachen und nicht baufahigem Land
vorgesehen sind, war nicht zu ermitteln. Ihr Flachenanteil von ca. 9.200 ha mit einem Geldumsatz von
durchschnittlich 1,60 DM/m? ist bedeutsam. Dieser Umstand ist insbesondere den vielfach fehlenden
bauplanungsrechtlichen Grundlagen geschuldet.

Der Anteil der unbebauten Bauflache am Geldumsatz hat sich zwar gegenliber 1991 um 8 % verringert,
ist aber absolut von ca. 1,9 Mrd. DM auf 3,3 Mrd. DM gestiegen (das entspricht 175 %).

Gemessen am Gesamtumsatz waren die Anteile fur Erholungszwecke und das Wohneigentum noch
unbedeutend, trotz der insgesamt ca. 1.250 vorliegenden Kaufvertrage.

Die Ubersicht zu den Umsatzen zeigt die nachfolgende Grafik.
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Flachenumsatz zu Kreisflache (Faktor)




Kreisiibersicht - Umsatze 1992

kreisfreie Stadt Kaufvertrage Flache Geld
Landkreis Anzahl ha Mio. DM
Brandenburg an der Havel 311 1141 115,9
Cottbus 393 77,2 120,9
Eisenhlittenstadt 212 383,3 44,9
Frankfurt (Oder) 335 483,3 189,3
Potsdam 427 139,4 547,0
Schwedt 124 202,4 57,5
Angermunde 632 579,4 93,8
Bad Freienwalde 535 443,9 51,5
Bad Liebenwerda 543 413,1 40,3
Beeskow 730 3471 66,5
Belzig 642 642,3 76,3
Bernau 1.304 999,4 535,7
Brandenburg-Land 786 746,1 128,0
Calau 485 408,9 27,4
Cottbus-Land 1.485 575,2 1217
Eberswalde-Finow 791 432,2 143,6
Eisenhittenstadt-Land 818 . 865,2 31,9
Finsterwalde 390 385,4 41,6
Forst 289 278,4 32,1
Furstenwalde 1.565 918,6 259,9
Gransee 550 392,8 30,4
Guben 213 108,0 22,5
Herzberg 538 454.6 63,3
Juterbog 370 855,0 30,8
Kénigs Wusterhausen 1.345 1.286,0 849,2
Kyritz 410 601,1 23,9
Libben 365 443,3 25,4
Luckau 500 518,2 35,7
Luckenwalde 570 337,0 103,0
Nauen 1.151 773,6 323,9
Neuruppin 1.030 1.142,4 55,7
Oranienburg 1.854 611,3 203,7
Perleberg 955 633,0 95,8
Potsdam-Land 1.722 1.401,7 9141
Prenzlau 862 805,0 56,4
Pritzwalk 528 384,0 26,6
Rathenow 850 1.306,1 118,4
Seelow 454 870,6 36,9
Senftenberg 838 596,7 166,6
Spremberg 328 91,2 17,6
Strausberg 1.150 505,6 318,8
Templin 597 949,9 50,0
Wittstock 440 680,0 34,1

Zossen 798 857,0 372,7




4.4.2 Bebaute Grundstiicke
Neben denim Punkt 4.4.1 dargestellten Gesamtanteilen am Umsatz sollen nachfolgende Ubersichten diesen
Teilmarkt naher betrachten.

% zum Land Kaufvertrage Flachenumsatz Geldumsatz

kreisfreie Stadte 9 7 23

Landkreise um Berlin 30 30 41

Ubrige Landkreise 61 63 36

Land 100 100 100 J
mittlerer Kaufpreis DM/m? Verhaltnis zum Landesdurchschnitt % ’

kreisfreie Stadte 173 280

Landkreise um Berlin 84 135

tbrige Landkreise 44 ; 71

Land 62 100

Bebaute Grundstiicke wurden 1992 im Land Brandenburg zu einem durchschnittlichen Preis von 62 DM/m?
verauBert. Gegeniiber 1991 bedeutet das eine Steigerung auf 175 %.

Das Preisgefalle zwischen den kreisfreien Stadten und den Landkreisen einerseits und zwischen den um
Berlin liegenden und den Ubrigen Landkreisen soll die Tabelle verdeutlichen. SchluBfolgerungen far
langerfristige Entwicklungstendenzen lassen sich daraus nicht ableiten.

mittlerer Kaufpreis bebaut ‘ darunter |

DM/m? gesamt ; Wohnbau Gewerbebau

kreisfreie Stadte insgesamt 173 422 81

dar. Potsdam 687 733 582
Cottbus 279 328 233
Frankfurt (Oder) 187 146 198
Schwedt/Oder 30 287 29

Landkreis um Berlin insgesamt 84 92 113

dar. Potsdam-Land 185 211 174
Oranienburg 116 159 90
Strausberg 133 172 104

Landkreise insgesamt 53 54 52

dar. Eberswalde 79 64 112
Angerminde 73 31 192
Senftenberg 53 38 86
Rathenow 27 45 22
Cottbus-Land 40 48 26
Land 62 71 57

Die mit ca. 550 Vertrdgen erfaBten Erholungsgrundstiicke hatten eine Flache von 81,2 ha mit einem
Geldumsatz von 46,4 Mio. DM. Im Durchschnitt wurde damit ein Kaufpreis von 57 DM/m? erzielt.

Die Landkreise Potsdam-Land (158 DM/m?), Strausberg (143 DM/m?) und Bernau (142 DM/m?) unterstrei-
chen mit den Spitzenwerten zur Zeit ihre im Preis dominierende Position auf diesem Teilmarkt. Die gréBte
Flache mit fast 24 ha wurde im Landkreis Seelow mit 4 Vertragen zu einem durchschnittlichen Preis von 1,46

DM/m? umgesetzt. (Im Vergleich bei unbebautem Bauland fur Erholungszwecke 14,30 DM/m?2.)
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Die héchsten Flachenumsétze wurden registriert:

absolut in ha Anteil an Flachenumsatz in %
Brandenburg-Land 366,8 49,2
Farstenwalde 383,8 41,8
Kénigs Wusterhausen 298,0 23,2
Zossen 256,0 30,0
Rathenow 280,5 21.5
Senftenberg 240,9 43,4
Den héchsten Geldumsatz wiesen aus:
absolut in Mio. DM Anteil an Geldumsatz in %
Potsdam-Stadt 323,0 59,0
Potsdam-Land 385,9 42,2
Koénigs Wusterhausen 210,6 24,8
Furstenwalde 151,0 ' 58,1
Frankfurt (Oder) 145,3 76,7
Strausberg 134,9 42,3
Senftenberg 128,3 78,4

Durchschnittliche Kaufpreise fiir bebaute Grundstiicke

. < 30 DM/m?

BN  30- 50
EEm  51-100
EEEE 101-150

[ > 150
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4.4.3 Unbebaute Baufldchen

Die Absicht, diesen Teilmarkt fur 1992 hinsichtlich einer detaillierten Untersuchung von baureifem Land und
Rohbau-/Bauerwartungsland naher zu beleuchten, ist an den vielerorts nicht vorhandenen bauplanungs-
rechtlichen Grundlagen gescheitert. Die nachfolgenden Aussagen betreffen damit insgesamt das Bauland.
Wie aus den Ubersichten im Pkt. 4.4.1 ersichtlich, sind die Vertrags- und Flachenanteile der unbebauten
Bauflachen gegentiber 1991 leicht angestiegen. Der Geldumsatz ist dagegen um ca. 8 % gesunken, hat aber

nach wie vor Prioritét.

% zum Land Kaufvertrage Flachenumsatz Geldumsatz
kreisfreie Stadte 4 8 10
Landkreise um Berlin 34 43 72
Ubrige Landkreise 62 49 18
Land 100 100 100

mittlerer Kaufpreis DM/m?

Verhéltnis zum Landesdurchschnitt %

kreisfreie Stadte 43 110
Landkreise um Berlin 69 162
Ubrige Landkreise 15 38
Land 40 100

Die mittleren Kaufpreise flir unbebaute Bauflachen, die fir Wohnbau- und Gewerbezwecke vorgesehen sind,

zeigt auszugsweise nachstehende Tabelle:

mittlerer Kaufpreis unbebaut darunter fur Zwecke
DM/m? gesamt Wohnbau Gewerbebau
kreisfreie Stadte insgesamt 43 16 55
dar. Brandenburg an der Havel 61 16 88
Cottbus 55 71 53
Frankfurt (Oder) 36 31 50
Schwedt/Oder 25 14 50
Landkreise um Berlin insgesamt 69 84 67
dar. Bernau 75 88 51
Kénigs Wusterhausen 88 51 100
Nauen 51 51 51
Oranienburg 103 104 93
Landkreise insgesamt 40 48 35
dar. Angerminde 7 9 7
Eberswalde 40 38 42
Cottbus-Land 21 21 20
Senftenberg 16 11 18
Bad Liebenwerda 9 9 9
Luckenwalde 24 20 25
Rathenow 26 36 10
Wittstock 15 10 10
Land , 40 45 37
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Unbebaute Bauflachen wurden im Land Brandenburg 1991 zu einem durchschnittlichen Preis von 25 DM/m?
erworben. Damit hat sich 1992 eine Steigerung auf 160 % ergeben.

Die Landkreise um Berlin heben sich stark vom Durchschnitt des Landes ab, wobei fiir das Bauland insgesamt
mit 103 DM/m2 fiir Oranienburg und 95 DM/m? fiir Potsdam-Land Spitzenwerte erreicht worden sind. Sie
werden nur noch durch Potsdam-Stadt mit 270 DM/m? (ibertroffen.

Die erfaBten Umsétze von Bauland zum Zwecke der Erholung lagen unter der 1 %-Grenze. Als Durchschnitts-
preis ergab sich 29 DM/m?. Der gréBte Flachenumsatz wurde im Landkreis Rathenow mit 17,8 ha bei einem
Preis von 19 DM/m?, der gréBte Geldumsatz im Landkreis Oranienburg mit 6,0 Mio. DM bei einem Preis von
125 DM/m? registriert. Die Anzahl der Kauffalle hat 28 bzw. 53 betragen.

Durchschnittliche Kaufpreise der unbebauten Bauflachen

10 DM/m?
10- 20
21- 50
51 -100

> 100

11
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Die hochsten Umsatze fiir unbebaute Bauflachen wurden registriert:

absolut in ha Anteil an Flachenumsatz in %
Angermuinde 447.,5 77,2
Bernau 537,1 53,7
Kdénigs Wusterhausen 727,0 56,5
Potsdam-Land 519,5 37,1
Seelow 552,7 63,5
Zossen 601,0 70,1
Den hochsten Geldumsatz wiesen aus:
absolut in Mio. DM Anteil an Geldumsatz in %
Konigs Wusterhausen 637,5 75,1
Potsdam-Land 494.4 541
Bernau 403,1 75,2
Zossen 261,5 70,2
Potsdam-Stadt 206,0 ] 37,7
Nauen , 196,9 60,8

In 16 von 38 Landkreisen konnte auf der Grundlage von Entwiirfen bauplanungsrechtlicher Dokumente und
Informationen zu bauplanungsrechtlichen Absichten das unbebaute Bauland weiter differenziert werden.

Kaufvertrage Flachenumsatz Geldumsatz | o Kaufpreis | o Flache je
Anteile in % DM/m2 Kauffall m?
baureifes Land 65 31 28 34 2.600
Rohbau- bzw. Bau-
erwartungsland 35 69 72 38 12.000
Bauland gesamt 100 100 100 37 6.150

Beim baureifen Land haben Wohnbau- und Gewerbezwecke beim Flachen- und Geldumsatz jeweils gleiche
Anteile von 50 %.

Beim Rohbau-/Bauerwartungsland sind Gber 70 % der gekauften Flachen fir Gewerbezwecke vorgesehen.
In den Landkreisen Kénigs Wusterhausen, Zossen und Oranienburg sowie der kreisfreien Stadt Frankfurt
(Oder) ergab diese Untersuchung deutlich héhere Anteile zwischen 80 bis 90 %, was das hohe Kaufinteresse
im Umland Berlins und im nahen Umfeld der kreisfreien Stadte unterstreicht.

4.4.4 Sonstige Fldchen

In die nachfolgenden Betrachtungen sind die land- und forstwirtschaftlichen und nicht bebauungsfahigen
Flachen, z. T. auch sonstige Flachen, einbezogen.

Wie aus Punkt 4.4.1 ersichtlich, haben sich die Kauffallanteile zu 1991 kaum veréndert, der Umsatz von
Flache und Geld um ca. 10 % verringert.

Insgesamt wurde eine Flache von ca. 9.000 ha mit 150 Mio. DM umgesetzt, was einem durchschnittlichen
Kaufpreis von 1,60 DM/m? entspricht.

Die pro Kaufvertrag verduBerte Flache hat im Durchschnitt 2,9 ha betragen.
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Nachfolgende Tabelle zeigt die Daten ausgewahlter Kreise und Stadte:

absolute Flache Anteil zum Flachenumsatz o Kaufpreis

ha % DM/m2
Potsdam-Stadt 16,0 11,5 112,50
Cottbus-Stadt 2,8 3,6 35,70
Frankfurt (Oder) 2227 57,2 1,90
Potsdam-Land 6741 48,1 5,44
Furstenwalde 108,4 9,1 4,60
Oranienburg 433,8 71,0 3,05
Nauen 204,5 26,4 0,75
Kdnigs Wusterhausen 260,0 20,2 0,40
Seelow 206,8 23,8 3,85
Eberswalde 211,7 49,0 2,40
Forst 198,2 71,2 1,60
Rathenow 896,0 . 68,6 1,05
Prenzlau 664,0 82,5 0,70
Neuruppin 106,2 39,4 0,50
Wittstock 383,1 56,3 0,35

Durchschnittliche Kaufpreise fiir sonstfge Flachen

0,75 DM/m?

] 075- 150
EEEE  1.60- 3,00
[N 3,10-10,00

10,00
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4.4.5 Eigentumswohnungen

Die erstmals registrierten Kaufvertrage Uber Eigentumswohnungen lassen noch keine Schluf3folgerungen
Uber diesen Teilmarkt zu und sind nur punktuell zu werten. Die Ubersandten Vertrdge waren darber hinaus
wenig aussagefahig, eine Nachbesserung durch Auswertung war in den meisten Féllen noch nicht méglich.

Kreis Vertrage Geldumsatz | g Kaufpreis pro Vertrag| Kaufpreissumme
Mio. DM TDM DM/m?2 WHl.

Brandenburg-Stadt 1 0,2 200 —
Brandenburg-Land 41 15,7 383 3.400 - 4.000
Bad Freienwalde 36 1,6 44 o] 1.350
Bernau 85 21,5 253 3.900 - 4.300
Strausberg 90 14,6 162 2.400 - 4.000
Nauen 25 16,5 660 4.000 - 6.000 *
Gesamt 278 70,1 252 —

* Komfortwohnungen Baujahr 1992

5. Sonstige Untersuchungen und Ergebnisse

5.1 Vergleich mit Baulandpreisen Bundesrepublik
Einen Vergleich der Kaufwerte fur unbebaute Baufldichen des Landes Brandenburg mit statistischen
Aussagen des Bundesamtes Uber das IV. Quartal 1992 zeigt folgende Tabelle:

alle Arten baureifes Land Rohbau-/Bauerwartung
@-Preis Anteil @-Preis Anteil @-Preis
DM/m? Flache DM/m2 Flache DM/m2
Bundesrepublik gesamt 54,32 42 % 93,20 42 % 22,84
dar. alte Bundeslander 90,76 60 % 124,75 16 % 50,04
neue Bundesléander 23,36 27 % 33,72 64 % 17,16
Land Brandenburg 40,00 | 26 % 34,00 * 74 % 38,00 *

* @ von 16 der 38 Landkreise

5.2 Pachtzins fiir Kleingérten

Verstarkt sind an die 6rtlichen Gutachterausschiisse 1992 Antrage zur Festlegung der ortsiiblichen Pacht-
zinsen geman § 5 Abs. 2 des Bundeskleingartengesetzes gestellt worden.

Die Anforderungen konnten aufgrund fehlender Daten und Kapazitaten nicht immer durch ein Gutachten
erflllt werden, so daf3 auch im Zusammenwirken mit den Kommunen und Verbédnden Pachtzinsen in Form
von Beschlissen und Satzungen, Vereinbarungen u. a. wirksam geworden sind.

Den Geschéftsstellen gelangten nachfolgende Werte zur Kenntnis, die nur ein Anhaltspunkt sein kénnen.

Zossen Gutachten Uber o6rtlichen Pachtzins 7,63 Pfg./m?
Oranienburg Empfehlung fir ein Gutachten ortstibl. Pachtzins 8-10 Pfg./m?
Rathenow Amtsblatt Gber Pachtzins
ohne Bebauung 10 Pig./m?
Bebauung bis 25 m? 35 Pfg./m?
Staffelung bis 80 Pfg./m?
Konigs Wusterhausen  Vereinbarung Landrat-Verband 20-22 Pfg./m?

Calau ohne nahere Kenntnis 8 Pfg./m?
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Furstenwalde ohne nahere Kenntnis 20 Pfg./m?

Eberswalde ohne nahere Kenntnis 18 Pfg./m?
Bernau ohne néhere Kenntnis 22 Pfg./m?
Cottbus-Stadt ohne nahere Kenntnis — ab 1993 18 Pfg./m?
Frankfurt (Oder) Vereinbarung Stadtverwaltung-Verband
ab 1993 10 Pfg./m?
ab 1994 18 Pfg./m?
Brandenburg-Stadt Beschluf3 Stadtverordnetenversammiung
alte Vertrage ab 1993 6 Pfg./m?
1994 10 Pfg./m?
1995 14 Pfg./m?
neue Vertrage ab 1993 14 Pfg./m?

5.3 Gewerbegebiete im Berliner Umland

Eine Einzelfalluntersuchung fiir einen Grundstiicksteilmarkt ,Gewerbeansiedlung® im Berliner Umland
konnte nur fiir die Landkreise Potsdam-Land und Bernau durchgefiihrt werden. Die Ergebnisse lassen aus
Griinden schwieriger Zuordnungen, unklarer Aussagen Uber die zukunftige Nutzung und fehlender baupla-
nungsrechtlicher Unterlagen keine SchluBfolgerungen fiir das gesamte Umland zu.

Landkreis Potsdam-Land

Umsatz-Anteile o Kaufpreis
Flache Geld DM/m?
cyo O/O
Bebaute Grundstiicke 64 60 * 94
davon dienstleistendes Gewerbe 45 74 285
produzierendes Gewerbe 55 26 84
Unbebautes Bauland 29 15 48
davon dienstleistendes Gewerbe 61 48 37
produzierendes Gewerbe 7 5 35
allgemeines Gewerbe 32 47 71

Eine territoriale Betrachtung bei den bebauten Grundstiicken zeigt flichenméBig in Teltow, Caputh und
Werder und beim Geldumsatz in Teltow, Michendorf und Gro3 Glienicke exponierte Lagen:

Flache o Kaufpreis
ha DM/m?
Teltow 21,4 690
Grof3 Glienicke 0,9 211
Michendorf 1,5 187
Busendorf 6,2 31
Werder 5,9 25
Caputh 25,4 3

Damit sind vorgenannte Durchschnittspreise nicht représentativ.

Bei den unbebauten Baufléchen ist der Anteil des allgemeinen, zur Zeit nicht eindeutig zuordenbaren und
gemischten Gewerbes sehr hoch, so daB3 die Durchschnittswerte fiir dienstleistendes und produzierendes
Gewerbe durchaus beeinfluBt werden kénnen.

Allgemein |&Bt sich aber schon schluBfolgern, daB das produzierende Gewerbe trotzdem unter einer 20 %-

Grenze bleibt und nicht dominiert.
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Territorial liegen die Schwerpunkte in

Flache o Kaufpreis
ha DM/m2
Stahnsdorf 9,1 175
Teltow 56 171
Fahrland 9,3 40
Plétzin/Plessow 67,8 25
Wittbrietzen 19,0 16

Insgesamt ist in Potsdam-Land flr gewerbliche Zwecke gegenliber 1991 im Fldchenumsatz ein Riickgang
auf ca. 40 % und im Geldumsatz eine Steigerung auf Uber 25 % zu verzeichnen.
Die Ursachen kénnen gesehen werden in einem Riickgang des Grundstlicksverkehrs von landwirtschaftlich
genutzten Flachen und Bauerwartungsland einerseits und einer Zunahme von bebauten und baureifen
Grundstiicken in guter Lage, insbesondere fur Geschafts- und Verwaltungsbauten andererseits.

Landkreis Bernau

Umsatz-Anteile

g Kaufpreis
Flache Geld DM/m?
% %
Bebaute Grundstiicke 37 30 36
davon dienstleistendes Gewerbe 66 64 34
produzierendes Gewerbe 34 36 38
Unbebaute Bauflachen 35 24 52
davon dienstleistendes Gewerbe 96 99 61
produzierendes Gewerbe 4 1 10

Auch vorgenannte Durchschnittswerte lassen sich damit nicht verallgemeinern, sondern stellen einen ersten

Anhaltspunkt dar.

5.4 Erwerber im Gebiet Potsdam

Wie schon fir 1991 wurde wiederum eine gesonderte Erfassung der Kauferkreise im Raum Potsdam

durchgefuhrt.
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Durchschnittliche Kaufpreise pro m?

g Gesamt | West-Berlin | neue Bundeslander | alte Bundeslander | Ausland

1991 207 253 191 240 107
1992 394 504 317 352 259
Steigerung % 190 199 166 147 242

Potsdam-Land

s 80T 77
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Durchschnittliche Kaufpreise pro m?

o Gesamt | West-Berlin | neue Bundesldnder | alte Bundeslander| Ausland

1991 35 41 19 26 34
1992 65 85 33 101 64
Steigerung % 186 207 174 388 188

Nach einer Uiberschlagigen Betrachtung kann davon ausgegangen werden, daf3 diese Anteile und Preise fur
das westliche und nordwestliche Umland Berlins verallgemeinert werden kénnen.

5.5 Liegenschaftszinssétze

Die Gutachterausschiisse des Landes haben bis auf Oranienburg bisher keine Liegenschaftszinssatze
veréffentlicht.

Da aus der bisherigen Arbeit eine Ableitung schwierig bzw. unméglich war, wird in Anlehnung an die
Fachliteratur und in Auswertung von Erfahrungsaustauschen folgende Anwendung empfohlen:

Objektart Liegenschaftszinssatz % Hinweise

(Grundstiicksnutzung)

Einfamilienhaus 2,0-3,0 max. 3,5 in Ballungsgebieten

Zweifamilienhaus 25-35 max. 4,0 in Ballungsgebieten

Mietwohnhaus 3,0-5,0 5,0 vorzugsweise Anwendung

Mischbau

< 50 % Gewerbeanteil 4,0-5,0

> 50 % Gewerbeanteil 5,0-6,0

Gewerbe 55-8,0 8,0 Fabriken und Einkaufsmarkte
Geschéfte 50-6,5 6,5 fur Laden im EG und dariber Blros u. a.
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Zu beachten ist:

— DerZinssatz ist um so héher anzusetzen, je unsicherer die nachhaltige Erzielung der Grundstlicksertrage
bzw. je risikobehafteter die Grundstiicksnutzung eingeschatzt wird.

— Je gréBer die Restnutzungsdauer der Gebaude, um so gréBer der Liegenschaftszinssatz.

— Landliche Strukturen haben niedrigere Zinssétze als stadtische oder Ballungsgebiete.

5.6 Gutachten der Gutachterausschiisse

Die in der Kaufpreissammlung ausgewerteten und gespeicherten Daten des Grundstiicksmarktes sind eine
wesentliche Voraussetzung flr marktgerechte Verkehrswertermittiungen. Nur dem Gutachterausschuf ist
seine Kaufpreissammlung direkt und vollsténdig zugénglich. Damit verfligt er mit einem solchen Fundus tber
gute Voraussetzungen fur die Wertermittlung. Die Gutachterausschisse im Land Brandenburg haben 1992
insgesamt 242 Verkehrswertgutachten erarbeitet und abgegeben. 33 % der Gutachten betrafen dabei
Grundstlicke in den kreisfreien Stadten. Bei den Landkreisen war eine besondere Konzentration in Perleberg,
Strausberg, Wittstock, Zossen und Cottbus-Land zu verzeichnen.

Antragsteller ; Anzahl Anteil %
nattrliche Personen 61 25,2
Kommunen 122 50,4
Sozialamter 8 3,3
Ubrige Behorden 30 12,4
sonstige juristische Personen 31 8,7

6. Bodenrichtwerte
6.1.Geseltzlicher Aufirag

Durch die im Baugesetzbuch und in der Verordnung Uber die Gutachterausschiisse fur Grundstiickswerte
Brandenburg festgelegte Verpflichtung, Bodenrichtwerte zu ermitteln und zu veréffentlichen, ist es auf eine
besondere Weise méglich geworden, einen breiten Interessentenkreis tiber Grundstiickswerte zu informie-
ren.

Der Bodenrichtwert ist ein aus den Kaufpreisen ermittelter, durchschnittlicher Lagewert fiir ein Gebiet mit im
wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhdltnissen; er ist bezogen auf ein Grundstiick, dessen
Eigenschaften fir dieses Gebiet typisch sind (Bodenrichtwertgrundstiick). In bebauten Gebieten sind
Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wiirde, wenn die Grundstlicke unbebaut waren.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich in der Regel auf baureife Grundstticke, bei denen ErschlieBungsbeitrdage
im Umfang des § 128 Abs. 1 des Baugesetzbuches im Wert enthalten sind.

Die Bodenrichtwerte werden dargestellt

a) fur lagetypische Grundstiicke auf Bodenrichtwertkarten fiir die kreisfreien Stadte und die Landkreise
(siehe folgende Auszlige)

und
b) als gebietstypische Werte in Ubersichten geméf Punkt 6.3 dieses Berichtes.

Bodenrichtwertkarten kénnen bei den Geschéftsstellen der Gutachterausschiisse und beim Kartenvertrieb
des Landesvermessungsamtes in Potsdam und Frankfurt (Oder) kauflich erworben werden.

6.2 Lagetypische Bodenrichtwerte

Die fiir 1992 durch die Gutachterausschiisse beschlossenen Richtwerte haben tiber 31.000 Kaufvertrége als
Grundlage. Wie im Geschéftsjahr 1991 ist die Ableitung noch differenziert und infolge der nichtimmer ausrei-
chenden Kauffallmenge territorial als erster Ansatz zu betrachten.

Insgesamt wurden 2.600 Bodenrichtwerte fir lagetypische Grundstlicke ermittelt. Damit konnte eine héhere
flachendeckende Aussage erreicht werden.
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Auszug aus der Bodenrichtwertkarte eines Landkreises MaBstab 1 : 100 000
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Auszug aus der Bodenrichtwertkarte einer kreisfreien Stadt MaBstab 1 : 25 000
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Gegenuber 1991 hat es nachfolgende Entwicklungen bzw. Veréanderungen gegeben:

Veradnderungen BRW 1992 zu 1991

Steigerung um
Angaben in % niedriger gleich <50 % 51-100 % | 101-200 % | > 200 %
Land Brandenburg 7 45 29 12 6 1
52 48
darunter Stadtkreise 1 47 37 10 5 0
Landkreise 9 44 28 12 6 1

Erhéhungen der Bodenrichtwerte sind insbesondere zu verzeichnen

im Stadtkreis

im Landkreis

34

Frankfurt (Oder)

Cottbus-Land
Firstenwalde
Wittstock
Strausberg

Bad Freienwalde
Senftenberg

Der hochste Bodenrichtwert wurde in Potsdam-Stadt mit 1.500 DM/m? fiir bebautes Mischgebiet beschlos-
sen, die niedrigsten Werte von 4 DM/m? fur baureifes Land weisen Perleberg und Pritzwalk aus. Die
Bodenrichtwerte 1992 im Land Brandenburg liegen zu ca. 60 % im Bereich bis zu' 25 DM/m?2. Wie aus der
Ubersicht erkennbar, bestehen zwischen den kreisfreien Stadten und dem Umland Berlins einerseits und den
Landkreisen andererseits bedeutsame Unterschiede in der H6he der Werte.
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Verteilung der Bodenrichtwerte 1992 im Land




Verteilung der Bodenrichtwerte 1992 in den Kreisen

Bodenrichtwerte DM/m? im Anteil %

Anteile in % <10 10-25 26-50 51-75 76-100 | 101-150 > 150
Brandenburg a. d. Havel 0 2 29 21 12 13 23
Cottbus 0 3 36 20 12 16 13
Eisenhittenstadt 6 7 40 27 13 7 0
Frankfurt (Oder) 0 10 42 16 20 6 6
Potsdam 0 0 0 0 0 3 97
Schwedt/Oder 0 11 12 26 21 16 14
Angerminde 81 18 1 0 0 0 0
Bad Freienwalde 0 85 5 5 0 5 0
Bad Liebenwerda 53 40 2 5 0 0 0
Beeskow 25 62 7 3 2 0 1
Belzig 15 65 12 7 0 1 0
Bernau 0 13 27 17 21 15 7
Brandenburg-Land 0 63 35 - 2 0 0 0
Calau 24 50 13 6 6 1 0
Cottbus-Land 13 66 18 3 0 0 0
Eberswalde-Finow 4 55 23 5 5 4 4
Eisenhiittenstadt-Land 15 75 8 2 0 0 0
Finsterwalde 57 30 9 0 0 4 0
Forst 11 48 21 10 8 2 0
Flrstenwalde 8 33 19 12 3 13 12
Gransee 15 68 11 3 0 3 0
Guben 11 48 21 10 8 2 0
Herzberg 58 34 2 5 1 0 0
Juterbog 2 55 23 8 6 4 2
Kénigs Wusterhausen 0 8 27 18 17 8 22
Kyritz 32 57 8 0 2 1 0
Libben 48 42 7 0 0 3 0
Luckau 39 35 22 0 4 0 0
Luckenwalde 0 79 8 3 4 3 3
Nauen 8 39 10 10 15 6 12
Neuruppin 6 77 13l 3 2 1 0
Oranienburg 0 9 22 15 16 14 24
Perleberg 58 12 21 3 5 1 0
Potsdam-Land 0 8 29 17 12 12 22
Prenzlau 47 42 2 7 0 2 0
Pritzwalk 70 14 10 2 4 0 0
Rathenow 0 75 17 6 0 2 0
Seelow 5 86 7 0 2 0 0
Senftenberg 0 70 18 4 3 0 5
Spremberg 9 57 17 4 9 4 0
Strausberg 0 16 34 14 7 10 19
Templin 40 49 4 4 3 0 0
Wittstock 21 42 11 13 10 8 5
Zossen 0 24 42 10 5 2 17
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6.3 Ubersichten (iber Bodenrichtwerte

Fur typische Orte, Ortsteile und Gemeinden werden zusatzlich zu den lagetypischen Richtwerten auch
kreisweise ,Ubersichten (iber die Bodenrichtwerte® erarbeitet. Bei der Auswahl der typischen Orte kommt es
im wesentlichen darauf an, Orte zu erfassen, die fir die Struktur eines Gebietes, Kreises oder Landes
mafgebend sind. Die Aussage ist fir 1992 nach wie vor in Ansatzen moglich und auf Grund der Kauffalldaten
und noch nicht ausreichender Auswertung nicht fir jede Grundsticksart und Lage vorhanden. Im Verwen-
dungsfalle sollte die zustandige Geschéftsstelle des Gutachterausschusses konsultiert werden.

Fur die kreisweisen Ubersichten sind zu beachten:

— Abkirzungen:  Gwb GeschoBwohnungsbau
KS Kreisstadt
MZ Mittelzentrum
MZB Mittelzentrum um Berlin

— ErschlieBungszustand: Die in Klammern dargestellten Werte sind erschlieBungsbeitragspflichtig.

Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte

10 DM/m?
10- 50
51-100

B 101-150
150
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Bodenrichtwertiibersicht 1992 - Kreisfreie Stadte -

Stadt besonderes Bodenrichtwerte (DM/m2)
Stadtteil Merkmal Wohnbauflachen gewerbliche
Lage Bauflachen
gut mittel manig gut mittel maBig

Brandenburg an der Havel | Oberzentrum

532 EW/km?
Zentrum -/Gwb -/800 -/350 -/120
nérdl. Silokanal -/Gwb 90/150 | 60/120 25/90 65
stdl. Silokanal -/Gwb 90/120 | 50/100 30/60 50 30
Kirchmoser -/Gwb 50/50
Cottbus Oberzentrum

2.586 EW/km?
Zentrum 700 450 250 70
Stadtteil in Randlage 80 50 30 30 15
Eisenhiittenstadt Mittelzentrum

916 EW/km?
Zentrum 90 60
Randlage 50 40 25 60 30
Frankfurt (Oder) Oberzentrum

578 EW/km?
Zentrum -/Gwb 80/120 | 60/100 50/80 60 50 30
Randlage 50 40 25
Potsdam Landeshauptstadt

Oberzentrum

1.382 EW/km?
Zentrum -/Gwb 750/1500| 650/1100| -/800 800 550
Babelsberg -/Gwb 450/700 | 400/380 250
Stadtrand 400 300 250 450 400
Schwedt Mittelzentrum

648 EW/km?
Zentrum 90
westl. B 2 80 60 25

Industriegebiete

37



Bodenrichtwertlibersicht 1992 - Landkreise -

Landkreis besonderes Bodenrichtwerte (DM/m?)
Stadt/Gemeinde Merkmal Wohnbauflachen gewerbliche
Lage Bauflachen
gut mittel maBig gut mittel manig
Angermiinde
Angermiinde
Zentrum -/Gwb | KS 75/55 45
Randlage -/Gwb 40 30/40 20 14 10 6
Gartz 25 15 10 10
Greifenberg 15 8
Passow 9
Tantow 8
Vierraden 40 20 15 15
Bad Freienwalde
Bad Freienwalde
Zentrum KS (120)
allg. Lage (70) (15)
Randlage (35)
Falkenberg und
Hohenwutzen (25)
Heckelberg (20)
Neuriidnitz (10)
Wriezen
Zentrum (110)
allg. Lage (55) (15)
Randlage (25)
Bad Liebenwerda
Bad Liebenwerda KS 23 22
Groden 8
Hohenleipisch 10
Marxdorf 5
Mihlberg 12 10
Beeskow
Ahrensdorf 13
Beeskow
Zentrum KS 170 90 60
Randlage 60 45 30 17
Grof3-Rietz 15
Lieberose 25 10
Ranzig 20
Storkow
Zentrum 60
Randlage 30 16
Belzig
Belzig
Zentrum -/Gwb | KS -/120
Randlage -/Gwb 70 50/50 30 9
Brick 35 30 20 30
Gorzke 15
Niemegk 35 12
Wiesenburg 25 20
Bernau
Bernau
Zentrum -/Gwb | KS, MZB 150/230 | (70)/100
Randlage 150 (50)
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Landkreis besonderes Bodenrichtwerte (DM/m?)
Stadt/Gemeinde Merkmal Wohnbauflachen gewerbliche
Lage Bauflachen
gut mittel maBig gut mittel maBig
Biesenthal (80) (60)
Blumberg 110
Eiche (240)
Schénow 95 (75)
Wandlitz (165)
Werneuchen (110)
Zepernick (150) 180
Brandenburg-Land
Golzow 35
Lehnin 60
Pritzerbe 35
Wusterwitz 40
Ziesar 40
Calau ,
Altdébern 30
Calau KS 90* 70/60* 25 33 10
Lehde 30"
Libbenau MZ 100* 60*
Vetschau 55/80* 25 20 20
Cottbus-Land
Burg 38 20
Drebkau 22
Gallinchen 50 35 25
Kolkwitz 35 24 13
Peitz 33 25 9
Eberswalde-Finow
Altenhof (80)
Britz (30) (25)
Chorin (50)
Eberswalde
Zentrum -/Gwb | KS, MZ -/160 -/90 -/50
Randlage -/Gwb 80/80 (30)/50 (20) (20)
Finowfurt 85 (40) (15) (50) (10)
Joachimsthal (50) (40) (20)
Niederfinow -/Gwb (50) (30)/45 | (20)/30 22
Oderberg (30) (25)
Sommerfelde (50) (55)
Eisenhiittenstadt-Land
Brieskow-Finkenheerd 22
Funfeichen 22 15
Mullrose 60 25 25
Neuzelle 25
Wiesenau 22 10
Ziltendorf 12 7
Finsterwalde
Finsterwalde KS, MZ 45 25 8
Friedersdorf 6
Golinitz 6
Rickersdorf 7
Sonnenwalde 15 9

* gemischte Bauflachen

39



Landkreis besonderes Bodenrichtwerte (DM/m?)
Stadt/Gemeinde Merkmal Wohnbauflachen gewerbliche
Lage Bauflachen
gut mittel maBig gut mittel maBig
Forst
Débern 55 35 25
Forst KS, MZ 130 60 35 6
Simmersdorf 12
Fiirstenwalde
Arensdorf 15
Bad Saarow
Zentrum 200
Ost 150
West 180
Erkner 230 160 100
Flrstenwalde KS, MZ
Zentrum 160 340
Nord 110 75 50
Sid 150 110 70 35
Gosen 155
Hangelsberg 35
Jacobsdorf 17
Rauen 40
Rudersdorf 100 65 30
Schoneiche
Zentrum 250
Randlage 220 125
Spreenhagen 30 28
Woltersdorf 150
Gransee
Gransee -/Gwb | KS 45 30/35 20 25 20 15
Griineberg -/Gwb 20 -/15 15 10
Himmelpfort 50 30 20
Kraatz 15
Zehdenick -/Gwb 50 35/40 25 25 20 15
Guben
Guben KS, MZ 90 55 25 25 15
Janschwalde 17
Schenkenddbern 15 12
Herzberg
Herzberg
Zentrum KS 80 60
Randlage 25 20 15 7)
Freileben 7
Schmerkendorf 11
Schénewalde
Zentrum 15
Randlage (3)
Zllisdorf 5
Jiterbog
Blénsdorf (20)
Herbersdorf (10)
Jiterbog
Zentrum -/Gwb | KS -/165
Randlage -/Gwb 50 -/80 35
Ludendorf (10)
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Landkreis besonderes Bodenrichtwerte (DM/m?)
Stadt/Gemeinde Merkmal Wohnbauflachen gewerbliche
Lage Bauflachen
gut mittel maBig gut mittel maBig
Oehna (12)
Treuenbrietzen
Zentrum -/Gwb -/100
Randlage 50 (13)
Koénigs Wusterhausen
Bestensee 120
Grof3 Koris 70 55
Halbe 40
Kdnigs Wusterhausen KS, MZB 220 190 380
Mittenwalde 80
Minchehofe 20
Waltersdorf 250
Wolzig 50
Zeuthen 250 220
Kyritz
Barsikow 8
Demerthin 15
Dessow 12
Hohenofen 10
Koppenbrick 6
Kyritz KS 120 80 40 10
Neustadt 25 10
Stolpe 20
Wusterhausen 35
Liibben
Alt Schadow 15*
Byhleguhre 10*
Durrenhofe 5*
Goyatz 25/12*
Libben KS, MZ 120" 30/50* 20
Straupitz 8
Luckau
Dahme 50* 28 15
GieBmannsdorf 12*
Golssen 30
Karche-Zaacko 10*
Luckau KS 85 40 25 30 15
Walddrehna 10*
Luckenwalde
Blankensee 25
Dobbrikow 30
Klein Schulzendorf 20 15
Luckenwalde
Zentrum KS, MZ 300 200
Randlage 80 60 40
Petkus 18 15
Schénhagen 20 15
Trebbin
Zentrum 120 80
Randlage 40 30 20

* gemischte Bauflachen
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Landkreis besonderes Bodenrichtwerte (DM/m?)
Stadt/Gemeinde Merkmal Wohnbauflachen gewerbliche
Lage Bauflachen
gut mittel maBig gut mittel maBig

Nauen
Bergerdamm 10
Falkensee 260 230
Friesack 60
Ketzin 160 100 80
Nauen

Zentrum -/Gwb | KS, MZB -/(220)

Randlage 200 120 70
Vietznitz 10
Wustermark 130 100
Neuruppin
Alt-Ruppin 45
Fehrbellin 30
Flecken Zechlin 23
Garz 12
Linum 19
Lindow 39
Neuruppin KS, MZ 150 90 25 30
Rheinsberg 66 30
Oranienburg
Beetz-Sommerfeld 70 40 20 5
Glienicke 450 400
Hennigsdorf -/Gwb | MZB 150/160 50 35
Hohen Neuendorf 290 200 10
Liebenwalde -/Gwb 50/80 25
Oranienburg -/Gwb | KS, MZ 230/350 | 140/160 100 60 40
Velten -/Gwb 150/170 90 50
Perleberg
Bad Wilsnack 30 20 10 50 15 10
Breese 25 18 15
Gléwen 8 10 8
Karstadt 30 30 15 10
Kleinow 6
Perleberg KS 50 30 15 120 70 20
Weisen 30 20 22 25 15
Wittenberge -/Gwb | MZ 40 35/100 20 130 80 30
Potsdam-Land
Beelitz -/Gwb 100 80/80 60 80 20
Caputh -/Gwb 300 230/180 150 100
GroB3-Kreutz -/Gwb 80 60/60 35 40
Kleinmachnow -/Gwb 600 500/500
Stahnsdorf 350 300 250 360 190
Teltow -/Gwb | MZB 400/550 | 300/300 | 220/180 800 370
Werder -/Gwb 270 200/240 | 150/120 300 150 120
Wildenbruch 130 70 60 50
Prenzlau
Baumgarten 6
Briissow 17
Gramzow 18
Jagow 6
Prenzlau KS, MZ 75 45 17
Warnitz 17
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Landkreis besonderes Bodenrichtwerte (DM/m?)
Stadt/Gemeinde Merkmal Wohnbauflachen gewerbliche
Lage Bauflachen
gut mittel maBig gut mittel maBig
Pritzwalk
Blumenthal 7
Gerdshagen 6
Meyenburg 15 20 15
Pritzwalk -/Gwb | KS 40/100 35/60 20/40 100 45 15
Putlitz 50 20 50
Rathenow
Damme 10
Hohennauen 25
Nennhausen 35 15
Premnitz 50 30
Rathenow KS, MZ 150 60 30 15
Rhinow 45 35 15
Seelow
Altfriedland 20
Kietz 20
Lebus 35
Neuhardenberg 25 (6)
Podelzig 25
Seelow KS 100 40 (10)
Senftenberg
GrofB3réaschen 85 40 20
Klettwitz
Lauchhammer MZ 75 35 20
Meuro 20
Ortrand 75 20
Ruhland 80 20
Schwarzheide 50 20 35
Senftenberg KS, MZ 180 45
Spremberg
Spremberg KS, MZ 120 70 40
Schwarze Pumpe 20
Tschernitz 19
Welzow 35
Strausberg
Altlandsberg (145)
Buckow (60)
Fredersdorf (170)
Hennickendorf (60)
Mincheberg (65)
Neuenhagen (200)
Strausberg
Kern KS, MzZB (350)
allg. Wohnlage (170)
Randlage (90)
Wesendahl (30)
Templin
Gerswalde 15
Retzow 7 14
Réddelin 25
Templin -/Gwb | KS -/120 40/60
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Landkreis besonderes Bodenrichtwerte (DM/m2)
Stadt/Gemeinde Merkmal Wohnbauflachen gewerbliche
Lage Bauflachen

gut mittel maBig gut mittel maBig

Thomsdorf 15

Wichmannsdorf 15

Wittstock

Biesen 11

Berlinchen 10

Freyenstein 35 17

Gadow 8

Heiligengrabe 15 40

Kénigsberg 12

Wittstock KS 130 75 30 100 45 (15)

Zossen

Baruth

Blankenfelde

Ludwigsfelde MZB

Rangsdorf

Sperenberg

Wiinsdorf

Zossen MZB

7. SchluBbemerkungen

Bereits 1992 war eine groBe Resonanz der Offentlichkeit zur Arbeit der Gutachterausschiisse und ihrer
Geschaftsstellen zu verzeichnen. Nach dem Erscheinen des Grundstiicksmarktberichtes 1991 f{ir das Land

Brandenburg ist dieses Interesse noch gestiegen.

Das ist nicht nur Ausdruck der weiteren Entwicklung des Grundstiicksmarktes im Land Brandenburg, sondern
auch der mit diesen Veréffentlichungen schon erreichten Transparenz.

Selbstverstandlich muB man auch das Geschéftsjahr 1992 immer noch einstufen in eine Entwicklungsstufe
des freien Marktes, die von vielen subjektiven und objekten Einfllissen gekennzeichnet ist.

Die in diesem Grundstiicksmarktbericht 1992 zusammengefaBten Aussagen fiir das Land Brandenburg sind
eine Widerspiegelung des in den Kaufpreissammlungen der Gutachterausschiisse vorhandenen Datenma-
terials. Gemessen an der nunmehr dreijahrigen Entwicklung kann behauptet werden, daB sie durchaus ein

originéres Bild des Grundstiicksmarktes darstellen.
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