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1. Der Grundstiucksmarkt in

Anstieg des
Geldumsatzes bei
bebauten Grundsticken
und
Eigentumswohnungen

Eigentumswohnungen

Anstieg der Vertréage und
des Geldumsatzes

R landwirtschaftliche Flachen

Ruckgang der Vertrdge um

ca. 9 % zum Vorjahr sowie des
Geldumsatzes und des
Flachenumsatzes

Kirze

Aussagen im
Grundstilicks-

marktbericht

bebaute Grundstiicke

Steigerung der Anzahl der Vertrage bei
einem Rickgang des Flachenumsatzes
und einem Anstieg des Geldumsatzes.

unbebaute
Baugrundstiicke

Anstieg der Vertrage
bei Riickgang des
Geldumsatzes und
Anstieg des
Flachenumsatzes

Zwangsversteigerungen

Anstieg der Anzahl um ca.
5 % zum Vorjahr, speziell
bei den unbebauten
Flachen

fir den Sachverstandigen

Umrechnungskoeffizienten

Wohnflachenpreise

Marktanpassungsfaktoren
Liegenschaftszinssatze

Territorium Landkreis Oder-Spree
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2. Zielsetzung des Grundsticksmarktberichtes

Der Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte legt den 24. Grundstiicksmarktbericht mit der
Ubersicht tiber die Entwicklung des Grundstiicksmarktes fiir das Territorium des Landkreises

Oder-Spree vor.

Die Grundlage fir diesen Bericht bilden die durch den Gutachterausschuss gefiihrte
Kaufpreissammlung, Auswertungen und Analysen dieser Sammlung sowie Gutachten und

Recherchen zu speziellen Teilmarkten.

Das Marktgeschehen wird wertungsfrei und ohne Prognosen dargestellt. Dies soll dem
jeweiligen Nutzer des Marktberichtes ermdéglichen, aus den vorliegenden Informationen sein
individuelles Verhalten am Grundstiicksmarkt abzuleiten.

Zusammen mit den Bodenrichtwerten, die im brandenburg-viewer (http://bb-viewer.geobasis-
bb.de) einzusehen sind und auf DVD erscheinen, soll dieser Bericht zur Transparenz des
regionalen Grundstiicksmarktes beitragen. Der Grundstiicksmarktbericht wendet sich
besonders an Investoren, Sachverstandige und Personen, die Immobilien erwerben,

veraulRern oder beleihen wollen.

3. Rahmendaten zum Grundstucksmarktbericht - Berichtsgebiet,
regionale Rahmenbedingungen

Der Landkreis Oder-Spree hat eine Flache von 2.243,2 km2 und erstreckt sich von der
ostlichen Grenze der Bundeshauptstadt Berlin bis zur Oder als Grenze zum Nachbarland der

Republik Polen.

Dem Landkreis gehéren 37 Gemeinden mit insgesamt 182.184 Einwohnern an.
(in Summe der Meldungen der Gemeinden zum Stichtag 31. Dezember 2014)

Die Verwaltungseinheiten, Einwohnerzahlen und Flachen sind im Anhang ersichtlich.

55 % der Bevdlkerung des Kreises leben in den Stadten Beeskow, Eisenhittenstadt und
Furstenwalde sowie im Ballungsraum Schoneiche — Woltersdorf — Erkner. Im landlichen

Bereich ist der Landkreis relativ dinn besiedelt.

Der Landkreis Oder-Spree weist in seiner Struktur eine grof3e Vielfalt auf. So gibt es neben

dem typischen landlichen Raum, Ballungsrdume, industrielle Schwerpunkte und

Territorium Landkreis Oder-Spree -7-
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Erholungsgebiete. Mannigfaltig ist auch die Landschaft des Kreises mit Niederungen und
Hohen zwischen 20 und 160 m . NHN. Die fur Brandenburg typischen ausgedehnten Wald-
und Seengebiete sowie weite Feldfluren sind ein Anziehungspunkt fir viele
Erholungssuchende.

Der Landkreis Oder-Spree ist verkehrstechnisch gut erschlossen. Im Westen des Kreises
verlauft die Bundesautobahn 10 (Berliner Ring), Uber welche eine gute tiberregionale
Anbindung an das Autobahnnetz besteht.

Von der Bundesautobahn 10 abgehend fiihrt die durch ein hohes Transitaufkommen gekenn-
zeichnete Bundesautobahn 12 durch den Landkreis zum Grenzubergang Frankfurt (Oder).
Die Bundesstraf3en 5, 87, 112, 168 und 246 mit einer Lange von 205 km, die LandstralRen
mit 480 km sowie die KreisstralRen mit einer Lange von ca. 270 km erschlieRen den Kreis fir

den gewerblichen- und den Individualverkehr.

Die Eisenbahnlinien fihren von Frankfurt (Oder) nach Berlin und tUber Eisenhittenstadt nach
Cottbus. Von Frankfurt (Oder) Giber Grunow und Beeskow verlauft die Regionallinie nach
Kdnigs Wusterhausen.

Die Spree, der Oder-Spree-Kanal und die Oder sind die HauptwasserstralRen im Landkreis

und Bestandteile des mitteleuropaischen Wasserstraliennetzes.

-8- Territorium Landkreis Oder-Spree
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Zuordnung der Gemarkungen zu den Regionstypen

Regionstyp

Gemarkung

Landkreis Oder-Spree

Berliner Umland

Erkner, Stadt
Gosen
Grinheide
Hangelsberg
Kagel
Kienbaum

Monchwinkel

Neu Zittau
Schoneiche b. Bin.
Spreeau
Woltersdorf

Weiterer Metropolenraum

Mittelzentren

Beeskow, Stadt
Eisenhittenstadt, Stadt

Firstenwalde, Stadt

Randlagen zu Mittelzentren Berkenbriick Neuendorf i. S.
Birkholz Oegeln
Bornow Petersdorf b. Sa.
Diehlo Pohlitz
Funfeichen Radinkendorf
Kohlsdorf Schneeberg
Krugersdorf Trebus
Langewabhl Vogelsang
Lawitz Rauen

Fremdenverkehrsorte Bad Saarow-Pieskow Pieskow
Diensdorf Radlow

GrofR3-Lindow
Mullrose, Stadt
Niewisch

Storkow, Stadt
Wendisch Rietz

Kleinstadte /
Amtsgemeinden

Brieskow-Finkenheerd
Briesen (Mark) mit Kersdorf
Friedland, Stadt
Rietz-Neuendorf
(Gemarkung Gorzig)

Neuzelle
Spreenhagen
Steinhofel
Tauche

Dorfer

alle Gibrigen

Territorium Landkreis Oder-Spree
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Politische Grenzen
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Flachenbilanz Landkreis Oder-Spree

Forst 48%

Griinland 6%

andere
Vegetationsflachen
2%

Gewasser 4%

\/“'Wohnen 3%
— ———_ Erholung 0,25%
Gewerbe/Industrie
1%
andere
Siedlungsflachen
1,75%
Verkehr 4%
Acker 30%

4. Ubersicht Giber die Umsatze

Zur Verdeutlichung der aktuellen Entwicklung auf dem Grundstiicksmarkt werden die Ver-
tragsabschlusse, der Flachenumsatz und der Geldumsatz im Bereich des Landkreises

Oder-Spree fur die letzten 4 Jahre dargestellt.

Jahr Anzahl der Urkunden Flachiennﬁgsatz G?rl‘dn:?;f'ztz
2011 2.685 2.642 140,2
2012 2.620 1.717 193,2
2013 2.839 2.820 162,4
2014 2.881 4.254 202,8

Territorium Landkreis Oder-Spree -11 -
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4.254

1.717  2.839

Flachenumsatz in ha
Anzahl der Urkunden
Geldumsatz in Mio. €

2011 2012

2013 2014

4.1 Vertragsvorgange

Im Berichtszeitraum sind dem Gutachterausschuss 2.881 Erwerbsvorgange durch die
beurkundenden Stellen zugegangen. 427 dieser Vertrage (15 %) konnten nicht ausgewertet
werden, da es sich um Schenkungen oder Ubertragungen handelte oder ungewohnliche

Verhaltnisse vorlagen.

Die 2.454 ausgewerteten Kaufvertrdge wurden den Teilmérkten zugeordnet.

» unbebaute Bauflachen » Gemeinbedarfsflachen
» bebaute Grundsticke » sonstige Flachen
» land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke » einigungsbedingte Kauffalle

» Eigentumswohnungen

-12 - Territorium Landkreis Oder-Spree
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Es ergeben sich folgende Anteile:

bebaute
Grundstlicke
35,9%

land- und
forstwirtschaftliche
Flachen
21,2%

Gemeinbedarfs-

unbebaute flgclrlzn
Gruzng ZE;Cke | Lsonstige Flachen
70 Eigentums- 4,8%
wohnungen | )
7.9% einigungsbedingte
Kauffélle
0,5%

Territorium Landkreis Oder-Spree -13-
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Eine Zusammenstellung der ausgewerteten Kaufvertrage zeigt die Entwicklung der Jahre
2004 — 2014.
Land- und forstwirtschaftliche Flachen sowie Gemeinbedarfs- und sonstige Flachen sind bei

den unbebauten Flachen miterfasst.

2004 2.784 1.596 894 105 189
2005 2.776 1.538 935 130 173
2006 2.760 1.477 909 168 206
2007 3.146 1.796 1.021 102 227
2008 2.995 1.774 926 127 168
2009 2.548 1.449 916 105 78
2010 2.646 1.525 989 128 4
2011 2.241 1.408 685 136 12
2012 2.198 1.228 749 197 24
2013 2.382 1.388 823 156 15
2014 2.454 1.368 881 194 11

Bei der Auswertung des Grundstuicksmarktes wurde durch den Gutachterausschuss eine
Untergliederung des Kreises in folgende Regionen vorgenommen:

+ Berliner Umland «» weiterer Metropolenraum ohne Mittelzentren
= Randlage zu den Mittelzentren

« Mittelzentren = Orte mit Fremdenverkehr
= Kleinstadte / Amtsgemeinden
= Dorfer

Die Zuordnung der einzelnen Gemarkungen zu den Regionstypen ist im Kapitel 3
ersichtlich.

Auf die einzelnen Regionen entfallen folgende Anteile an der Gesamtzahl der Kauffélle.

Region Anzahl in %
Berliner Umland 22.8
weiterer Metropolenraum 77,2
- Mittelzentren 18,5
- Randlage zu den Mittelzentren 5,2
- Orte mit Fremdenverkehr 17,0
- Kleinstadte / Amtsgemeinden 7.5
- Dorfer 29.0

-14 - Territorium Landkreis Oder-Spree
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4.2 Geldumsatz

Im Berichtszeitraum wurden 202,8 Millionen € umgesetzt.
Im Jahr 2013 waren es 162,4 Millionen €.

Dieser Umsatz unterteilt sich wie folgt auf die einzelnen Grundstticksarten:

bebaute
Grundstiicke
62,4%

unbebaute
Grundstiicke
12,9%

land- und
forstwirtschaftliche
Flachen 14,3%

Eigentums-
wohnungen 9,9% gemeinbedarfs-
und sonstige

Flachen 0,5%

Die Zuordnung zu den Regionen:
(Ubersicht im Kapitel 3)

% des
Region Gesamtumsatzes
Berliner Umland 28,3
weiterer Metropolenraum 71,7
- Mittelzentren 25,0
- Randlage zu den Mittelzentren 3,2
- Orte mit Fremdenverkehr 23,2
- Kleinstadte / Amtsgemeinden 3,1
- Dorfer 17,2

Territorium Landkreis Oder-Spree -15-
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4.3 Flachenumsatz

Im Berichtszeitraum wechselten 4.253 ha Grundsttcksflache den Eigentiimer.

Im Jahr 2013 waren es 2.820 ha Grundstuicksflache.

Die Steigerung beruht auf der Verau3erung eines herausragenden Einzelobjektes, wodurch
keine Aussage zum Trend hergestellt wird.

Dieser Umsatz unterteilt sich wie folgt auf die einzelnen Grundstticksarten:
land- und

forstwirtschaftliche
Flachen; 91,2%

Gemeinbedarfs-
und sonstige
Flachen; 1,3%

bebaute

unbebaute
Grundstiicke; 4,9%

Grundstiicke; 2,6%

Die Zuordnung zu den Regionen:

% des
Region Gesamtumsatzes
Berliner Umland 6,6
weiterer Metropolenraum 93,4
- Mittelzentren 3,8
- Randlage zu den Mittelzentren 2.6
- Orte mit Fremdenverkehr 18,5
- Kleinstadte / Amtsgemeinden 11,0
- Dorfer 57,5
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4.4 Zwangsversteigerungen

Dem Gutachterausschuss wurden durch das Amtsgericht Frankfurt (Oder) im Berichtszeit-

raum Beschliisse Uber 57 abgeschlossene Verfahren zugesandt. Gegeniber dem Jahr 2013
hat sich die Anzahl um 5 % erhdht. In den Jahren 2011 bis 2014 stellt sich die Entwicklung

wie folgt dar:

40

35

30

25

@ bebaut

20

15

E Eigentumswohnungen
O land-forstwirtschaftlich

10

@ unbebaut

Das Verhaltnis zwischen dem Zuschlagsgebot und dem der Zwangsversteigerung zu Grunde

gelegten Verkehrswert der Immobilie wird in folgender Tabelle dargestellt.

Kaufpreis/Verkehrswert 2014

Grundstiicksart
Anzahl Spanne Mittelwert

unbebaut 22 6%-278% 58 %
bebaut 26 49 % - 268 % 95 %
Eln_famlll?n—, Zweifamilien-, 14 50 % - 114 % 77 %
Reihenhauser

Mehrfamilienhauser 3 49 % - 233 % 123 %
Wohn- und Geschéftshauser 3 50 % - 103 % 69 %
Wochenendhéauser 2 77 % - 268 % 173 %
Gewerbeobjekte 4 73 % - 229 % 127 %
Eigentumswohnungen 7 68 % - 156 % 109 %
Landwirtschaftliche Flachen 2 50 % - 100 % 75 %
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5. Bauland
5.1 Allgemeines

Unbebaute Bauflachen des Berichtszeitraumes im Vergleich zu den Vorjahren:

Jahr Kauffalle Flache Geldumsatz
2012 569 100,8 ha 27,0 Mio €
2013 630 97,6 ha 27,9 Mio €
2014 655 111,5 ha 26,0 Mio €

Selbstandige baureife Grundstiicke sind wie folgt den Teilméarkten zugeordnet:

individueller
Wohnungsbau
83,8%

geschéftliche

Nutzung
0,5%
gewerbliche
Nutzung Mehrfamilien-
7,9% . hauser
sonstige Nutzung 1.4%

6,4%
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5.2 Bauland fur den individuellen Wohnungsbau / Ein- und
Zweifamilienhausgrundstiicke

5.2.1 Preisniveau, Preisentwicklung

Jahr

2012

2013

2014

Kauffalle Flache Geldumsatz
443 69,3 ha 20,4 Mio €
549 70,6 ha 22,4 Mio €
549 64,3 ha 21,2 Mio €

Fir den individuellen Wohnungsbau in den Regionen ergeben sich folgende Preise fir
baureife, erschlielungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfreie Flachen.

ausaewertete €/m? Grundsticksflache
Individueller Wohnungsbau gewe Spanne Mittelwert
Vertrage 3
Min Max
Berliner Umland 135 17 242 75
Mittelzentren 58 6 78 49
Randlage zu Mittelzentren 28 10 58 32
Fremdenverkehrsorte 82 5 108 45
Kleinstadte / Amtsgemeinden 14 8 48 34
Dorfer 64 3 36 17

5.2.2 Bodenpreisindexreihen

Mit den vorliegenden Indexreihen werden die Anderungen der allgemeinen Wertverhaltnisse
im Teilmarkt der unbebauten Bauflachen dargestellt.

AulRer der Darstellung der Entwicklung des Grundstiicksmarktes ermdglichen Indexreihen
die Umrechnung, zu unterschiedlichen Zeitpunkten gezahlter Kaufpreise, auf einen Stichtag.
Jedoch bilden die Indexreihen nicht in jedem Fall die Entwicklungen einzelner
Bodenrichtwertzonen ab, die, je nach Lage und Nachfragesituation, auch andere Verlaufe

aufzeigen kénnen.
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Fir die Selektion der folgenden Indexreihen wurden folgende Kriterien berticksichtigt.

= gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen
= Lage (Regionstyp)

= Basisjahr 2010 = 100

= Untersuchungszeitraum 2004 — 2014

Folgende Regionstypen, die nicht der Zuordnung ,Berliner Umland® und ,weiterer
Metropolenraum* entsprechen, werden unterschieden:

1) berlinnaher Raum
(Gemarkungen Schoneiche, Woltersdorf, Erkner, Gosen, Griinheide)
2) Mittelzentren
(Gemarkungen Beeskow, Eisenhiittenstadt, Flrstenwalde)
3) gemischte Bauflachen mit Bodenwerten von 10 bis 58 €/m?
4) Dorfgebiete mit Bodenwerten < 15 €/m?
1) berlinnaher Raum
Anzahl der Kauffalle: 395
Kaufpreisniveau: 40 — 120 €/m?
Grundstucksgroien: 400 — 1.000 m2
beitragsrechtlicher Zustand: erschlieBungsbeitrags- / kostenerstattungsbetragsfrei
sowie
erschlieBungsbeitrags- / kostenerstattungsbetragsfrei
und abgabenpflichtig nach KAG
Jahr Index | Anzahl
2004 104,6 36
2005 102,3 58
2006 96,4 35
2007 95,0 43
2008 89,8 32
2009 98,3 43
2010 100,0 55
2011 96,7 36
2012 99,3 19
2013 109,3 18
2014 118,9 20
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2) Mittelzentren

Anzahl der Kauffélle: 280

Kaufpreisniveau: 18 — 75 €/m?

Grundstucksgrofien: 400 — 1.000 m?

beitragsrechtlicher Zustand: erschlieBungsbeitrags- / kostenerstattungsbetragsfrei
sowie

erschlieBungsbeitrags- / kostenerstattungsbetragsfrei und
abgabenpflichtig nach KAG

Jahr Index | Anzahl
2004 101,7 25
2005 106,7 31
2006 104,4 24
2007 104,2 25
2008 99,1 24
2009 94,9 24
2010 100,0 38
2011 98,6 24
2012 101,7 25
2013 107,2 18
2014 120,3 22
3) gemischte Bauflachen

Anzahl der Kauffalle: 352

Kaufpreisniveau: 10 — 58 €/m?

Grundstiicksgroien: 400 — 1.000 m2

beitragsrechtlicher Zustand: erschlieBungsbeitrags- / kostenerstattungsbetragsfrei
sowie

erschlieBungsbeitrags- / kostenerstattungsbetragsfrei
und abgabenpflichtig nach KAG

Jahr Index Anzahl
2004 96,5 44
2005 96,8 41
2006 88,3 40
2007 93,2 40
2008 88,1 36
2009 95,6 22

2010 100,0 45
2011 100,3 22
2012 110,5 50
2013 90‘,0 34
2014 102,4 41
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4) Dorfgebiete

Anzahl der Kauffélle: 73
Kaufpreisniveau: <15€/m?
Grundstucksgroien: 400 — 1.500 m2

beitragsrechtlicher Zustand: erschlielBungsbeitragsfrei-/kostenerstattungsbetragsfrei
und abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Jahr Index Anzahl
2004 88,4 10
2005 88,6 5
2006 87,9 10
2007 93,8 10
2008 80,5 3
2009 89,8 7
2010 100,0 10
2011 107,1 7
2012 118,8 3
2013 84,2 5
2014 105,1 4

5.2.3 Umrechnungskoeffizienten

Bei der Ermittlung dieser Koeffizienten wurden Bodenrichtwerte fur gemischte Bauflachen
und fur Wohnbauflachen zugrunde gelegt.
Die einzelnen Stichproben enthalten Kauffalle mit folgenden abgaberechtlichen Zustanden:
» erschlieBungsbeitragsfrei-/kostenerstattungsbetragsfrei und
abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz

» erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei
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Die hier ausgewiesenen, sich in Abhangigkeit von der Grundstlicksgrof3e ergebenden,

Umrechnungskoeffizienten kénnen im Einzelfall nicht den gutachterlichen Sachverstand

ersetzen.

Selektion:

Bodenrichtwertniveau:
Auswertezeitraum:

untersuchte Grundstiicksgréi3e:
mittlere GrundstiicksgroRle:

Stichprobenumfang:

Korrelationskoeffizient (Flache/ Kaufpreis):

Grundstiicks- | Umrechnungs-
grofle m2 koeffizient
500 1,16
600 1,13
700 1,10
800 1,08
900 1,05
1.000 1,03
1.100 1,00
1.200 0,97
1.300 0,95
1.400 0,92
1.500 0,90
1.600 0,88
1.700 0,85
1.800 0,83
1.900 0,81
2.000 0,78

< 15,- €/m?
2010 — 2014
500 — 2.000 m2
1.100 m2

44 Kauffalle
0,23
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Selektion:

Selektion:

Bodenrichtwertniveau:
Auswertezeitraum:

untersuchte Grundstiicksgréi3e:
mittlere GrundstiicksgroRRe:
Stichprobenumfang:

Korrelationskoeffizient (Flache/ Kaufpreis):

Grundstiicks- | Umrechnungs-
grofe m2 koeffizient
500 0,83
600 0,89
700 0,94
800 1,00
900 1,06
1.000 1,11
1.100 1,17
1.200 1,23

Bodenrichtwertniveau:
Auswertezeitraum:

untersuchte Grundstiicksgréi3e:
mittlere GrundstiicksgroRe:

Stichprobenumfang:

Korrelationskoeffizient (Flache/ Kaufpreis):

Grundstiicks- | Umrechnungs-
groRe m? koeffizient
400 1,20
500 1,13
600 1,08
700 1,04
800 1,00
900 0,97
1.000 0,94
1.100 0,92
1.200 0,90
1.300 0,89
1.400 0,87
1.500 0,86

15 - 30,- €/m?
2010- 2014
500 - 1.200 m?
800 m2

44 Kauffalle
0,33

31 -50,- €/m?
2010 — 2014
400 — 1.500 m2
800 m2

177 Kauffalle
0,28
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Selektion:

Selektion:

Bodenrichtwertniveau:
Auswertezeitraum:

untersuchte Grundstiicksgréi3e:
mittlere GrundstiicksgroRRe:

Stichprobenumfang:

Korrelationskoeffizient (Flache/ Kaufpreis):

Grundstiicks- | Umrechnungs-
grofe m2 koeffizient
400 1,11
500 1,09
600 1,07
700 1,04
800 1,02
900 1,00
1.000 0,98
1.100 0,96
1.200 0,93
1.300 0,91
1.400 0,89
1.500 0,87
Bodenrichtwertniveau:
Auswertezeitraum:

untersuchte Grundstticksgrofie:
mittlere GrundstiicksgroR3e:

Stichprobenumfang:

Korrelationskoeffizient (Flache/ Kaufpreis):

Grundstiicks- | Umrechnungs-
gréRe m? koeffizient
400 1,24
500 1,13
600 1,06
700 1,00
800 0,96
900 0,92
1.000 0,90
1.100 0,87
1.200 0,85
1.300 0,84
1.400 0,82

51 — 64,- €/m?
2010 - 2014
400 — 1.500 m2
900 m2

52 Kauffalle
0,31

65 — 100,- €/m?
2010 - 2014
400 — 1.500 m2
700 m2

178 Kauffalle
0,57
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Anwendungsbeispiel:

a) Vergleichsobjekt mit 600 m? Grundstucksgrofie
und einem Bodenpreis von 45,- €/m?

b) Gesucht wird der Bodenwert fur ein 1.400 m2 grof3es

Bewertungsobjekt
Ansatz: Bodenrichtwertniveau: 31 — 50,- €/m?
Grundstiicks- | Umrechnungs-
groRe m? koeffizient
400 1,20
500 1,13
600 1,08
700 1,04
800 1,00
900 0,97
1.000 0,94
1.100 0,92
1.200 0,90
1.300 0,89
1.400 0,87
1.500 0,86
Ldsung: Umrechnungskoeffizient fir 600 m2 : 1,08

Umrechnungskoeffizient fir 1.400 m? : 0,87

angepasster Bodenwert 0,87
= 1,08

X 45,- €/m?

= 36,25 €/m?

Somit betragt der angepasste Bodenwert fir das Bewertungsobjekt rd. 36,- €/m2.
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5.2.4 Durchschnittliche Grundstiicksgrdfen

Fur Gebiete mit Bodenrichtwert ohne ausgewiesene Flachen wurden die Flachen unbebauter
Baugrundstiicke des individuellen Wohnungsbaus in den Ballungsraumen sowie im land-
lichen Bereich des Landkreises Oder-Spree wie folgt registriert:

Ort/Ortstell Jahre Anzahl Mittel [m3] Min [m?] Max [m?2]
Alt Golm 2011-2014 5 550 340 890
Bad Saarow-Pieskow 2011-2014 115 850 170 1.470
Beeskow 2011-2014 17 850 480 1.240
Berkenbriick 2011-2014 16 830 400 1.400
Briesen 2011-2014 6 970 600 1.400
Brieskow-Finkenheerd 2011-2014 3 1.080 750 1.350
Demnitz 2011-2014 5 930 600 1.430
Diensdorf 2011-2014 5 990 650 1.340
Eisenhlttenstadt 2011-2014 77 600 170 1.500
Erkner 2011-2014 80 650 450 1.400
Furstenwalde/Nord 2011-2014 9 880 630 1.340
Furstenwalde/Mitte 2011-2014 24 780 400 1.450
Furstenwalde/Sid 2011-2014 75 770 400 1.450
Gorsdorf (S) 2011-2014 26 900 630 1.440
Gosen 2011-2014 14 630 420 1.110
Grof3 Lindow 2011-2014 12 780 400 1.400
Grlinheide 2011-2014 57 720 380 1.290
Hangelsberg 2011-2014 7 850 470 1.430
Hartmannsdorf 2011-2014 11 880 550 1.100
Kagel 2011-2014 35 760 460 1.380
Kehrigk 2011-2014 3 630 570 710
Kummersdorf 2011-2014 4 1.190 500 1.500
Langewabhl 2011-2014 21 710 530 1.260
Mixdorf 2011-2014 4 790 400 1.320
Miillrose 2011-2014 36 810 320 1.400
Neuzelle 2011-2014 20 780 200 1.230
Rauen (Stadtberg) 2011-2014 7 725 880 1.260
Schoneiche (B) 2011-2014 32 950 620 1.430
Spreeau 2011-2014 12 790 310 1.480
Spreenhagen 2011-2014 6 610 520 800
Storkow 2011-2014 29 890 390 1.500
Wendisch Rietz 2011-2014 35 830 500 1.370
Wiesenau 2011-2014 5 1.080 720 1.260
Woltersdorf 2011-2014 103 750 220 1.500
Ziltendorf 2011-2014 9 850 340 1.450
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5.3 Bauland fur Geschosswohnungsbau /
Mehrfamilienhausgrundstiicke — Preisniveau, Preisentwicklung

Jahr Kauffalle Flache Geldumsatz
2013 11 4.9 ha 1,8 Mio €
2014 9 2,8 ha 0,7 Mio €

Im Berichtszeitraum wurden 9 Kauffalle fir Bauland fir Geschosswohnungsbau erfasst.
Fur die 3 auswertbaren Kauffalle (selbstéandig bebaubar; ohne Erbbaurecht, ungewdhnliche
Verhaltnisse und Bauerwartungsland) ergibt sich das folgende Preisniveau:

Anzahl Spanne Spanne
Jahr auswertbarer | Flachenumsatz | Geldumsatz ._p Preisniveau
" Flache m2
Kauffalle €/m?
2013 7 1,3 ha 1,1 Mio 860 — 3.000 45 — 144
2014 3 0,4 ha 0,2 Mio 600 — 2.800 45 - 100
5.4 Bauland fur Gewerbe — Preisniveau, Preisentwicklung
Jahr Kauffalle Flache Geldumsatz
2013 34 18,1 ha 2,8 Mio €
2014 55 40,1 ha 3,7 Mio €

Von den 55 erfassten Kauffallen flir das gewerbliche Bauland konnten 27 Kauffélle
ausgewertet werden. (selbstandig bebaubar; ohne Erbbaurecht, ungewthnliche Verhéaltnisse

und Bauerwartungsland) Es ergibt sich das folgende Preisniveau:

Anzahl Spanne Spanne
Jahr auswertbarer | Flachenumsatz | Geldumsatz __p Preisniveau
" Flache m2
Kauffalle €/m?
2013 23 8,8 ha 2,3 Mio 300 — 30.000 3-115
2014 27 13,4 ha 1,8 Mio 500 — 30.000 0,40 — 58
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5.5 Bauerwartungsland und Rohbauland

Nach Auswertung von 31 Kaufféllen des Zeitraumes 2012 — 2014 wurde das Preisniveau fur
Bauerwartungsland und Rohbauland im Verhaltnis zum Wert des baureifen Landes wie folgt

ermittelt:

Entwicklungsstufe

Kauffalle Spanne %

Mittelwert %

1 = nicht qualifizierte Bauerwartung 8 3-32 19
2 = qualifizierte Bauerwartung 9 7—-54 26
3 = Rohbauland 14 13 -86 53
1= es sind die Kauffalle ausgewertet, welche auf Grund ihrer Situation eine Bauerwartungshaltung

begriinden, im Flachennutzungsplan jedoch nicht als Bauflache ausgewiesen sind.

2 = es sind Kauffalle ausgewertet, welche auf Grund ihrer Lage in Bereichen, welche im
Flachennutzungsplan als Bauland ausgewiesen sind, eine qualifizierte Bauerwartung begrunden, bis zur
Baureife jedoch noch die konkrete Beplanung und die ErschlieBung erforderlich sind.

3= es sind die Kauffalle ausgewertet, welche planungsrechtlich fir eine bauliche Nutzung ausgewiesen

sind, deren Bodenordnung und ErschlieRung jedoch noch nicht erfolgt sind.

5.6 Sonstiges Bauland

Preisniveau, Preisentwicklung

Jahr Kauffalle Flache Geldumsatz
2013 36 4.0 ha 0,9 Mio €
2014 42 4.3 ha 0,4 Mio €
Grundstiicksart auswerF_bare Flache Preisniveau
Kauffalle
Stellplatzflache 2 15 -31 m2 8,00 — 8,50 €/m2
Erholungsgrundstticke* 19 221 —5.029 m? 4,50 — 50,00 €/m2

*meist Zukauf zum Geb&aude

Territorium Landkreis Oder-Spree

-29 -



Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschusses im Landkreis Oder-Spree und in der Stadt Frankfurt (Oder) 2014

5.7 Erbbaurechte

Im Berichtsjahr gab es kaum Abschlisse von Erbbaurechten fiir Eigenheimstandorte. Die
Anzahl der Verkaufe an den Erbbauberechtigten liegt im Auswertezeitraum 2013 — 2014 bei
ca. 50%.

Fur die einzelnen Jahrgange wurden folgende Erbbaurechtsvertrage registriert:

2013 2014
Art des Erbbaurechtes

unbebaut bebaut unbebaut bebaut

Erstmalige Begriindung 2 1 1 -
Verkauf an den Erbbauberechtigten 5 - 9 -
Verkauf des Erbbaurechtes - 2 - 6
Vorzeitige Aufhebung des 1 ) 1 )
Erbbaurechtes

Verkauf des mit Erbbaurecht
belasteten Grundstiicks an Dritte

Neuvertrag nach Zeitablauf mit neuem
Erbbauberechtigten

Kauffalle insgesamt 8 3 11 7

Im Zeitraum 2013 — 2014 wurden folgende Werte fir Erbbaurechte registriert:
geplante Nutzung als Eigenheimstandort (unbebaute Kauffalle)

Flache Laufzeit der Vertrage Zinssatz
unbebaut (1) 450 m2 99 Jahre 4%

Unter Beachtung des demografischen Wandels ist die Stadt Eisenhittenstadt bereit, einen
ermafigten Erbbauzins auszugeben. Dieser liegt zwischen 2,5 und 3,0 % und dient als
Steuerungselement, um junge Familien und deren Kinder langfristig an die Stadt zu binden,
sowie Senioren zu ermutigen, Wohnungseigentum zu bilden.

Gewerbliche Nutzung

Flache Laufzeit der Vertrage Zinssatz
unbebaut (1) 5.000 m2 77 Jahre 6 %
bebaut (-) - - -

Soziale Nutzung
Flache Laufzeit der Vertrage Zinssatz
bebaut (1) 560 m2 50 Jahre 2%
Unbebaut (1) 4,900 m2 35 Jahre 4%

() Anzahl der Kauffalle

Fur die meisten der registrierten Vertrage wurde eine Anpassungsklausel an den Lebens-
haltungskostenindex oder sonstige Anpassung vorgesehen.

-30 - Territorium Landkreis Oder-Spree



Grundsticksmarktbericht des Gutachterausschusses im Landkreis Oder-Spree und in der Stadt Frankfurt (Oder) 2014

5.8 Sonderauswertungen

= Wassergrundstucke
Far Wassergrundstticke, im Bereich der gemischten Bauflachen und Wohnbau-
flachen, wurde nach Auswertung der im Zeitraum 2013 — 2014 registrierten 88 Kauffélle

folgendes Preisniveau festgestellt:

% vom BRW

. N )
Grundstiicksmerkmal Anzahl Flache m Min | Max  Mitel

= direkte Wasserlage (evtl. mit Verlandungsstreifen) 19 310-3.626 | 86 399 195
= Trennung Hauptgrundsttck und Ufergrundsttick

durch offentlichen Weg, sowie anderes 13 746 —5.544 | 100 | 235 149
Fremdeigentum
= Wassernahe bis 300 m 56 256 - 2.509 @ 36 192 110

Die Aussagen gelten nicht fur Zonen, deren Bodenrichtwerte auch durch die Lage am
Wasser begriundet sind (Storkow, Hubertushéhe (allgemeines Wohngebiet WA); Bad
Saarow-Pieskow, Alte Eichen). Des Weiteren ist zu bericksichtigen, dass Ufergrund-
stiicke haufig auch nicht nutzbare Teilflachen (Bauverbotszonen) im unmittelbaren Ufer-

bereich einschliel3en.

= Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen wurden 4 Kauffélle des Zeitraumes 2012 - 2014
mit Bodenpreisen von 5,00 — 17,46 €/m? ausgewertet.

= Eckgrundsticke
Nach Auswertung der 77 Kauffalle von Eckgrundstiicken des Zeitraumes 2013 - 2014
ergibt sich das Bodenpreisniveau im Verhaltnis zum Bodenrichtwert flr Bauland in der

Spanne von 61 — 125 %. Der Mittelwert liegt bei 98 % vom Bodenrichtwert fir Bauland.
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= Arrondierungen
102 Kauffalle von Arrondierungsflachen, ohne Zuk&ufe von Wassergrundstiicken, wurden
im Zeitraum 2013 - 2014 bei Flachengrof3en von 50 — 395 m2 mit einem Wert von
14 — 190 % des Baulandwertes registriert.
Der Mittelwert liegt bei 76 % vom Bodenrichtwert fur Bauland.

Die Werte weisen eine grof3e Bandbreite auf und werden im Folgenden auf ihre baurecht-
liche Notwendigkeit und Lage zur Hauptflache hin ausgewertet.

Grundsatzliche Lage der Arrondierungsflache zur Hauptflache

Vorderland (z.B. Hauptflache muss Anschluss an 6ffentliche Strafl3e haben)
Hinterland (z.B. hohere bauliche Ausnutzbarkeit)

seitlicher Streifen (z.B. héhere bauliche Ausnutzbarkeit bzw. Schaffung von Baumdglichkeiten)

Hinterland
Lageschema

Hauptflache

seitlicher
Streifen

Vorderland

Zukaufe von Hinterland
. Verhéltnis KP/BRW in %
Anzahl der Kaufvertrage Mittelwert von KP/BRW
Min Max

4 14 63 37 %

Zukaufe von seitlichen Streifen

. Verhaltnis KP/BRW in % Mittelwert von KP/BRW
Anzahl der Kaufvertrage
Min Max
18 17 111 65 %

Zukéaufe von Vorderland und alle baurechtlich notwendigen Flachen der anderen zwei

Lagen
. Verhéltnis KP/BRW in %
Anzahl der Kaufvertrage Mittelwert von KP/BRW
Min Max
71 18 190 81 %
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6. Land- und forstwirtschaftliche Grundstiucke
6.1 Allgemeines

Der Gutachterausschuss registrierte fir den Berichtszeitraum einen Riickgang der Erwerbs-
vorgange fur den Teilmarkt der land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen um ca. 9 %. Von den
529 Kauffallen wurden 9 Kauffalle nach Ausgleichsleistungsgesetz / Flachenerwerbsverordnung
registriert. Da diese Verkaufe auf der Grundlage vorgegebener regionaler Wertansétze erfolgten
und somit nicht den freien Markt reprasentieren, konnten diese in die Ermittlung des aufgefihrten
Bodenpreisniveaus nicht einbezogen werden.

Die verbleibenden 520 Kauffalle verteilen sich wie folgt:

2 317 Kauffélle fur landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Griinland)

o 131 Kauffélle fur forstwirtschaftliche Nutzflachen

2 72 Kauffalle fir weitere Nutzungen, z. B. Unland oder Flachen, die nicht in
landwirtschaftlicher und forstwirtschaftlicher Nutzung verbleiben

Die Flachen- und Geldumséatze der land- sowie forstwirtschaftlichen Nutzflachen stellen sich wie
folgt dar:

landwirtschaftliche Nutzflache forstwirtschaftliche Nutzflache
2004 849,7ha > 1,4 Mio.€ 1.170,0ha -> 1,1 Mio. €
2005 884,1ha > 1,8Mio.€ 1.181,5ha > 1,2 Mio. €
2006 763,2ha > 1,5 Mio. € 1.209.0ha > 1,2Mio. €
2007 1.359,8ha > 2,8 Mio. € 826,4ha > 1,0 Mio.€
2008 1.763,0ha > 4,3 Mio. € 886,3ha > 2,1 Mio. €
2009 1.259,1ha > 3,3 Mio. € 427.8ha > 0,9 Mio. €
2010 667,7ha > 2,1 Mio. € 5759ha > 1,6 Mio. €
2011 1.296,2ha > 9,2 Mio. € 428,2ha > 1,1 Mio. €
2012 737,01 ha > 5,08 Mio. € 319,0ha > 1,02 Mio. €
2013 965,5ha > 6,8Mio.€ 1.129,4ha > 2,9 Mio. €
2014 1.193,7ha > 7,8 Mio. € 7089 ha > 1,7 Mio. €

Fur den Landkreis Oder-Spree wurden 5 Bodenrichtwertzonen angelegt:

Zone | Berliner Randgebiet
Zone |l Odervorland

Zone Il Beeskower Platte
Zone IV Ziltendorfer Niederung
Zone V Neuzeller Niederung
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Zuordnung der Gemarkungen zu den landwirtschaftlichen Bodenrichtwertzonen

Z
Gemarkung 2

e
Ahrensdorf 3 | Glienicke 3 | Lawitz 5 | Sabrodt 3
Alt Golm 3 | Gohlen 5 | Lebbin 3 | Sauen 3
Alt Madlitz 2 | Golsdorf 2 | Leil3nitz 3 | Sawall 3
Alt Stahnsdorf 3 | Gorsdorf b. B. 3 | Limsdorf 3 | Schadow 3
Arensdorf 2 | Gorsdorf b. St. 3 | Lindenberg 3 | Schernsdorf 3
Bad Saarow 3 | Gorzig 3 | Lindow 3 | Schneeberg 3
Bahro 5 | Gosen 1 | Markgrafpieske 3 | Schoneiche b. Bin. | 1
Beerfelde 2 | GroR - Briesen 3 | Merz 3 | Schonfelde 2
Beeskow 3 | Grof3 Eichholz 3 | Mittweide 3 | Schwenow 3
Behrensdorf 3 | Grof3 Lindow 3 | Mixdorf 3 | Schwerin 3
Berkenbriick 2 | Grol3 Muckrow 3 | Mobiskruge 5 | Schwerzko 5
Biegen 3 | GroR3 Rietz 3 | Ménchwinkel 1 | Selchow 3
Birkholz 3 | Grol3 Schauen 3 | Mullrose 3 | Sieversdorf 2
Bomsdorf 5 | Grinheide (Mark) |1 | Neubriick Forst 2 | Spreeau 1
Bornow 3 | Grunow 3 | Neubrlck (Spree) | 3 | Spreenhagen 3
Braunsdorf 1 | Gunthersdorf 3 | Neu Golm 3 | Steinhofel 2
Bremsdorf 3 | Hangelsberg 1 | Neuendorfi. S. 2 | Steinsdorf 5
Breslack 5 | Hartmannsdorf 1 | Neuzelle 5 | Storkow (Mark) 3
Briescht 3 | Hasenfelde 2 | Neu Zittau 1 | Streichwitz 5
Briesen (Mark) 2 | Heinersdorf 2 | Niewisch 3 | Stremmen 3
Brieskow-Finkenheerd 4 | Henzendorf 5 | Oegeln 3 | Tauche 3
Buchholz 2 | Herzberg 3 | Oelsen 3 | Tempelberg 2
Buckow 3 | Jacobsdorf 2 | Ossendorf 5 | Trebatsch 3
Bugk 3 | Janickendorf 2 | Petersdorf b. Br. 2 | Trebus 2
Chossewitz 3 |Kagel 1 | Petersdorf b. Sa. 3 | Treppeln 3
Coschen 5 | Karras 3 | Pfaffendorf 3 | Vogelsang 4
Dahmsdorf 3 | Kehrigk 3 | Philadelphia 3 | Weichensdorf 3
Dammendorf 3 | Kersdorf 2 | Pieskow 3 | Wellmitz 5
Demnitz 2 | Kienbaum 1 | Pillgram 2 | Wendisch Rietz 3
Diehlo 3 | Kieselwitz 3 | Pohlitz 3 | Werder 3
Diensdorf 3 | Klein Muckrow 3 | Radinkendorf 3 | Wiesenau 4
Drahendorf 3 | Klein Schauen 3 | Radlow 3 | Wilmersdorf b. Br. |2
Eisenhittenstadt 4 | Kobbeln 5 | Ragow 3 | Wilmersdorf b. Pf. |3
Erkner 1 | Kohlsdorf 3 | Ranzig 3 | Wochowsee 3
Falkenberg b. Br. 2 | Kolpin 3 | Ratzdorf 5 | Woltersdorf 1
Falkenberg b. Tauche 3 | Kossenblatt 3 | Rauen 3 | Wulfersdorf 3
Friedland 3 | Krugersdorf 3 | Reichenwalde 3 | Zeust 3
Funfeichen 3 | Kummerow 3 | Reudnitz 3 | Ziltendorf 4
Furstenwalde / Spree 2 | Kummersdorf 3 | Rieplos 3
Giesensdorf 3 | Langewahl 3 | RieRen 3
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6.2 Landwirtschaftliche Flachen

6.2.1 Preisniveau, Preisentwicklung

Aus den Kauffallen des Berichtszeitraumes ergibt sich fur Flachen, die in ihrer Nutzungsart

verbleiben, das nachfolgende Preisniveau fir die einzelnen Bodenrichtwertzonen.

Zone Ackerland
Preisniveau €/m? Ackerzahl Anzahl
| 0,28 -1,10 12 -35 7
I 0,30-1,03 16 — 49 78
11 0,14-1,26 13-44 93
\Y, 0,20-0,76 24 — 57 17
\% 0,08 -0,23 24 - 41 8
Grunland
Zone Preisniveau €/m? Grinlandzahl Anzahl
| 0,12-0,53 12-34 17
I 0,29 -0,78 6 — 36 17
I 0,10-1,23 19-40 52
\Y, 0,17 - 0,40 24 - 50 14
\% 0,13-10,25 32 -49 6

Eine Abhéngigkeit des Preises von der Bodenqualitat konnte fur Ackerland wie auch fur Grinland
nicht festgestellt werden.
Auch eine Abhangigkeit des Preises von den Flachen wurde anhand der ausgewerteten Kauffalle

nicht nachgewiesen.

Die regional ermittelten Bodenrichtwerte sind in folgenden Tabellen sowie im

brandenburg-viewer (http://bb-viewer.geobasis-bb.de) und auf einer DVD ausgewiesen.
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Aufgrund der Bodenpreisentwicklung landwirtschaftlicher Nutzflachen im Zeitraum 2012 — 2014

wurden folgende Bodenrichtwerte ermittelt.

Bodenrichtwert Acker

Zone
31. Dez. 2012 31.Dez. 2013 31. Dez. 2014
| 0,60 €/m? 0,76 €/m? 0,66 €/m?
I 0,73 €/m? 0,73 €/m? 0,73 €/m?
1] 0,39 €/m? 0,41 €/m? 0,52 €/m?
\Y 0,30 €/m? 0,27 €/m? 0,33 €/m?
Y, 0,30 €/m? 0,32 €/m? 0,21 €/m?

Bodenrichtwert Griinland
Zone 31.Dez.2012 31.Dez.2013 31.Dez.2014

I 0,28 €/m? 0,28 €/m? 0,29 €/m?
I 0,45 €/m? 0,42 €/m? 0,44 €/m?
1 0,29 €/m? 0,37 €/m? 0,37 €/m?
v 0,25 €/m? 0,21 €/m? 0,22 €/m?
\Y% 0,12 €/m? 0,17 €/m? 0,19 €/m?

Beglinstigtes Agrarland

Es wurden im Landkreis im Berichtszeitraum 18 Kauffalle registriert, deren Bodenpreis in einer
Spanne von 0,39 — 4,76 €/m? lag.
Inwieweit die Ortsnahe ein hdheres Preisniveau begrindet, ist jedoch nur durch eine sachver-

standige Einschatzung des betreffenden Ortes im Einzelfall méglich.

Unland

Im Berichtszeitraum wurden, fur dem Unland zuzurechnende Flachen, 21 Kauffalle registriert. In
der Regel stehen diese in Verbindung mit dem Verkauf landwirtschaftlicher Nutzflachen. Die
Kaufpreise lagen in der Spanne von 0,06 — 0,51 €/m?, der Mittelwert betragt 0,19 €/m2. Der
Median betragt 0,15 €/m?2.

6.2.2 Umrechnungskoeffizienten

Wegen nicht hachgewiesener Abhéngigkeiten wurden keine Indexreihen ermittelt.
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6.3 Forstwirtschaftliche Flachen

Aus den Kauffallen des Berichtszeitraumes ergibt sich fir Flachen, die in ihrer Nutzungsart

verbleiben, ein Bodenpreisniveau von 0,05 — 1,31 €/m? im gesamten Kreisgebiet, einschlieflich

Aufwuchs.
Forstwirtschaftliche Flachen
Bodenrichtwert €/m? Preisniveau €/m?
Zone 31.Dez. 2012 31. Dez. 2013 31. Dez. 2014 und Anzahl 2014
I 0,26 0,42 0,60 0,20-1,09 13
Il 0,38 0,40 0,42 0,09 -0,66 27
I 0,31 0,31 0,37 0,056-1,31 77
\Y; 0,21 0,19 0,21 0,17 -0,25 3
Vv 0,23 0,27 0,31 0,04 - 0,52 12

Eine Abhéangigkeit des Preises von der Flache konnte forstwirtschaftliche Flachen nicht

festgestellt werden.

6.4 Landwirtschaftliche Betriebe

In den Geschaftsjahren 2009 — 2014 wurden 23 Kauffalle fir landwirtschaftliche Produktions-

anlagen mit ausgewiesenem Bodenwertanteil ausgewertet. Das Bodenpreisniveau dieser

Anlagen, wie Rinder- und Schweinestallanlagen, Siloanlagen, Werkstatten und Wirtschaftshéfe
lag zwischen 0,05 bis 10,00 €/m?2.

2 Schweinestallanlagen (6)
< Rinderstallanlagen (5)

S Gebaudenebenflachen (2)
2 Gefliigelstallanlage (1)

< Schafstall (1)

2 Biogasanlagen (3)

< Werkstatten/Wirtschaftshofe (4)

6,00 €/m?

0,05 - 3,75 €/m?

0,50 — 10,00 €/m?

0,44 - 0,50 €/m?

2,00 €/m? (Rohbaulandwert)

2,51 — 5,69 €/m?

2 Gewachshausflachen (1) 3,00 €/m?

1,50 — 4,00 €/m?
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7. Sonstige unbebaute Grundstiicke
= Hausnahes Gartenland

Fur den Teilmarkt des hausnahen Gartenlandes registrierte der Gutachterausschuss das
folgende Bodenpreisniveau fir den:

> stadtischen Bereich sowie fir Orte mit stadtischem Charakter

(Bad Saarow, Beeskow, Eisenhittenstadt, Erkner, Firstenwalde, Gosen, Griinheide,
Millrose, Schoneiche, Storkow, Woltersdorf)

aus 28 Kauffallen (2013 - 2014)
mit 6 — 31 % vom Bodenrichtwert,
der Mittelwert liegt bei 17 %,
der Median liegt bei 19 %.

> landlichen Bereich

aus 47 Kauffallen (2013 - 2014)
mit 3 — 63 % vom Bodenrichtwert,
der Mittelwert liegt bei 19 %,
der Median liegt bei 15 %.
=  Gewasserflachen
Im Zeitraum 2012 — 2014 wurden 25 Kauffalle fir Gewasserflachen registriert.

Fur Flachen von 0,01 — 14,9 ha lag das Preisniveau bei 0,07 — 0,42 €/m?2.

= Fischzuchtgewdasser
Fir die zur Fischzucht dienenden Gewasser lagen die Kaufpreise im Zeitraum
2009 — 2014 (6 Kauffalle) zwischen 0,15 und 0,43 €/m?, fir Flachen von 0,6 ha — 62,7 ha.

= Ausgleichsflachen
Das Preisniveau fir die Inanspruchnahme land- und forstwirtschaftlicher Flachen fur
okologische Ausgleichsflachen lag im Zeitraum 2012 — 2014 bei 0,21 — 1,00 €/m?2.

Es wurden 16 Kaufvertrage ausgewertet.

= Kiesabbauflachen
Das Preisniveau fur Kiesabbauflachen im Zeitraum 2012 — 2014 (2 Kauffélle) liegt
bei 1,00 — 2,50 €/m? und flr Sandabbauflachen im Zeitraum 2010 — 2011 (2 Kauffélle)
bei 0,10 — 0,13 €/m?, jeweils ohne den Wert des Bodenschatzes.
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= Dauerkleingarten
Das erzielte Bodenpreisniveau von Dauerkleingéarten (16 Kaufféalle) lag im Zeitraum
2012 - 2014 bei 0,40 — 8,17 €/m2. Die zugehdrigen Flachen liegen bei 180 — 2.500 m=.

= Offentliche Grinanlagen
Die Preisspanne bei Kéaufen fur offentliche Grinanlagen ergibt sich aus 8 Kaufféllen des
Zeitraumes 2011 — 2014 zu 0,74 — 4,80 €/m? mit einem Mittelwert von 1,73 €. Der Median
liegt bei 1,22 €.
In Abh&ngigkeit vom Bodenrichtwert ergibt sich ein Niveau von 2 — 19 %, mit einem
Mittelwert von 8 %. Der Median liegt bei 7 %.

= private Grinflachen
Im Zeitraum 2013 — 2014 wurden 20 Kauffalle fur private Grinflachen (ohne Park-
anlagen und Grundstiicken an Seen) registriert. Flr Flachen von 219 m2 - 3.893 m2 lag
das Preisniveau zwischen 0,51 — 3,60 €/m? im Mittel bei 1,74 €/m2. Die Flachen der
ausgewerteten Kauffalle sind teilweise in B-Planen als Griinflachen festgesetzt und auch

teilweise bewaldet.

= private Wegeflachen

Die Auswertung von 19 Kaufféallen fir private Wegeflachen ergab folgende Orientierungs-

werte:
Anzahl Preisniveau €/m?
Land- und forstwirtschaftliche Wege 3 0,08 - 0,33
Wege im bebauten Gebiet 16 0,40 - 22,00

= Friedhofsflachen
Das Preisniveau der 7 Kauffélle von Friedhofsflachen lag im Zeitraum ab 2000 zwischen
0,26 €/m? und 2,10 €/m?. In Abhangigkeit vom Bodenrichtwert fur Bauland ergibt sich ein
Mittelwert von 6 %. Der Median liegt bei 4 %.

= Arrondierungsflachen
Fur Arrondierungsflachen fir Deponieerweiterungen, Recyclinganlagen, bisher land- und
forstwirtschaftlicher Flachen, wurden in den Jahren 2005 und 2006 3 Kauffalle mit

Preisen von 0,30 — 3,16 €/m? registriert.
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o Ausbau der Deiche

Fur den Ausbau der Deiche an Oder und Neif3e wurden im Zeitraum 2013 — 2014

34 Kauffélle registriert. Das Bodenpreisniveau lag bei der Inanspruchnahme land- und

forstwirtschaftlicher Nutzflachen in der Spanne von 0,15 — 0,70 €/m? bei einem Mittelwert
von 0,32 €/m?. Der Median liegt bei 0,30 €/m?.

o StralRenaus- und Neubau

Bei Inanspruchnahme land- und forstwirtschaftlicher Flachen fur Straldenaus- und

Neubau sowie Radwegebau und Alleenbepflanzungen wurden aus 9 Kaufféllen des

Jahres 2014 folgende Preisniveaus ohne Nebenentschédigung registriert:

Landwirtschaftliche Flachen

Anzahluder Flache m2 Preisniveau €/m? | Mittelwert €/ m? Median €/m?
Kauffalle
7 21 - 1.660 0,16 — 0,50 0,40 0,42
Forstwirtschaftliche Flachen
Anzahlﬂder Flache m2 Preisniveau €/m? Mittelwert €/m? Median €/m?
Kauffalle
2 85 - 765 0,54 - -

Davon ausgewiesen mit Preis fiir den Bestand

Anzahl der Fliche m? Preisniveau €/m? Preisanteil fir Preisanteil flr
Kauffalle den Bestand den Boden
2 85— 765 0,54 0,42 0,12

= Fir Sportplatze, Freizeiteinrichtungen und Touristikflachen registrierte der

Gutachterausschuss aus den 6 Verkaufen der Jahre 2008 — 2014 Preise von 2 — 15 %

vom Bauland fur FlachengréfRen in der Spanne von 1.500 — 40.500 m2. Der Mittelwert

ergibt sich zu 8 % vom Baulandwert.

= Bei der Inanspruchnahme von Flachen fur Energieanlagen wurden folgende Kaufpreise

(ohne Nebenvergutung) registriert.

Inanspruchnahme

landwirtschaftl. Flachen Flachen It. B-Plan

Windkraftanlagen 2009 — 2010
Photovoltaikanlagen 2010 — 2013

0,41 — 1,00 €/m? (6)

2,85 — 8,54 €/m? (10)
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8. Bebaute Grundstiucke

8.1 Allgemeines

Jahr Kauffalle Flachenumsatz Geldumsatz
2012 750 210,8 ha 138,8 Mio €
2013 823 226,8 ha 107,1 Mio €
2014 881 208,4 ha 126,7 Mio €

Die Verteilung der Kauffalle auf die einzelnen Gebaudearten wird aus dem nachstehenden

Diagramm ersichtlich.

sonstige Gebaude Freistehende Ein-

9,1% _und
Zweifamilienhauser

46,9%

Bauernhauser
1,0%

Wochenendhauser
22,5%
Reihenhauser und
Doppelhaushélften
10,9%

Wohn- und
Geschaftshauser,
Birogebaude 5,4%

Mehrfamilienh&user
4.2%
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8.2 Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

8.2.1 Preisniveau, Preisentwicklung

Jahr Kauffalle Flachenumsatz Geldumsatz
2012 326 50,0 ha 37,1 Mio. €
2013 400 68,3 ha 54,4 Mio. €
2014 413 89,4 ha 59,1 Mio. €

Die Verteilung der 387 Veraul3erungen von Grundstiicken mit freistehenden Ein- und
Zweifamilienhdusern in den einzelnen Preissegmenten ist aus den folgenden Grafiken
ersichtlich. 26 Kauffalle konnten aufgrund ungewohnlicher Verhéltnisse nicht ausgewertet

werden.
Ein- und Zweifamilienhauser 2014
alle Baujahre
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Umsatzentwicklung in den Preissegmenten

Der Vergleich der VeraulRerungen von Grundsticken mit freistehenden Ein- und
Zweifamilienhausern des Zeitraumes 2012 -2014 in den einzelnen Preissegmenten ergibt:

Ein- und Zweifamilienhauser
alle Baujahre

120

100

80

60

Anzahl der Vertrage

40

20

-50 -100 -150 -200 -250 -300 >300

@2012 m2013 m2014 Angabe in Tausend €

Ein- und Zweifamilienhduser
Neubauten der jeweils letzten 3 Jahre

Anzahl der Vertrage

-50 -100 -150 -200 -250 -300 >300
Angabe in Tausend €

E2012 ®2013 02014
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8.2.2 Sachwertfaktoren

Far die Ermittlung der Sachwertfaktoren (Marktanpassungsfaktoren) wurden mit den
Sachwertrichtlinien

e SW-RL des Bundesministeriums flr Verkehr, Bau und Stadterneuerung vom

5. September 2012 (BAnz AT 18.10.2012 B1)

konkretisiert durch

e RL SW-BB vom 31.Méarz 2014
die Rahmenbedingungen geandert. Diese haben nicht nur Auswirkungen auf das Modell der
Sachwertfaktoren, sondern auch auf die Ermittlung der Liegenschaftszinssatze (8.2.4).

Sachwertfaktoren fir Ein- und Zweifamilienhauser (gebrauchte Immobilien)

Gebaudeart: EFH/ZFH & DHH/RH

Berechnungsmodell: Sachwertfaktor = (Kaufpreis = boG) / vorlaufiger Sachwert

Modellanséatze und -parameter

Normalherstellungskosten: Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) — Anlage 1 der SW-RL?

Gebaudebaujahresklassen: keine

Gebiudestandard: Eingruppierung nach den Gebaudestandards der Anlage 2 der
SW-RL

Baunebenkosten: keine, in den NHK 2010 enthalten

Regionale Korrekturfaktoren: | keine, (vgl. Nr. 5 Abs. 1satz 1 der SW-RL)

Bezugsmalstab: Brutto- Grundflache nach SW-RL

Indexreihen fir die Bauwirtschaft des statistischen Bundesamtes

Baupreisindex: 2010- Preisindex fur den Neubau von Wohngebauden

Gesamtnutzungsdauer

(GND): nach Anlage 3 SW-RL

RND = GND — Gebaudealter;

ggf. modifizierte RND bei Modernisierungen (geschéatzter
Modernisierungsgrad) nach Anlage 4 SW-RL

Gebaude mit RND < 10 Jahren werden nicht berlicksichtigt

Restnutzungsdauer (RND):

Alterswertminderung: Linear

Bei Grundsticken mit boG wurde der Kaufpreis um den Wert der boG
bereinigt.
e weitere Nebengebédude: Zeitwert
e weitere Garagen: E)auschalierter Ansatz nach Nummer 3.4
Abs. 4 RL SW-BB

besondere objektspezifische
Grundsticksmerkmale (boG):

Pauschaler Ansatz von 4% des Geb&audewertes fir typische
Auf3enanlagen:
e Ver- und Entsorgungsleitungen vom Hausanschluss bis an
das offentliche Netz
e Zuwegung gepflastert mit Waschbeton, Betonverbundpflaster
0. &
e Terrasse mit Betonplatten belegt
e Vorgarteneingangstor ohne Gegensprechanlage

Wertansatz flr bauliche
AuRRenanlagen und sonstige
Anlagen:

% Richtlinie zur Ermittlung des Sachwertes (Sachwertrichtlinie SW-RL) des Bundesministeriums fiir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung vom 5. September 2012 (BAnz AT 18.10.2012 B1)

3 Brandenburgische Sachwertrichtlinie — RL SW-BB Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des
Innern vom 31. Mérz 2014, Aktenzeichen: Ml 13-584-85
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e Einfriedung mit durchschnittlicher Zaunanlage
e durchschnittliche Gartenanlage (iberwiegend Rasen), tiw.
Hecken, vereinzelt Baumbestand
e max. eine Zapfstelle
o offene, nicht angelegte Mullstandsflache
Insgesamt durchschnittlicher Zustand mit ggf. altersbedingten
VerschleiBerscheinungen an den baulichen Auenanlagen.

Wertansatz flr
Nebengebaude:

erste Garage (Carport, Nebengebaude) wertneutral

Wertansatz fur bei der BGF-
Berechnung nicht erfasste
Bauteile

Fur folgende Bauteile erfolgt kein gesonderter Wertansatz:
e Dachgauben, wenn die Summe der Dachgaubenlange nicht
mehr als ca. 5 m betragt
e Balkone / Dachterrassen bis 5 m2 Grundflache
e Vordéacher im tblichen Umfang
e Ubliche AuRentreppen, die aufgrund der
Gebdaudekonstruktion die Zugénglichkeit gewahrleisten

Zu-/ Abschlage zu den NHK 2010 fir die Nutzbarkeit von
Dachgeschossen und Spitzbéden sowie fur fehlende bzw.
vorhandenen Drempel hach Nummer 3.4 Abs. 3 RL SW-BB

Bodenwert:

mit dem zutreffenden Bodenrichtwert ggf. angepasst an die Merkmale
des Bewertungsobjekts ermittelt

Grundstiicksflache:

marktibliche, objektbezogene Grundstiicksgrofie

Beschreibung der Stichprobe

Regionstypen (siehe Kapitel 3)

Berliner Umland weiterer Metropolenraum

Anzahl der Kauffélle: 12 21

Zeitraum der Stichprobe: 2014 2014

Bereich: Landkreis Oder-Spree Landkreis Oder-Spree
Bodenrichtwertbereich: 55 - 125 €/m? 15-70 €/m?
Grundsticksgrolie: 134 — 1.239 m2 208 — 1.505 m?

weitere Merkmale der
Stichprobe:

Sachwertfaktoren SW10 fiir Grundstiicke mit Ein- und
Zweifamilienhduser, Reihenhauser und Doppelhaushilften

1,40 ]

1,30 -

1,20 -

1,10 -

1,00 -

0,90 -

0,80 -

Sachwertfaktor

0,70 -

0,60 -

0,50 -

0,40 -
0

@ Sachwertfaktoren SW10
weiterer Metropolenraum

B Sachwertfaktoren SW10

Berliner Umland

100.000 200.000 300.000

— potenziell (Sachwertfaktoren SW10 Sachwert in €
weiterer Metropolenraum)

— potenziell (Sachwertfaktoren SW10
Berliner Umland)
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Marktanpassungsfaktoren NHK 2000

Die Anpassung des vorlaufigen Grundsttickssachwertes an die Marktlage geschieht mit Hilfe
der Marktanpassungsfaktoren. Die Hohe dieser Ab- und Zuschlage ist u. a. von der 6rtlichen
Angebots- und Nachfragesituation abhangig.

Modell:

Die Marktanpassungsfaktoren wurden aus objektbezogenen Angaben der ausgewerteten
Kauffalle ermittelt.

Normalherstellungs- und > mit tatsachlichem Baujahr

NHK 2000

Baunebenkosten: > ohne Regional- & Ortsfaktor

Bruttogrundflache: DIN 277 (1987)

Baupreisindex: fur den Neubau von Ein- & Zweifamilienh&auser /
Brandenburg

Alterswertminderung: Linear (Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre)

Restnutzungsdauer: Verlangerung der Restnutzungsdauer nach

Modernisierung (Modell der AG-NRW)

Bodenpreisniveau: 9 — 125 €/m?

Aul3enanlagen: 3 — 5 % vom vorlaufigen Sachwert der Gebaude

Ermittlungsgrundlage fur die Auswertung sind nur Kaufféalle des gewohnlichen Geschéfts-
verkehrs. Des Weiteren handelt es sich um vergleichbare Wohngrundstiicke ohne besondere
wertbeeinflussende Merkmale wie z. B. bei Wassergrundstiicken, Stadtvillen oder
AuR3enbereichslagen.

Die sich aus der Auswertung von insgesamt 114 Kauffallen fur die Regionstypen Berliner
Umland (45) und weiterer Metropolenraum (69) des Zeitraumes 2012 — 2014 in Abhangigkeit
von der Hohe des Sachwertes ergebenden Marktanpassungsfaktoren fur Grundstticke mit
Ein- und Zweifamilienhduser, Reihenh&user und Doppelhaushaélften sind in den

nachfolgenden Diagrammen dargestellt.
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Marktanpassung

Marktanpassung

1,30
1,20
1,10
1,00
0,90
0,80
0,70
0,60
0,50

0,40

1,20
1,10
1,00
0,90
0,80
0,70
0,60
0,50

0,40

Berliner Umland

Marktanpassungsfaktor fur Grundstiicke mit Ein- und Zweifamilienh&auser,
Reihenhauser und Doppelhaushélften
vorhandene Baujahre 1900 - 2012, 45 Kauffélle

weiterer Metropolenraum

50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000 350.000 400.000 450.000

Sachwert in €

Marktanpassungsfaktor fur Grundstiicke mit Ein- und Zweifamilienhauser,

Reihenhauser und Doppelhaushélften

vorhandene Baujahre 1900 - 2013, 69 Kauffélle

50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000
®BRW < 45 €/m? — potentiell (BRW < 45 €/m?)
B BRW >= 45 €/m? — potentiell (BRW >= 45 €/m?)

350.000

400.000
Sachwert in €
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8.2.3 Wohnflachenpreise

Wohnflachenpreise der einzelnen Baujahresklassen
(Zuordnung der Gemarkungen zu den Regionstypen im Kapitel 3)

Nach der Auswertung von 266 Kauffallen bebauter Grundstiicke des Zeitraumes 2013 - 2014

ergeben sich die folgenden Wohnflachenpreise in €/m? Wohnflache, einschlielllich

Bodenwertanteile.

Freistehende
Ein- und
Zweifamilienhauser

Berliner Umland

Freistehende
Ein- und
Zweifamilienhauser

weiterer
Metropolenraum

Baujahr
< =1948

1949 — 1990
1991 - 2011
2012 - 2014

Baujahr
<=1948

1949 — 1990
1991 - 2011
2012 - 2014

Anzahl
36
12
24

4

Anzahl
70
35
75
10

493
750
1.002
1.693

47
263
599
991

Preis

2.408
1.915
2.273
2.333

Preis

1.720
1.915
2.403
2.149

N2 2 2 2

N2 2 2 2

Mittelwert

1.272
1.301
1.647
2.072

Mittelwert
787
884

1.318
1.588

Die Wohnflachenpreise in €/ m? Wohnflache fur die Gebaude, ohne Bodenwertanteile,
wurden wie folgt ermittelt:

Freistehende
Ein- und
Zweifamilienhauser

Berliner Umland

Freistehende
Ein- und
Zweifamilienhauser

weiterer
Metropolenraum

Baujahr
<=1948

1949 — 1990
1991 - 2011
2012 - 2014

Baujahr
<=1948

1949 — 1990
1991 - 2011
2012 - 2014

Anzahl

11
2
14
3

Anzahl
19

24

338
474
618
1.543

93
452
615
817

1.080

653
1.755
1.882

1.043

844
2.027
1.575

N2 2 2 2

N2 2 2 Z

Mittelwert
662
564

1.262
1.742

Mittelwert
496
610

1.170
1.296
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8.2.4 Liegenschaftszinssatze

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem das in Liegenschaften investierte Kapital
marktiblich verzinst wird. Der Liegenschaftszinssatz wird auf der Grundlage geeigneter
Kaufpreise und der ihnen entsprechenden Reinertrage unter Berlicksichtigung der
Restnutzungsdauer der Geb&ude nach den Grundséatzen des Ertragswertverfahrens
ermittelt.

Fur eine marktkonforme Wertermittlung werden diese Zinssatze durch Ruckbewertung aus

einzelnen Kauffallen abgeleitet.

Die ausgewiesenen Zinssatze (p) wurden durch ein iteratives Berechnungsverfahren
ermittelt.

Formel:

1. Erste Naherungsberechnung:

0 _RE
17 kp

2. Folgende Naherungsberechnungen:
(KP—BW)x p,
RE - RND
(1+ pl) -1
KP

P, =

3. Wenn Abweichungen zwischen p,; und p, > 0,005 sind, wird der 2. Schritt wiederholt, wobei

p, =P, gesetzt wird.

4. Liegenschaftszins p in % = p; x100

RE jahrlicher Reinertrag des Grundstiuicks

KP Kaufpreis des Grundstiicks

BW Bodenwert des Grundstlicks

RND Restnutzungsdauer der baulichen
Anlagen
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Modell:

Die Liegenschaftszinssatze wurden einheitlich nach folgendem Ertragswertmodell
abgeleitet.

Mieten: ortsibliche Netto-Kaltmieten
fur vergleichbaren Wohnraum

Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre;
Kauffalle ab 2014 nach Anlage 3 SW-RL

Restnutzungsdauer: ab 20 Jahre
Verlangerung der Restnutzungsdauer nach
Modernisierung (Modell der AG-NRW)

Bodenwert: erschlieBungsbeitrags- und
kostenerstattungsbetragsfrei
Bewirtschaftungskosten: entsprechend Zweite Berechnungsverordnung

(1.BV) vom 12.10.1990 (BGBI. | S. 2178)
zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 2 G v. 23.11.2007
(BGBI. | 2614, 2628)

Auswertezeitraum: 2011 - 2014

Kaufpreisanzahl: 95 Ein- und Zweifamilienhauser
31 Reihenmittel- bzw. Reihenendhauser

Ein- und Zweifamilienhauser

Die untersuchten Objekte (95 Kauffalle), Ein- und Zweifamilienhausgrundstucke,
freistehend und als Doppelhaushalfte, haben Wohnflachen von 72 — 195 m2. Die Objekte
sind sowohl fremd-, als auch eigengenutzt.

Die Auswertung ergab fur den Liegenschaftszinssatz eine Spanne von 1,8 — 6,7 %,
durchschnittlich 3,8 % im gesamten Landkreis Oder-Spree.

Region Spanne Mittelwert
Berliner Umland (29) 2,1% — 6,7 % | mittlerer Zinssatz = 3,9 %
Weiterer Metropolenraum (66) | 1,8 % — 6,7 % | mittlerer Zinssatz = 3,8 %

(Zuordnung der Gemarkungen zu den Regionstypen im Kapitel 3)

Weiterhin wird auf die, aus einer landesweiten Auswertung resultierenden, im
Grundstucksmarktbericht des Oberen Gutachterausschusses veroffentlichten
Liegenschaftszinssatze verwiesen.

Die Liegenschaftszinssatze flr Reihenhduser entnehmen Sie bitte den Auswertungen unter
8.3.4.
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8.3 Reihenh&user / Doppelhaushélften

8.3.1 Preisniveau, Preisentwicklung

Jahr Kauffalle Flachenumsatz Geldumsatz
2012 131 19,2 ha 13,8 Mio. €
2013 112 11,4 ha 12,1 Mio. €
2014 96 6,4 ha 11,0 Mio. €

Die Verteilung der 94 Verauf3erungen von Grundstiicken, bebaut mit Reihenh&ausern oder
Doppelhaushélften in den einzelnen Preissegmenten ist aus der folgenden Grafik ersichtlich.
2 Kaufféalle konnten aufgrund ungewdhnlicher Verhaltnisse nicht ausgewertet werden.

Doppelhaushélften und Reihenhéauser 2014
alle Baujahre

45
40 A
35
<y
© 30 A
S 25
g 20 A
< 15
2
Z 10 "
5
0 A
50000 100000 150000 200000 250000 300000 > 300T€
Angabe in €
Doppelhaushéalften und Reihenhauser 2014
Neubauten der letzten 3 Jahre
5
4 A
(]
(@]
o
5 3
>
3
S 2
=
©
g
< 1 A
0

50000 100000 150000 200000 250000 300000 > 300T€
Angabe in €
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Der Vergleich der VerauRerungen von mit Reihenhaus oder Doppelhaushalften bebauten
Grundstlicken des Zeitraumes 2012 -2014 in den einzelnen Preissegmenten ergibt:

Reihenhauser und Doppelhaushalften
alle Baujahre

Anzahl der Vertrage

-50 -100 -150 -200 -250 -300 >300
Angabe in Tausend €

E2012 ®2013 02014

Reihenhauser und Doppelhaushélften
Neubauten der jeweils letzten 3 Jahre

Anzahl der Vertrage

-50 -100 -150 -200 -250 -300 >300
Angabe in Tausend €

m2012 m2013 @2014
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8.3.2 Sachwertfaktoren

Sachwertfaktoren SW10

Die Ermittlung der Sachwertfaktoren fiir Reihenhauser und Doppelhaushélften erfolgte
zusammen mit den Ein- und Zweifamilienhdusern im Kapitel 8.2.2.

Marktanpassungsfaktoren NHK 2000

Die Ermittlung der Marktanpassungsfaktoren fir Reihenh&user und Doppelhaushélften
erfolgte zusammen mit den Ein- und Zweifamilienhausern im Kapitel 8.2.2.

8.3.3 Wohnflachenpreise

Wohnflachenpreise der einzelnen Baujahresklassen
(Zuordnung der Gemarkungen zu den Regionstypen im Kapitel 3)

Nach der Auswertung von 99 Kauffallen bebauter Grundstiicke des Zeitraumes 2013 — 2014,
ohne Ferienhauser, ergeben sich die folgenden Wohnflachenpreise in €/ m?WF,
einschlielRlich Bodenwertanteile.

Baujahr Anzahl Preis Mittelwert
Reihenhauser, <=1948 5 705-1558 >  1.268
Doppelhaushalften 1949 — 1990 2 707 -1.053 > 880
Berliner Umland 1991 - 2011 30 762-1.858 >  1.191

2012 - 2014 0

Baujahr Anzahl Preis Mittelwert
Reihenhauser, <=1948 23 293-1.278 > 780
Doppelhaushalften 1949 — 1990 8 309-1.433 > 883
weiterer 1991 - 2011 21 752-1.716 > 1071
Metropolenraum 2012 -2014 10 1.233-1.639 >  1.497

Die Wohnflachenpreise in €/m? Wohnflache fur die Gebaude, ohne Bodenwertanteile,
wurden wie folgt ermittelt.

Baujahr Anzahl Preis Mittelwert
Reihenhauser, <=1948 1 716 > 716
Doppelhaushéalften 1949 — 1990 0
Berliner Umland 1991 - 2011 21 828 —1.350 > 1.015

2012 - 2014 0

Baujahr Anzahl Preis Mittelwert
Reihenhauser, <=1948 3 468 — 737 > 585
Doppelhaushalften 1949 — 1990 4 524-1.111 > 853
weiterer 1991 - 2011 6 869 -1.118 > 982
Metropolenraum 2012 — 2014 5 1.071-1.359 > 1.263
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8.3.4 Liegenschaftszinssatze

Reihenhauser

Die 27 untersuchten Reihenhausgrundstiicke des Zeitraumes 2011 — 2014 haben
Wohnflachen von 72 — 160 m2. Die Objekte sind sowohl fremd-, als auch eigengenutzt.

Die Auswertung ergab fir den Liegenschaftszinssatz eine Spanne von 3,9 — 6,8 %.
mittlerer Zinssatz = 5,1 %

Berechnungsverfahren und Ertragswertmodell analog 8.2.4

Weiterhin wird auf die, aus einer landesweiten Auswertung resultierenden, im Grundstiicks-
marktbericht des Oberen Gutachterausschusses veroffentlichten Liegenschaftszinssatze
verwiesen.

Doppelhaushélften

Die Liegenschaftszinssitze entnehmen Sie bitte den Auswertungen unter 8.2.4.

8.4 Mehrfamilienhauser

8.4.1 Preisniveau, Preisentwicklung

Jahr Kauffalle Flachenumsatz Geldumsatz
2012 28 22,3 ha 22,4 Mio. €
2013 39 17,6 ha 13,8 Mio. €
2014 37 10,2 ha 13,1 Mio. €

Die Verteilung der 34 VeraulRerungen von Mehrfamilienhausgrundstiicken in den einzelnen
Preissegmenten ist aus der folgenden Grafik ersichtlich. 3 Kauffalle konnten aufgrund
ungewodhnlicher Verhéaltnisse nicht ausgewertet werden.

Mehrfamilienhauser 2014 Gewerbe < 20%
alle Baujahre

Anzahl der Vertrage

50000 100000 150000 200000 250000 300000 350000 400000 450000 500000 > 500T€

Angabe in €
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Verkaufe von Neubauten der letzten 3 Jahre liegen nicht vor.

Der Vergleich der VeraufRerungen von Mehrfamilienhausgrundstiicken des Zeitraumes

2012 - 2014 in den einzelnen Preissegmenten ergibt:

-50 -100 -150 -200 -250 -300 -350 -400 -450 -500 >500
E2012 E2013 ©2014 Angabe in Tausend €

Mehrfamilienhauser
alle Baujahre

Anzahl der Vertrage
N

8.4.2 Liegenschaftszinssatze

Hier wird auf die, aus einer landesweiten Auswertung resultierenden, im Grundstiicksmarkt-
bericht des Oberen Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte des Landes Brandenburg
veroffentlichten Liegenschaftszinssatze verwiesen.
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8.4.3 Wohnflachenpreise

Wohnflachenpreise der einzelnen Baujahresklassen

Fur den Zeitraum 2012 - 2013 wurden aus 32 Kauffallen die folgenden Werte registriert.
Wohnflachenpreise in €/m? Wohnflache, einschlief3lich Bodenwertanteile

Baujahr Anzahl Preis Mittelwert
< =1948 29 66 — 1632 > 625
Mehrfamilienh&user
1949 — 1990 2 258 - 468 > 363
1991 - 2010 1 1.765

2011 - 2014 0

Wohnflachenpreise in €/ m? Wohnflache, ohne Bodenwertanteile

Baujahr Anzahl Preis Mittelwert
<=1948 13 40 - 1.027 > 481

1949 — 1990
1991 - 2010
2011 - 2014

Mehrfamilienhauser

8.4.4 Sachwertfaktoren

Sachwertfaktoren SW10

Es liegen keine Auswertungen vor.

Marktanpassungsfaktoren NHK 2000
Seit 2006 wurden keine Marktanpassungsfaktoren fur Mehrfamilienhausgrundstiicke

ermittelt.

- 56 - Territorium Landkreis Oder-Spree



Grundsticksmarktbericht des Gutachterausschusses im Landkreis Oder-Spree und in der Stadt Frankfurt (Oder) 2014

8.5 Birogebaude, Geschaftshauser, Wohn- und Geschaftshauser —
Preisniveau-Preisentwicklung

Jahr Kauffalle Flachenumsatz Geldumsatz
2012 41 14,1 ha 10,7 Mio. €
2013 37 16,1 ha 11,4 Mio €
2014 48 10,6 ha 13,2 Mio €

Die Verteilung der 41 VeraulRerungen dieser Grundstiicke in den einzelnen Preissegmenten
ist aus folgender Grafik ersichtlich. 7 Kauffalle konnten aufgrund ungewoéhnlicher
Verhaltnisse nicht ausgewertet werden.

Burogebaude, Geschéaftshauser, WGH 2014

10
9 A
8 A A
7
S
T 6 A
SO
E 4 A A
T 3
[
< 2 A
1
0
50000 100000 150000 200000 250000 300000  >300000
Angabe in €
8.6 Gewerbe- und Industrieobjekte
Jahr Kauffalle Flachenumsatz Geldumsatz
2012 48 44,8 ha 37,2 Mio. €
2013 53 45,0 ha 8,3 Mio. €
2014 54 60,2 ha 11,4 Mio. €

Die Verteilung der 41 Veraul3erungen dieser Grundstiicke in den einzelnen Preissegmenten
ist aus folgender Grafik ersichtlich. 13 Kauffalle konnten aufgrund ungewéhnlicher
Verhaltnisse nicht ausgewertet werden.
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Gewerbe- und Industrieobjekte 2014
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8.7 Sonstige bebaute Objekte
Jahr Kauffalle Flachenumsatz Geldumsatz
2012 176 60,3 ha 17,4 Mio. €
2013 182 68,4 ha 7,1 Mio. €
2014 233 31,7 ha 18,5 Mio. €

Hierbei handelt es sich im Allgemeinen um Wochenendhauser, Garagen, Gaststatten/Hotels,
Bahnhofsgeb&aude sowie Gebé&ude fir soziale Einrichtungen.

Erholungsgrundstiicke

Fur Verkaufe von Erholungsgrundstiicken mit Wochenendhausern in planungsrechtlich
gesicherten Sondergebieten fir Erholung aus dem Jahr 2014 mit einer Flache zwischen
200 — 700 m2 ergab sich folgendes Preisniveau:

@ Grundstuicksgrofle Kaufpreis T € .
Lage Anzahl m2 Spanne & Kaufpreis €
insgesamt 68 430 1-95 21.700
direkte Wasserlage,
Lage am Wasser 42 430 2-95 26.500
Wassernéhe
Ubrige Lagen 26 430 1-35 14.000
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Davon Verkaufe mit ausgewiesener ,Wohnflache*, einschliel3lich Bodenwertanteil:

' %) .. ] .
Baujahre . Wohnflachenpreis @ Wohnflachen-
Lage Spanne guzet! Wohnflzache €/m2 Spanne preis €/m?
m
insgesamt 1965 - 1990 22 38 180 —1.300 550
direkte Wasserlage,

Lage am Wasser 1965 - 1986 15 43 200 - 1.300 580
Wassernéhe

Ubrige Lagen 1974 - 1990 7 29 180 — 980 490

Wohngrundstiicke im Auf3enbereich

Aus dem Zeitraum 2009 — 2014 lagen 9 Kauffélle bebauter Wohngrundsticke im AuRenbe-
reich vor. Die Bodenpreise dieser Grundstiicke lagen im Verhdltnis zum nachstgelegenen
Bodenrichtwert fir baureifes Land in der Spanne von 23 — 100 %. Der Mittelwert ergibt sich
bei 58 % des Bodenrichtwertes fir baureifes Land. Die Flachengrdf3en lagen zwischen ca.
700 — 2.100 m2,

Verkehrsflachen
Aus 89 Kaufféallen von Verkehrsflachen im Zeitraum 2013 - 2014 ergibt sich das folgende
Bodenpreisniveau.

Far im Aul3enbereich gelegene Verkehrsflachen (41 Kauffalle) wurden Preise von
0,20 — 1,09 €/m? registriert. Der Mittelwert liegt hier bei 0,50 €/m?2.

Fur die im Innenbereich gelegenen Verkehrsflachen (48 Kauffélle) ergibt sich die
Preisspanne in Abhéngigkeit vom Baulandwert zu 0 — 37 %.
Der Mittelwert liegt bei 9 % vom Baulandwert.

Es handelt sich bei den Kaufféallen Gberwiegend um riickstandigen Grunderwerb, der nicht
Uber das Verkehrsflachenbereinigungsgesetz vollzogen wurde.

Campingplatzflachen

Aus dem Zeitraum ab 2009 lagen 4 Kauffélle fir Campingplatzflachen mit einem Bodenpreis-
niveau von 0,96 — 5,50 €/m? vor.

Die Flachen lagen bei ca. 2.500 — 17.200 m2.
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9. Wohnungs- und Teileigentum
9.1 Preisniveau und Preisentwicklung

Wohnungseigentum

Jahr Kauffalle Geldumsatz
2012 179 18,2 Mio. €
2013 139 13,6 Mio. €
2014 166 18,4 Mio. €

Teileigentum

Jahr Kauffalle Geldumsatz
2012 18 0,8 Mio. €
2013 17 0,3 Mio. €
2014 28 1,6 Mio. €

Die Kauffalle aus dem Berichtszeitraum 2014 verteilen sich auf folgende Vertragsarten:

Weiterverkauf
Wohnungseigentum
68%

Erstverkauf
Wohnungseigentum
16%

Umwandlung in

Umwandlung in
Teileigentum 0,5% g

Wohnungseigentum

Weiterverkauf Weiterverkauf 1%
Teileigentum 14% Bruchteilseigentum
0,5%
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9.2 Wohnflachenpreise

Die WohnungsgréR3en und das Preisniveau stellen sich im Zeitraum 2013-2014 in einzelnen
ausgewahlten Orten wie folgt dar:

Tabelle 1: Die Preise verstehen sich als €/m? Wohnflache inklusive Stellplatz/Garage
und/oder Inventar.

pozan Som G
Erstverkauf
- Ortslage 14 56 - 102 959 - 2168 1.803
Bad Saarow
- direkte Wasserlage 4 85 - 114 2941 - 3.281 3.079
Weiterverauf3erung
- Ortslage 54 - 84 524 - 1.909 1.289
- direkte Wasserlage 5 70 - 91 2000 - 3.154 2.606
- A-ROSA-Komplex 13 52 - 100 1.759 - 3.035 2.406
- Ferienwohnungen 10 68 - 109 1141 - 3,550 1.769
Beeskow WeiterveraufRerung 4 54 - 75 666 - 878 774
Beerfelde WeiterveraufRerung 8 63 - 116 351 - 478 428
Diensdorf e a2 2 107 - 116 2.414 2542 2.478
WeiterveraufR3erung 2 46 - 73 1.359 - 1.425 1.392
Erstverkauf 1 68 941
Eisenhiittenstadt | Erstverkauf RH 1 80 1063
Weiterverauf3erung 6 71 - 104 685 - 1.538 1.124
Weiterverauerung 3 82 1.037 - 1524 1.215
RH
Erkner Weiterveraul3erung 53 - 81 627 - 1.566 1.037
Fiirsterwalde Erstverkauf 2 82 2.360 2.360
WeiterveraulRerung 34 39 - 139 511 - 1.389 935
Griinheide Erstverkaufe
-Lage am Wasser 4 128 - 134 2313 - 2933 2.509
Weiterverauf3erung
- Ortslage 8 58 - 116 800 - 1.345 1.041
Millrose Erstverkauf 20 73 - 91 934 - 2.083 1.636
Weiterverduf3erung 1 76 1.283
Schéneiche Erstverkauf 1 68 1.409
Erstverkauf DHH 1 100 1.800
Weiterverauf3erung 28 28 - 98 600 - 1.758 1.146
Storkow WeiterveraulRerung 1 32 156
Weiterverau. DHH 3 115 - 180 800 - 843 825
Wendisch Rietz Yg’::feer:\‘/’vi[%ﬁggﬂ?g 5 71 - 8 1264 - 1655 1544
Woltersdorf Weiterverdul3erung 6 36 - 96 826 - 1.250 1.050
Ziltendorf Weiterverauf3erung 2 42 - 65 194 - 221 208
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Tabelle 2: als €/m? Wohnflache ohne Stellplatz/Garage und Inventar

WF Spanne Mittelwert
Ort Anzahl m2 €/m2 WF €/m2 WE
Bad Saarow Weiterverauf3erung
- Ortslage 6 45 - 74 745 - 1.351 956
- direkte Wasserlage 4 70 - 90 1629 - 2944 2.387
- Ferienwohnungen 10 45 - 109 975 - 3435 1.611
Beerfelde WeiterveraufRerung 1 70 214
Beeskow Weiterverauf3erung 1 74 810
] Erstverkauf 6 47 - 100 1.067 - 1.682 1.399
Eisenh(ttenstadt )
WeiterveraufRerung 3 60 - 97 367 - 1.320 898
Erstverkauf 5 82 - 140 1.668 - 2.280 2.051
Furstenwalde }
Weiterveraul3erung 23 45 - 128 432 - 1.138 796
Griinheide Erstverkaufe 4 128 - 134 2201 - 2805  2.401
Lage am Wasser
Reichenwalde Weiterverauf3erung 1 61 426
Schoneiche WeiterveraufRerung 1 90 1.389

Zu den Wohnungen werden meist Stellplatze in Tiefgaragen oder Stellplatze im Freien

mitveraufiert.

Das Preisniveau betragt fur

= Stellplatze in Tiefgaragen 10.000 - 15.000 € pro Stellplatz
= Stellplatze im Freien 1.500 - 6.500 € pro Stellplatz
= Stellplatze in Garagen 6.000 - 12.000 € pro Stellplatz

Teileigentum
Im Geschaftsjahr wurden 12 Verkaufe von Teileigentum registriert.

» 3 Gewerbeeinheiten 85.000 — 110.000 €
e Laden 110.000 € mit 2 Stellplatzen
e Praxis 100.000 €
e Buro 85.000 € mit 3 Tiefgaragenstellplatzen

» 4 Tiefgaragenstellplatze 3.000 — 10.000 €

» 5 Stellplatze im Freien je 2.500 €
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10. Bodenrichtwerte
10.1 Allgemeine Informationen

Die Gutachterausschisse fur Grundstiickswerte ermitteln und beschlieRen jedes Jahr zum
Stichtag 31. Dezember auf der Grundlage der ausgewerteten Kauffalle des Jahres, die
neuen Bodenrichtwerte.

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte des Bodens fur Grundsticke eines
Gebietes, fir die im Wesentlichen gleiche Wert- und Nutzungsverhéltnisse vorliegen.
Abweichungen einzelner Grundstiicke von den wertbeeinflussenden Umstanden des
Richtwertgrundstiicks (wie z. B. hinsichtlich Lage, Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
ErschlieBungszustand, Gestalt und Bodenbeschaffenheit) bewirken bei der Ermittlung des
Verkehrswertes einzelner Grundstiicke entsprechende Abweichungen vom Bodenrichtwert.

Die zum Stichtag 31. Dezember 2014 ermittelten Bodenrichtwerte wurden fiir das Gebiet des
Landkreises Oder-Spree am 14. und 28. Januar 2015 durch den Gutachterausschuss

beschlossen.

Die beschlossenen Bodenrichtwerte sind im brandenburg-viewer (http://bb-viewer.geobasis-
bb.de) sowie auf einer Bodenrichtwerte-DVD verdffentlicht. Die DVD beinhaltet alle
Bodenrichtwerte des Landes Brandenburg.

Die Bodenrichtwerte werden in der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses beim
Kataster- und Vermessungsamt Oder-Spree in Beeskow, Spreeinsel 1

(Telefon: 03366 35-1710 bis 1714) offentlich ausgelegt und es besteht die Mdglichkeit,
mundliche oder schriftliche Richtwertauskunfte direkt bei der Geschéftsstelle zu erhalten.

5.2 | Erteilung von mindlichen Auskiinften tGber Bodenrichtwerte, aus dem Grundsticksmarktbericht oder von
sonstigen Auskinften

a) fur die erste Viertelstunde gebihrenfrei

b) je angefangene weitere Viertelstunde 13 EUR

5.3 | Erteilung von schriftlichen und elektronischen Auskinften

—  Uber Bodenrichtwerte

— aus dem Grundstucksmarktbericht, insbesondere tber die sonstigen fir die Wertermittlung
erforderlichen Daten

—  Uber Miet- und Pachtwerte

je angefangene Viertelstunde 13 EUR

Quelle: Brandenburgische Gutachterausschuss-Gebihrenordnung

Die Bodenrichtwert-DVD, digitale Bodenrichtwertdaten und webbasierte Geodienste in Form
von Web Map Services (WMS) kénnen beim Kundenservice der Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg (LGB) kauflich erworben werden.

(http://geobroker.geobasis-bb.de)
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10.2 Allgemeine Bodenrichtwerte

Der Bodenrichtwert wird in €/m? mit einem bestimmten Entwicklungszustand und mit den
dargestellten wertbeeinflussenden Merkmalen ausgewiesen.

Der beitrags- und abgaberechtliche Zustand wird wie folgt dargestellt:

keine Angabe: erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei
(vorher: erschliel3ungsbeitragsfrei nach BauGB und KAG)

ebf: erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei
und abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz
(vorher: erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB)

ebpf: erschlieBungsbeitrags- / kostenerstattungsbetragspflichtig
und abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz
(vorher: erschlieBungsbeitragspflichtig nach BauGB - Rohbauland)

Darstellung der Bodenrichtwerte

15.B'ebf. ¥

Dlor e i0e Dammendorf:
Jorfstralb®

246

Erlauterungen

Die Bodenrichtwerte fur Bauflachen werden wie folgt dargestellt: 1. Angaben Bodenrichtwert

2. Wertbeeinflussende
Merkmale
zu 1. Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter; Entwicklungszustand; beitrags- und
abgaberechtlicher Zustand; Sanierungs- und Entwicklungszusatz
Zu 2. Art der baulichen Nutzung; Maf der baulichen Nutzung; Angaben zum Grundstiick
Beispiele:
Bodenrichtwert baureifes Land; erschlieBungsbeitrags-
/kostenerstattungsbetragsfrei und abgabenpflichtig nach
20 B ebf Kommunalabgabengesetz
M f900 gemischte Bauflache; Grundstuicksflache 900 m?
Bodenrichtwert baureifes Land; erschlieBungsbeitrags- und
100 B kostenerstattungsbetragsfrei
WA 0 (I-11) f(400-1.200) allgemeines Wohngebiet; offene Bauweise; (ein- bis zweigeschossige

Bebauung); (Grundstiicksflache 400 — 1.200 m?)
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10.3 Besondere Bodenrichtwerte

Der Prozess der Stadterneuerung wird durch die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts
wesentlich gepragt. Im Landkreis Oder-Spree werden in sieben Gebieten formlich festgesetzte
stadtebauliche SanierungsmafRnahmen durchgefuhrt. Die stadtebaulichen Entwicklungsmal-
nahmen in zwei Gebieten sind nahezu abgeschlossen.

Fur die Sanierungsgebiete hat der Gutachterausschuss besondere Bodenrichtwerte flr einen
vorgegebenen Wertermittlungsstichtag ermittelt. Diese Werte werden in gesonderten Karten
ausgewiesen.

Ausklnfte dazu erteilt die Geschéaftsstelle.

Sanierungsgebiet ,,Ortskern®“ Woltersdorf
Wertermittlungsstichtag 14.01.2015

Sanierungssatzung

Beschluss : 18.05.1995 g
Veroffentlichung :  22.09.1995 '
Grole : ca. 10,6 ha

Begrenzung : Nord: hinter Seestral3e

Ost: Graben vom Bauersee ) g
Siud: Joe-May-StralRe 4
West: Berliner Stra3e 135 |

Sanierungsgebiet ,,An der Schleuse* Woltersdorf
Wertermittlungsstichtag 14.01.2015

Sanierungssatzung

Beschluss : 18.05.1995

Veroffentlichung :  22.09.1995

GroRe : ca. 8,4 ha

Begrenzung : Nord: Schleusenstralie 26, 38

Ost: FangschleusenstralRe 3
Siud: Strandpromenade
West: Flakensee

Sanierungsgebiet ,,Innenstadt Storkow*
Wertermittlungsstichtag 14.01.2015

Sanierungssatzung

Beschluss : 03.11.1993

Veroffentlichung :  28.06.1994 ( i
Grole : ca. 21 ha 1
Begrenzung : Nord: Reichenwalder Stral3e

Ost: BurgstralRe, Hinter den Hofen
Sid: Burggelénde
West: hinter Kirchstralie

Sanierungsgebiet ,,Erweitertes Domumfeld“ Fiirstenwalde
Wertermittlungsstichtag 01.01.2007

Sanierungssatzung T

Beschluss : 02.12.1999 Ty
Veroffentlichung :  08.01.2000 e e
GroRe : ca.5,5ha K\
Begrenzung : Nord: Frankfurter Strafl3e I

Ost: Geschwister-Scholl-Stral3e ] <
Sud: Kehrwiederstrale £ ey ‘
West: Schulstral3e, Domgasse ]
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Sanierungsgebiet ,,MUllrose - Ortskern“

Sanierungssatzung

Beschluss : 21.10.1993
Vertffentlichung : Mai 1994

GroRe : ca. 24 ha

Begrenzung : Nord: Oder-Spree-Kanal

Ost: hinter Gartenstral3e, Neustadt
Sid: am GroRen Milllroser See
West: hinter Kirchstral3e

Sanierungsgebiet ,,Fiirstenberg® Eisenhiittenstadt

Sanierungssatzung

Beschluss : 20.10.1993
Veroffentlichung : 08.06.1994

Grole : ca. 21 ha

Begrenzung : Nord: BuchwaldstralRe 6

Ost: Oder-Spree-Kanal

Sid: Gubener StralRe 1

West: FellertstralRe 77
Sanierungsgebiet ,,Beeskower Altstadt”

Sanierungssatzung

Beschluss : 13.03.1996
Veroffentlichung : 08.11.1996

Grole : ca. 23 ha

Begrenzung : Nord: PoststralRe, Ringstralie

Ost: Walkmihlengraben, Spreeufer
Sid: entlang der alten Stadtmauer
West: entlang der alten Stadtmauer

11. Nutzungsentgelte, Mieten, Pachten

111 Nutzungsentgelte

Wertermittlungsstichtag 30.01.2013

Wertermittlungsstichtag 28.01.2015

I L]

Wertermittlungsstichtag 14.01.2015

|

Folgende frei vereinbarte Nutzungsentgelte (ausgewiesen in €/m? und Jahr) wurden vom

Gutachterausschuss ab dem Jahr 2000 registriert. Die Daten der Vertragsabschlisse aus den

Vorjahren wurden archiviert und kénnen bei Bedarf abgefragt werden.
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Lage Bebaute ) Unbebaute i
Erholungsgrundstiicke Erholungsgrundstiicke

€/m? [Jahr Anzahl; Jahresspanne | €/m?/Jahr Anzahl; Jahresspanne

Bad Saarow 1,20-1,28 3; 2002-2010

- Wasserlage 2,30-2,50 2; 2005-2007

Beeskow 0,20-1,70 11; 2000-2010 0,03-1,53 28; 2000-2011

Braunsdorf 1,02 22;2013-2015 1,02 1; 2010

Brieskow-Finkenheerd 0,30 3; 2011-2014

Dammendorf 1,28 4; 2008-2012

Diensdorf 0,77-1,56 19; 2001-2011

Erkner 1,02-2,56 31; 2001-2013

- Wasserlage 1,02-6,00 7, 2000-2013

' ‘,\’A\’S‘gsgg%?eee)(LOCk”'tz’ 041304  21;2000-2013

Firstenwalde/Spree 0,92-1,28 34; 2013-2014 0,20-0,51 13; 2001-2014

- Wassernahe 1,46-1,53 9; 2014 0,60 1; 2014

- Wasserlage 1,02 2; 2014 0,51 7; 2014

Gosen 1,43 2; 2005-2013

Griinheide 1,64 5; 2001-2010 1,45 1; 2011

- Wasserlage (Locknitz) 0,97-1,65 6; 2005-2012 1,45 1; 2010

- Wasserlage 1,50-1,79 11; 2002-2009 0,83 1; 2002

Hangelsberg 0,87-1,04 11; 2000-2014 1,03 1; 2014

Kagel 0,89-2,00 23; 2003-2013

- Wasserlage 1,00-3,23 14, 2001-2006

Kienbaum 0,51 2;2002-2013

Kobbeln 0,23 1; 2004

Kolpin 3,21 1; 2011

Lebbin 1,00 1; 2012

Leil3nitz 1,00 1;2004

Monchwinkel 0,68 1; 2007

Mullrose 1,28-1,45 10; 2007-2013

Neuzelle 0,22-0,26 6; 2004-2010 0,20 1; 2007

Neu Zittau 1,00-1,59 5; 2005-2012

- Wasserlage (Spree) 1,70-3,00 8; 2004-2015

Ponhlitz 0,61 1; 2011

Radlow 1,53-1,57 2; 2003-2006

Rauen 0,92 3; 2012-2014

Schoneiche b. Bin. 1,53-1,64 10; 2000-2009

Spreeau 0,74 3; 2011-2014

Spreenhagen 0,92 9; 2012-2014

Steinsdorf 0,56 1; 2012

Trebus 1,23 4; 2014

Wendisch Rietz 1,07-1,23 12; 2004-2011

- Wasserlage 1,53 1; 2003 1,53 2; 2003

Werder 1,52 3; 2010

Wiesenau 0,30 2; 2011

Woltersdorf 1,15-1,70 27; 2000-2013
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Lage Garagenstellplatze ohne Aufbauten
€/Jahr Anzahl; Jahresspanne
Alt Madlitz 40,90 2; 2001
Beeskow 30,68-51,13 69; 2000-2011
Biegen 30,68 1; 2000
Briesen (Mark) 46,02 1; 2001
Brieskow-Finkenheerd 30,68-31,00 20; 2000-2014
Erkner 69,02 8; 2000-2011
Friedland 75,00 1; 2009
Funfeichen 40,00 3; 2008-2012
Grol3 Lindow 30,63 1; 2010
Grunheide 30,68 10; 2007-2014
Kersdorf 30,68 1; 2000
Kienbaum 30,68 1; 2004
Lindenberg 60,00 1; 2006
Markgrafpieske
- Garagenstellplatz inkl. 60,00 2;2013-2014
Aufbauten
Mullrose 40,00 6; 2007-2013
Ossendorf 120,00 1; 2010
Pillgram 30,68 1; 2000
Pohlitz 40,00 12; 2007-2012
Spreenhagen 31,00 4;2012-2013
- Slicrbaé;uetgitellplatz inkl. 60,00 6: 2012-2013
Ziltendorf 31,00 1; 2013
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11.2 Mieten
Gewerbliche Mieten

Auf Grund fehlender aktueller Daten von Gewerbemieten sei hier auf den Gewerbemietspiegel
2013 der IHK Ostbrandenburg verwiesen. Dieser enthalt Daten fur die Orte Beeskow,
Eisenhittenstadt, Erkner, Firstenwalde und Schoneiche.
(http://www.ihk-ostbrandenburg.de/file/10037-IHK-Flyer Gewerbemietspiegel web.pdf)

Wohnraummieten

Dem Gutachterausschuss stehen im begrenzten Maf3e Vergleichswerte von Wohnraummieten zu
Verfligung.

Sie kénnen nur einen Anhaltspunkt fir Mieten in den genannten Orten des Kreises bilden.

Die Daten sollen lediglich der allgemeinen Orientierung dienen und erflllen nicht die gesetzlichen

Kriterien zur Mieterh6hungsbegriindung nach § 558 a BGB.

Mietspiegel gemaR § 558 ¢ BGB wurden von diesen Gemeinden / Stadten erstellt:
» Schoneiche 2014
» Furstenwalde 2005
» Eisenhlttenstadt 2012

Die folgenden Mieten des freien Wohnungsmarktes wurden im Zeitraum 2011 — 2014 registriert.
Die Erhebung erfolgte - im Vertrauen auf die Richtigkeit der Angaben - in Listenform. Eine
Einsicht in die einzelnen Vertrage fand nicht statt.

Die Ubersicht auf der folgenden Seite basiert auf rd. 470 Mietdaten, die fast ausschlieRlich aus

Wohnungen in Mehrfamilien- bzw. Wohn- und Geschéftshausern stammen.
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Alle in der Ubersicht erfolgten Angaben sind als Nettokaltmieten/m2 Wohnflache und Monat zu

verstehen.
ek AllLET Woihnnl'é;che sal:l\?;r?:ruAul?k;jau Wo?nm;lna'zche
Ahrensdorf -- 3,7-5,0(4) 63 - 160
Bad Saarow -- 5,0 — 8,0 (44) 49 — 96
Beeskow -- 44-6,1(13) 44 — 90
Briesen -- 3,4-5,2(11) 26 — 132
Eisenhuttenstadt -- 4,9-7,0(8) 57 - 103
Erkner = 5,0 — 8,6 (11) 45 -91
-Wassergrundstlicke -- 7,0-9,6 (11) 65—-113
Furstenwalde 2,1-4,1(7) 34 — 66 h:)/,lltzte_lv?e?t(faos)) 27 — 150
Golsdorf 2,7-3,8(3) 50 — 82 -
Grlnheide -- 3,6 -5,3(2) je 80
Kagel -- 4,0-5,0(4) 50 - 60
Langewahl/Streitberg -- 4,8 (4) 60 — 80
Lebbin - Wassergrundstiick -- 4,2-5,3(4) 40 - 95
Millrose 29-42(6) 59-140 =
Neu Zittau (Steinfurt) -- 3,9-5,0(3) 87 — 96
Schéneiche 4546 (3) 37-75 3,1-7,2(27) 22-95
Storkow - 3,9-7,3(17) 28 — 130
Stremmen -- 4.4 (4) je 112
Weichensdorf -- 2,9-4,4(28) 49 — 90
Woltersdorf -- 3,9-7,2(7) 57 — 120
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Mieten fur Garagenstellplatze und Stellplatze im Freien

Lage g;er::ﬂiltégrlggen Stellplatze im Freien
€/Jahr Anzahl €/Jahr Anzahl
Bad Saarow 360 1 216 - 360 2
Beeskow 300 1 120,00 8
Bremsdorf 120,00 3
Eisenhittenstadt 180 - 420 2
Erkner 612 29 240 - 300 21
Flrstenwalde 240 - 420 5 120 - 180 4
Griinheide 180 - 360 6
Reichenwalde 240 1
Schoneiche 300 1 300 1
Storkow 300 3
Woltersdorf 300 1

11.3 Pachten

Pachtpreise fur landwirtschaftliche Flachen liegen dem Gutachterausschuss nicht vor.
Bitte informieren Sie sich beim Landkreis Oder-Spree - Amt flr Landwirtschaft.
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12. Ortlicher Gutachterausschuss und
Oberer Gutachterausschuss

Die Gutachterausschiisse haben auf der Basis von Marktbeobachtung fir eine umfassende
und fir den Grundstliicksmarkt unverzichtbare Transparenz zu sorgen. Die allgemeine
Marktransparenz ~ wird insbesondere durch  Marktaufklarung mittels aus der
Kaufpreissammlung abgeleiteter Bodenrichtwerte und der Grundsticksmarktberichte
erreicht, die einzelfallbezogene Markttransparenz  durch Erstattung individueller

Verkehrswertgutachten.

Im Einzelnen haben die Gutachterausschisse folgende Aufgaben:

e Fuhrung und Auswertung der Kaufpreissammliung

o Ermittlung von Bodenrichtwerten und sonstigen fur die Wertermittlung erforderlichen
Daten

e Beobachtungen und Analysen des Grundsticksmarktes und Erarbeitung des
jahrlichen Grundstticksmarktberichtes

e Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung, tber Bodenrichtwerte und
Uber vereinbarte Nutzungsentgelte

e Erstattung von Gutachten

e Erhebung und Auswertung von Miet- und Pachtdaten

Zur Vorbereitung und Unterstitzung seiner Arbeit bedient sich der Gutachterausschuss einer
Geschaftsstelle. Diese Geschéftsstellen sind im Land Brandenburg bei den Kataster- und

Vermessungsamtern eingerichtet.

Der Obere Gutachterausschuss hat folgende Aufgaben:

e Erstellung von landesweiten Ubersichten und Analysen

o Empfehlungen zu besonderen Problemen der Wertermittlung

o Erarbeitung einer jahrlichen Ubersicht (ber den Grundsticksmarkt im Land
Brandenburg (Grundstiicksmarktbericht)

o Erstattung von Obergutachten auf Antrag eines Gerichts in einem gerichtlichen
Verfahren oder einer Behdrde in einem gesetzlichen Verfahren. Dabei ist das
Vorliegen des Gutachtens eines regionalen Gutachterausschusses zur gleichen

Sache Voraussetzung.

Die Geschéftsstelle des Oberen Gutachterausschusses ist bei der Landesvermessung und

Geobasisinformation Brandenburg (LGB) eingerichtet.

-72 - Territorium Landkreis Oder-Spree
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Mitglieder des Gutachterausschusses im Landkreis Oder-Spree und in der Stadt
Frankfurt (Oder)LOS-FF

Der Gutachterausschuss im Landkreis Oder-Spree und in der Stadt Frankfurt (Oder)
setzt sich wie folgt zusammen:

Vorsitzender: Schreiber, Michael (Vermessungswesen)
stellvertretende Vorsitzende: Rochlitz, Kerstin (Vermessungswesen)
Prifer, Steffen (Vermessungswesen)

ehrenamtliche Gutachter:

Grundstickswertermittlung /
Architektur / Bauwesen /

Immobilienwirtschaft / Landwirtschaft Finanzwesen
Bergweiler, Stephan Hoffmann, Doris
Dobrick, Kerstin Hohnhold, Michael
Hentschel, Michael Kramp, Katrin
Jentsch, Kerstin Kruger, Arnd

Lanto, Gabriele
Muiller, Monique
Nowak, Gabriele
Parduhn, Karola
Petruschke, Heinz-Peter
Schenk, Sascha
Schilling, Heike
Stanislawski, Peter
Weil3, Hans-Dieter
Wiebicke, Heike
Wiebicke, Sven
Wiesner, Wolfgang

Gesetzliche Grundlagen

Wichtige Rechtsnormen des Bundes fir die Tatigkeit der Gutachterausschisse fir
Grundstuckswerte sind u.a.:

e das Baugesetzbuch (BauGB)

e die Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)

e das Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

o die Nutzungsentgeltverordnung (NutzEV)

Im Bundesland Brandenburg kommen folgende Rechtsnormen zur Anwendung:
e die Brandenburgische Gutachterausschussverordnung (BbgGAV)
¢ die Brandenburgische Gutachterausschuss-Gebihrenordnung (BbgGAGebO)

Diese werden erganzt durch folgende Verwaltungsvorschriften:
o die Brandenburgische Sachwertrichtlinie (RL SW-BB)
die Brandenburgische Bodenrichtwertrichtlinie (RL BRW-BB)
die Grundsticksmarktbericht-Richtlinie (GMB-RL)
die Erfassungsrichtlinie (KPSErf-RL)
die Richtlinien Uber die Entschadigung der Gutachter der Gutachterausschiisse fir
Grundstuickswerte
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Anhang

Anschriften GAA
Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse im Land Brandenbur

Nr. |Gutachterausschuss  |[Sitz der Geschéftsstelle |Anschrift Telefon / Telefax
Landkreis/Stadt e-Mail-Adresse
1 Barnim Am Markt 1 Postfach 10 04 46 (03334)2141946/2 14 29 46
" |(BAR) 16225 Eberswalde 16204 Eberswalde Gutachterausschuss@kvbarnim.de
2 Dahme-Spreewald Reutergasse 12 Postfach 14 41 (03546) 202758 /2012 64
" |(LDS) 15907 Libben 15904 Libben gaa@dahme-spreewald.de
3 Elbe-Elster Nordpromenade 4 a Postfach 47 (035 35) 46 27 06 / 46 27 30
" |(EE) 04916 Herzberg / Elster 04912 Herzberg/Elster |gutachterausschuss@lkee.de
4 Havelland Waldemardamm 3 Postfach 11 51 (03321)4036181/40336181
" |(HVL) 14641 Nauen 14631 Nauen gaa@havelland.de
5 [Mérkisch-Oderland Am Flugplatz 11a Klosterstra3e 14 giascshiee)ftzigli __61bls 63/-69
(MOL) 15344 Strausberg 15341 Strausberg gaa@landkreismol.de
6 Oberhavel Rungestral3e 20 Postfach 10 01 45 (03301)6015581/6015580
" |(OHV) 16515 Oranienburg 16501 Oranienburg gutachterausschuss@oberhavel.de
. S;iﬁ;i?{?gggg Spreeinsel 1 Spreeinsel 1 (033 66) 35 17 10/35 17 18
' (LOS-FF) 15848 Beeskow 15848 Beeskow gaa-los-ff@landkreis-oder-spree.de
8 Ostprignitz-Ruppin Neustadter StralRe 14 Neustadter StraRe 14 [(03 39 1) 688-62 11 /688 62 09
" |(OPR) 16816 Neuruppin 16816 Neuruppin gutachter@opr.de
9 Potsdam-Mittelmark Potsdamer StralRe 18 a Postfach 11 38 (03328)318311/318315
" (PM) 14513 Teltow 14801 Bad Belzig gaa@potsdam-mittelmark.de
10 Prignitz BergstralRe 1 Berliner Stra3e 49 (03876)713791/713794
" |(PR) 19348 Perleberg 19348 Perleberg gutachterausschuss@Ikprignitz.de
" g‘;ﬁi;}fg\i’far drli'ausitz Vom-Stein-StraRe 30 Postfach 100136 |(03 55) 49 91 22 47/49 9121 11
(SPN-OSL) 03050 Cottbus 03141 Forst (Lausitz) |gaa-spn-osl@lkspn.de
12 Teltow-Flaming Am NutheflieR 2 Am Nutheflie3 2 (?Jtsas;:Ztle)r:uzz:hzugsléfe(l)tgv?-z 21
TR 14943 Luckenwalde 14943 Luckenwalde |90 2¢]
flaeming.de
13 Uckermark Dammweg 11 Karl-Marx-Strafl3e 1 (03332)441816/44 1850
" [(UM) 16303 Schwedt / Oder 17291 Prenzlau gaa@uckermark.de
14 Brandenburg KlosterstralRe 14 Stadtverwaltung Bbg. (?Jtsas;r?tle)rasgsi(z:hougségs?; d?—4
" [an der Havel (BRB) 14770 Brandenburg a. d. H. ({14767 Brandenburg 9
brandenburg.de
15 Cottbus Karl-Marx-Stral3e 67 Postfach 10 12 35 (0355)6124213/6124203
" |(CB) 03044 Cottbus 03012 Cottbus gutachterausschuss@cottbus.de
A Potsdam (0331)2893182/289843183
Potsdam Friedrich-Ebert-Str. 79/81
16. ®) 14I469I Potsdam FB KVA gutachterausschuss@rathaus.
14461 Potsdam potsdam.de
ggtearglterausschuss R.-Havemann-Str. 4 R.-Havemann-Str. 4 (%3 35)5 t58 r21t5 2075 ?18 25@03
oberer.gutachterausschuss
c/o LGB Brandenburg 15236 Frankfurt (O.) 15236 Frankfurt (O.) geobasis-bb.de
tgnzsgzgﬂiee“bb”rg Heinrich-Mann-Allee 103 [Postfach 60 1062~ |(0331)8844123/884 4161 23
. 14473 Potsdam 14410 Potsdam kundenservice@
Kundenservice geobasis-bb.de
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Verwaltungsgliederung
Stadte, Amter und Gemeinden LOS

Amts
Nr.

00 Stadt Beeskow
Burgermeister: Frank Steffen
Berliner Strafle 30; 15848 Beeskow
Tel.: (0 33 66) 4 22-0; Fax: (0 33 66) 4 22-13
E-Mail: rathaus@beeskow.de
Internet: www.beeskow.de

Verwaltungsbezirk

00 Stadt Eisenhittenstadt
Burgermeisterin: Dagmar Pulschel
Zentraler Platz 1; 15890 Eisenhuttenstadt
Tel.: (0 33 64) 5 66-256; Fax: (0 33 64) 5 66-338
E-Mail: info@eisenhuettenstadt.de
Internet: www.eisenhuettenstadt.de

00 Stadt Erkner
Burgermeister: Jochen Kirsch
Friedrichstr. 6 — 8; 15537 Erkner
Tel.: (0 33 62) 7 95-0; Fax: (0 33 62)7 95-182
E-Mail: webmaster@erkner.de
Internet: www.erkner.de

00 Stadt FUrstenwalde/Spree
Burgermeister: Hans-Ulrich Hengst
Am Markt 6; 15517 Fiurstenwalde/Spree
Tel.: (0 33 61) 5 57-0; Fax: (0 33 61) 5 57-400
E-Mail: stadtverwaltung@fuerstenwalde-spree.de
Internet: www.fuerstenwalde-spree.de

00 Stadt Friedland
Burgermeister: Thomas Héhle
LindenstralRe 13; 15848 Friedland
Tel.: (03 36 76) 609-0; Fax: (03 36 76) 609-28
E-Mail:info@friedland-nl.de
Internet: www.friedland-nl.de

00 Gemeinde Grunheide (Mark)
Burgermeister: Arne Christiani
Am Marktplatz 1; 15537 Griinheide
Tel.: (0 33 62) 58 55-0; Fax: (0 33 62) 58 55-58
E-Mail: info@gemeinde-gruenheide.de
Internet: www.gemeinde-gruenheide.de

00 Gemeinde Rietz-Neuendorf
Burgermeister: Olaf Klempert
Firstenwalder Str. 1; 15848 Rietz-Neuendorf
Tel.: (03 36 72) 608-0; Fax: (03 36 72) 608-29
E-Mail: info@rietz-neuendorf.de
Internet: www.rietz-neuendorf.de

dazugehorige
Gemeinden
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Amts
Nr.

00 Gemeinde Schéneiche b.Berlin
Biurgermeister: Heinrich Juttner
Brandenburgische Str. 40; 15566 Schoneiche
Tel.: (0 30) 64 33 04-0; Fax: (0 30) 64 33 04-111
E-Mail: info@schoeneiche-bei-berlin.de
Internet: www.schoeneiche-bei-berlin.de

dazugehorige

Verwaltungsbezirk Gemeinden

00 Gemeinde Steinhofel
Birgermeisterin: Renate Wels
Demnitzer Stral3e 7; 15518 Steinhofel
Tel.: (03 36 36) 4 10-0; Fax: (03 36 36) 4 10- 24
E-Mail: info@gemeinde-steinhoefel.com
Internet: www.gemeinde-steinhoefel.de

00 Stadt Storkow (Mark)
Burgermeisterin: Cornelia Schulze-Ludwig
Rudolf-Breitscheid-Stral3e 74; 15859 Storkow
Tel.: (03 36 78) 68-3; Fax: (03 36 78) 68-444
E-Mail: sekretariat@storkow.de
Internet: www.storkow-stadt.de

00 Gemeinde Tauche
Birgermeister: Gerd Mai
Beeskower Chaussee 70; 15848 Tauche
Tel.: (03 36 75) 6 09-0; Fax: (03 36 75) 205
E-Mail: info@gemeinde-tauche.de
Internet: www.gemeinde-tauche.de

00 Gemeinde Woltersdorf
Burgermeister: Dr. Rainer Vogel
R.-Breitscheid-Str.23; 15569 Woltersdorf
Tel.: (0 33 62) 58 69-0; Fax: (0 33 62) 51 49
E-Mail: sekretariat@gemeinde-woltersdorf.de
Internet: www.woltersdorf-schleuse.de

01 Amt Brieskow-Finkenheerd
Amtsdirektor: Danny Busse Brieskow-Finkenheerd
August-Bebel-Stral3e 18 a; 15295 Brieskow-Finkenheerd Grol3 Lindow
Tel.: (03 36 09) 88-100; Fax: (03 36 09) 88-102 Vogelsang
E-Mail: amt-b-f@t-online.de Wiesenau
Internet: www.amt-b-f.de Ziltendorf

05 Amt Neuzelle
Amtsdirektor: Hans-Georg Kdhler Lawitz
BahnhofstralRe 22; 15898 Neuzelle NeilRemulinde
Tel.: (03 36 52) 8 35-0; Fax: (03 36 52) 8 35 35 Neuzelle
E-Mail: amt@neuzelle.de
Internet: www.neuzelle.de
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QTtS Verwaltungsbezirk gizrﬁgﬁ:gg:]ge
06 Amt Odervorland
Amtsdirektor: Peter Stumm Berkenbriick
BahnhofstralRe 3-4; 15518 Briesen (Mark) Briesen (Mark)
Tel.: (03 36 07) 8 97-0; Fax: (03 36 07) 8 97-99 Jacobsdorf
E-Mail: amt-odervorland@t-online.de
Internet: www.amt-odervorland.de
07 Amt Scharmitzelsee
Amtsdirektor: Carsten Krappmann Bad Saarow
Forsthausstralle 4; 15524 Bad Saarow Diensdorf-Radlow
Tel.: (03 36 31) 45-141; Fax: (03 36 31) 45-1811 Langewahl
E-Mail: post@amt-scharmuetzelsee.de Reichenwalde
Internet: www.amt-scharmuetzelsee.de Wendisch Rietz
08 Amt Schlaubetal
Amtsdirektorin: Ilka Matuschke Grunow-Dammendorf
Bahnhofstrale 40; 15299 Mullrose Mixdorf
Tel.: (03 36 06) 8 99-0; Fax: (03 36 06) / 8 99-33 Mllrose
E-Mail: post@amt-schlaubetal.de Ragow-Merz
Internet: www.amt-schlaubetal.de Schlaubetal
Siehdichum
09 Amt Spreenhagen

Amtsdirektor: Hans-Joachim Schroder
HauptstralRe 13; 15528 Spreenhagen

Tel.: (03 36 33) 8 71-0; Fax: (03 36 33) 8 71-35
E-Mail: post@amt-spreenhagen.de

Internet: www.amt-spreenhagen.de

Gosen-Neu Zittau
Rauen
Spreenhagen

Bevolkerungsstand und Territorialflache LOS

Die FlachengréfRen wurden zum Stichtag 31. Dezember 2014 durch die Landesvermessung und

Geobasisinformation Brandenburg (LGB) ermittelt.

Der Bevolkerungsstand wurde von den kreisangehdrigen Stadt-, Gemeinde- bzw.
Amtsverwaltungen erhoben. In diesem Zusammenhang mdchten wir uns fur die Zuarbeit

bedanken.

Die Daten in der folgenden Tabelle sind alphabetisch hach Gemarkungen sortiert.
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Gemarkung Amt Gemeinde / Stadt Einwohner f/%m Stichtag li:r:alfrzg
Ahrensdorf Rietz-Neuendorf 139 N 31.12.2014 5,8
Alt Golm Rietz-Neuendorf 411 2 31.12.2014 20,5
Alt Madlitz Odervorland Briesen 282 N 31.12.2014 17,8
Alt Stahnsdorf Storkow (Mark) 382 N 31.12.2014 4,1
Arensdorf Steinhofel 382 N 31.12.2014 18,0
Bad Saarow Scharmiitzelsee Bad Saarow 4.381 2 31.12.2014 40,0
Bahro Neuzelle Neuzelle 101 N 31.12.2014 6,3
Beerfelde Steinhofel 588 N 31.12.2014 11,2
Beeskow Beeskow 7.452 N 31.12.2014 36,1
Behrensdorf Rietz-Neuendorf 91 N 31.12.2014 2,7
Berkenbriick Odervorland Berkenbriick 999 2 31.12.2014 17,8
Biegen Odervorland Briesen (Mark) 407 N 31.12.2014 12,8
Birkholz Rietz-Neuendorf 209 - 31.12.2014 5,0
Bomsdorf Neuzelle Neuzelle 307 2 31.12.2014 11,2
Bornow Beeskow 167 N 31.12.2014 3,8
Braunsdorf Spreenhagen Spreenhagen 247 N 31.12.2014 28,0
Bremsdorf Schlaubetal Schlaubetal 441 N 31.12.2014 16,7
Breslack Neuzelle NeiReminde 198 N 31.12.2014 8,0
Briescht Tauche 200 N 31.12.2014 11,3
Briesen (Mark) Odervorland Briesen (Mark) 1.743 N 31.12.2014 11,0
Eirrziseﬁ%\g-erd Eirrlfe':ﬂ:erd Brieskow-Finkenheerd 2.323 N 31.12.2014 13,6
Buchholz Steinhofel 253 N 31.12.2014 11,5
Buckow Rietz-Neuendorf 537 N 31.12.2014 13,4
Bugk Storkow (Mark) 195 N 31.12.2014 19,6
Chossewitz Friedland 121 N 31.12.2014 12,5
Coschen Neuzelle NeiRemiinde 317 N 31.12.2014 5,4
Dahmsdorf Scharmitzelsee Reichenwalde 121 2 31.12.2014 8,6
Dammendorf Schlaubetal Grunow-Dammendorf 200 N 31.12.2014 31,9
Demnitz Steinhofel 285 N 31.12.2014 11,4
Diehlo Eisenhittenstadt 493 N 31.12.2014 10,0
Diensdorf Scharmiitzelsee Diensdorf-Radlow 570 2 31.12.2014 4.0
Drahendorf Rietz-Neuendorf 44 N 31.12.2014 11,5
Eisenhittenstadt Eisenhittenstadt 29.035 2 31.12.2014 53,4
Erkner Erkner 11.633 2 31.12.2014 16,5
Falkenberg b. Br. Odervorland Briesen 191 N 31.12.2014 10,7
el b, Tauche 154 > 31.12.2014 4,2
Tauche

Friedland Friedland 637 > 31.12.2014 13,4
Finfeichen Schlaubetal Schlaubetal 974 N 31.12.2014 24,5
Furstenwalde / Spree Furstenwalde / Spree 31.930 2 31.12.2014 63,7
Giesensdorf Tauche 240 N 31.12.2014 5,4
Glienicke Rietz-Neuendorf 488 N 31.12.2014 13,5
Gohlen Neuzelle Neuzelle 164 2 31.12.2014 8,1
Golsdorf Steinhofel 115 N 31.12.2014 7,5
Gorsdorf b. B. Tauche 192 N 31.12.2014 13,4
Gorsdorf b. St. Storkow (Mark) 373 N 31.12.2014 7,3
Gorzig Rietz-Neuendorf 419 2 31.12.2014 13,8
Gosen Spreenhagen Gosen-Neu Zittau 1583 N 31.12.2014 2,3
Grol3 Briesen Friedland 227 N 31.12.2014 16,9
Grol3 Eichholz Storkow (Mark) 136 2 31.12.2014 18,2
Grof3 Lindow Br.-Finkenheerd Grof3 Lindow 1.735 2 31.12.2014 15,4
GroRR Muckrow Friedland 287 N 31.12.2014 14,9
GroR Rietz Rietz-Neuendorf 461 2 31.12.2014 12,2
Grol3 Schauen Storkow (Mark) 157 2 31.12.2014 2,7
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Gemarkung Amt Gemeinde / Stadt Einwohner \Z/ljm Stichtag li:r:alfrzg
Griinheide (Mark) Griinheide (Mark) 3.939 2 31.12.2014 33,6
Grunow Schlaubetal Grunow-Dammendorf 307 N 31.12.2014 13,2
Gunthersdorf Friedland 156 N 31.12.2014 12,8
Hangelsberg Grinheide (Mark) 1.768 2 31.12.2014 41,0
Hartmannsdorf Spreenhagen Spreenhagen 721 - 31.12.2014 35,1
Hasenfelde Steinhofel 279 N 31.12.2014 12,4
Heinersdorf Steinhofel 1012 N 31.12.2014 27,4
Henzendorf Neuzelle Neuzelle 127 N 31.12.2014 19,5
Herzberg Rietz-Neuendorf 489 2 31.12.2014 224
Jacobsdorf Odervorland Jacobsdorf 701 N 31.12.2014 14,3
Janickendorf Steinhofel 205 2 31.12.2014 13,8
Kagel Grinheide (Mark) 1.244 2 31.12.2014 22,9
Karras Friedland 53 2 31.12.2014 49
Kehrigk Storkow (Mark) 290 N 31.12.2014 15,9
Kersdorf Odervorland Briesen (Mark) s. Briesen 31.12.2014 5,9
Kienbaum Grunheide (Mark) 306 2 31.12.2014 8,6
Kieselwitz Schlaubetal Schlaubetal 420 N 31.12.2014 11,3
Klein Muckrow Friedland 104 N 31.12.2014 9,5
Klein Schauen Storkow (Mark) 171 - 31.12.2014 5,6
Kobbeln Neuzelle Neuzelle 167 2 31.12.2014 5,0
Kohlsdorf Beeskow 183 i 31.12.2014 7,1
Kolpin Scharmitzelsee = Reichenwalde 265 2 31.12.2014 8,9
Kossenblatt Tauche 479 2 31.12.2014 13,6
Krigersdorf Beeskow 171 N 31.12.2014 10,3
Kummerow Friedland 136 2 31.12.2014 5,4
Kummersdorf Storkow (Mark) 535 2 31.12.2014 45
Langewahl Scharmitzelsee  Langewahl 845 2 31.12.2014 13,4
Lawitz Neuzelle Lawitz 610 N 31.12.2014 6,1
Lebbin Spreenhagen Spreenhagen s. Markgrafpieske 31.12.2014 4,3
Leilnitz Friedland 343 N 31.12.2014 17,4
Limsdorf Storkow (Mark) 333 N 31.12.2014 23,7
Lindenberg Tauche 833 2 31.12.2014 13,1
Lindow Friedland 89 N 31.12.2014 7,6
Madlitz Forst Odervorland Briesen - 31.12.2014 4.4
Markgrafpieske Spreenhagen Spreenhagen 754 2 31.12.2014 34,9
Merz Schlaubetal Ragow-Merz 223 N 31.12.2014 16,8
Mittweide Tauche 152 % 31.12.2014 54
Mixdorf Schlaubetal Mixdorf 924 2 31.12.2014 13,2
Mébiskruge Neuzelle Neuzelle 361 i 31.12.2014 11,6
Monchwinkel Griinheide (Mark) 258 N 31.12.2014 7,0
Mdllrose Schlaubetal Mullrose 4.546 2 31.12.2014 69,2
Neu Golm Scharmitzelsee = Bad Saarow 283 2 31.12.2014 6,5
Neu Zittau Spreenhagen Gosen-Neu Zittau 1.421 2 31.12.2014 13,0
Neubriick Forst Odervorland Briesen (Mark) s. Briesen 31.12.2014 36,7
Neubriick (Spree) Rietz-Neuendorf 298 N 31.12.2014 29,0
Neuendorf i. S. Steinhofel 426 2 31.12.2014 10,0
Neuzelle Neuzelle Neuzelle 2.135 N 31.12.2014 16,8
Niewisch Friedland 147 N 31.12.2014 9,6
Oegeln Beeskow 176 - 31.12.2014 5,8
Oelsen Friedland s. Gr.-Briesen 31.12.2014 9,4
Ossendorf Neuzelle Neuzelle 186 N 31.12.2014 8,6
Petersdorf b. Br. Odervorland Jacobsdorf 244 2 31.12.2014 10,2
Petersdorf b. Sa. Scharmiitzelsee = Bad Saarow 451 2 31.12.2014 3,8
Pfaffendorf Rietz-Neuendorf 351 2 31.12.2014 16,7
Philadelphia Storkow (Mark) 254 N 31.12.2014 53
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Gemarkung Amt Gemeinde / Stadt Einwohner f;jm Stichtag li:r:alfrzg
Pieskow Friedland 168 N 31.12.2014 7,9
Pillgram Odervorland Jacobsdorf 666 2 31.12.2014 13,6
Pohlitz Schlaubetal Siehdichum 405 N 31.12.2014 9,6
Radinkendorf Beeskow 143 N 31.12.2014 7,8
Radlow Scharmiitzelsee Diensdorf-Radlow s. Diensdorf 31.12.2014 5,4
Ragow Schlaubetal Ragow-Merz 283 N 31.12.2014 27,0
Ranzig Tauche 363 N 31.12.2014 9,7
Ratzdorf Neuzelle NeiRemiinde 302 N 31.12.2014 4,0
Rauen Spreenhagen Rauen 1.992 2 31.12.2014 21,6
Reichenwalde Scharmiitzelsee Reichenwalde 711 N 31.12.2014 8,8
Reudnitz Friedland 95 N 31.12.2014 8,7
Rieplos Storkow (Mark) 116 2 31.12.2014 8,9
RieRRen Schlaubetal Siehdichum 639 N 31.12.2014 30,1
Sabrodt Tauche s. Trebatsch 31.12.2014 6,0
Sauen Rietz-Neuendorf 90 N 31.12.2014 9,4
Sawall Tauche s. Trebatsch 31.12.2014 5,4
Schadow Friedland 136 - 31.12.2014 45
Schernsdorf Schlaubetal Siehdichum 486 d 31.12.2014 33,9
Schneeberg Beeskow 180 2 31.12.2014 6,8
Schoéneiche b. Bin. Schoneiche b. Bin. 12.379 d 31.12.2014 16,7
Schoénfelde Steinhofel 169 N 31.12.2014 9,9
Schwenow Storkow (Mark) s. Limsdorf 31.12.2014 13,2
Schwerin Storkow (Mark) 123 - 31.12.2014 4,7
Schwerzko Neuzelle Neuzelle 154 N 31.12.2014 3,8
Selchow Storkow (Mark) 253 N 31.12.2014 9,0
Sieversdorf Odervorland Jacobsdorf 282 d 31.12.2014 12,4
Spreeau Grinheide (Mark) 650 2 31.12.2014 13,8
Spreenhagen Spreenhagen Spreenhagen 1.512 2 31.12.2014 34,8
Steinhofel Steinhofel 491 N 31.12.2014 14,4
Steinsdorf Neuzelle Neuzelle 354 N 31.12.2014 11,6
Storkow (Mark) Storkow (Mark) 5.548 N 31.12.2014 34,0
Streichwitz Neuzelle Neuzelle 103 > 31.12.2014 53
Stremmen Tauche 230 N 31.12.2014 6,2
Tauche Tauche 384 N 31.12.2014 8,4
Tempelberg Steinhofel 206 2 31.12.2014 12,9
Trebatsch Tauche 564 d 31.12.2014 9,9
Trebus Firstenwalde / Spree 436 » 31.12.2014 7,0
Treppeln Neuzelle Neuzelle 159 N 31.12.2014 28,3
Vogelsang Emﬂﬁmer g Vogelsang 727 v 31.12.2014 5,9
Weichensdorf Friedland 211 N 31.12.2014 8,1
Wellmitz Neuzelle NeiRemiinde 849 N 31.12.2014 25,0
Wendisch Rietz Scharmiitzelsee Wendisch Rietz 1.495 e 31.12.2014 25,1
Werder Tauche 88 N 31.12.2014 5,9
Wiesenau Brieskow- Wiesenau 1.284 > 31122014 297
Finkenheerd
Wilmersdorf b. Br. Odervorland Briesen 205 e 31.12.2014 12,4
Wilmersdorf b. Pf. Rietz-Neuendorf 117 d 31.12.2014 8,8
Wochowsee Storkow (Mark) 57 2 31.12.2014 3,9
Woltersdorf Woltersdorf 8.116 d 31.12.2014 9,1
Woulfersdorf Tauche s. Giesensdorf 31.12.2014 3,6
Zeust Friedland 113 N 31.12.2014 10,7
Ziltendorf Brieskow- Ziltendorf 1.562 v 31122014 288
Finkenheerd
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