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1. Der Grundstiicksmarkt in Kiirze

Starker Zuwachs bei
forstwirtschaftlichen

Grundstiicken
Bebaute Grundstiicke

Steigerung der Anzahl der Vertrage bei
einem Rickgang des Geldumsatzes.

SRS ! e G 2y

Umsatzentw-iéludunq

bei gestiegener Anzahl der Vertrage
Anstieg des Flachenumsatzes jedoch
Ruckgang des Geldumsatzes

— [

Unbebaute
Baugrundstiicke (S. 16)

Eigentumswohnungen Aussagen im

gleichbleibender
Geldumsatz bei
Ruckgang des
Flachenumsatzes

Ruckgang der Vertrage und
des Geldumsatzes

S 47 Grundstiicks-

marktbericht

Zwangsversteigerungen

Anstieg der Anzahl um ca. 15
M bl % zum Vorjahr speziell bei den

Landwirtschaftliche Flichen gFll_i4 ZFH und RH

Anstieg der Anzahl der Vertrage
um ca. 44 % zum Vorjahr sowie
des Geldumsatzes und des
Flachenumsatzes S. 27 - 30

Fir den Sachverstandigen

Umrechnungskoeffizienten S.19-22
Wohnflachenpreise
Marktanpassungsfaktoren ab S. 35

Liegenschaftszinssatze
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2.  Zielsetzungen des Grundsticksmarktberichtes

Der Gutachterausschuss fir Grundsttickswerte legt den 23. Grundstiicksmarktbericht mit der
Ubersicht tiber die Entwicklung des Grundstiicksmarktes fiir das Territorium des Landkreises

Oder-Spree vor.

Die Grundlage fur diesen Bericht bilden die durch den Gutachterausschuss gefiihrte Kaufpreis-
sammlung, Auswertungen und Analysen dieser Sammlung sowie Gutachten und Recherchen zu

speziellen Teilmarkten.

Das Marktgeschehen wird wertungsfrei und ohne Prognosen dargestellt. Dies soll den jeweiligen
Nutzern des Marktberichtes erméglichen, aus den vorliegenden Informationen ihr individuelles

Verhalten am Grundstiicksmarkt abzuleiten.

Zusammen mit den Bodenrichtwerten, die im brandenburg-viewer (http://www.geobasis-bb.de/bb-
viewer.htm) einzusehen sind und demnéchst auf DVD erscheinen, soll dieser Bericht zur Trans-
parenz des regionalen Grundstiicksmarktes beitragen. Der Grundstiicksmarktbericht wendet sich
besonders an Investoren, Sachverstandige und Personen, die Immobilien erwerben, veraul3ern

oder beleihen wollen.

3. Rahmendaten zum Grundstiicksmarktbericht

Der Landkreis Oder-Spree hat eine Flache von 2.243,2 km? und erstreckt sich von der 6stlichen
Grenze der Bundeshauptstadt Berlin bis zur Oder als Grenze zum Nachbarland der Republik

Polen.

Dem Landkreis gehéren 38 Gemeinden mit insgesamt 176.914 Einwohnern an (Quelle LOS
Statistik - Stichtag 30. September 2013).
Die Verwaltungseinheiten, Einwohnerzahlen und Flachen sind auf den Seiten 59 - 65 im Anhang

ersichtlich.

56 % der Bevdlkerung des Kreises leben in den Stadten Beeskow, Eisenhittenstadt und Firsten-
walde sowie im Ballungsraum Schéneiche — Woltersdorf — Erkner. Im l&ndlichen Bereich ist der

Landkreis relativ diinn besiedelt.

Der Landkreis Oder-Spree weist in seiner Struktur eine grof3e Vielfalt auf. So gibt es neben dem

typischen landlichen Raum, Ballungsrdume, industrielle Schwerpunkte und Erholungsgebiete.

Territorium Landkreis Oder-Spree -5-
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Mannigfaltig ist auch die Landschaft des Kreises mit Niederungen und Héhen zwischen 20 und
160 m 0. NHN. Die fur Brandenburg typischen ausgedehnten Wald- und Seengebiete sowie weite

Feldfluren sind ein Anziehungspunkt fur viele Erholungssuchende.

Der Landkreis Oder-Spree ist verkehrstechnisch gut erschlossen. Im Westen des Kreises verlauft
die Bundesautobahn 10 (Berliner Ring), tiber welche eine gute Uberregionale Anbindung an das

Autobahnnetz besteht.

Von der Bundesautobahn 10 abgehend fiihrt die durch ein hohes Transitaufkommen gekenn-
zeichnete Bundesautobahn 12 durch den Landkreis zum Grenzibergang Frankfurt (Oder). Die
BundesstralRen 5, 87, 112, 168 und 246 mit einer Lange von 205 km, die LandstraRen mit 480 km
sowie die Kreisstral3en mit einer Lange von ca. 270 km erschlie3en den Kreis fur den gewerb-

lichen- und den Individualverkehr.

Die Eisenbahnlinien fihren von Frankfurt (Oder) nach Berlin und tUber Eisenhittenstadt nach
Cottbus. Von Frankfurt (Oder) Uber Grunow und Beeskow verlauft die Regionallinie nach Berlin-

Schoéneweide/ Lichtenberg.

Als Hauptwasserstraf3en dienen die Spree, der Oder-Spree-Kanal und die Oder.

Durch den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 wurden

neue raumliche Strukturen festgesetzt.

Der bisherige engere Verflechtungsraum zu Berlin erhélt die Bezeichnung ,Berliner Umland” und
wurde verkleinert.

Der auRRere Verflechtungsraum zu Berlin wird umbenannt zum ,weiteren Metropolenraum®.

Die Aufteilung des Landkreises Oder-Spree in das ,Berliner Umland” und die Unterteilung des

.weiteren Metropolenraumes* ist der folgenden Aufstellung zu entnehmen.

Da es sich nicht bloRR um eine Umbenennung handelt, ist dieser Umstand beim Vergleich zu den

Vorjahren zu bertcksichtigen.

Auf Grund der Vergleichbarkeit zu den Vorjahren wurde nicht bei allen Auswertungen die

Aufteilung des LEP B-B Gbernommen.

-6 - Territorium Landkreis Oder-Spree
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Zuordnung der Gemarkungen zu den Regionstypen

Regionstyp

Gemarkung

Landkreis Oder-Spree

Berliner Umland

Erkner, Stadt
Gosen
Griinheide
Hangelsberg
Kagel
Kienbaum

Monchwinkel

Neu Zittau
Schoneiche b. Bin.
Spreeau
Woltersdorf

Mittelzentren

Beeskow, Stadt
Eisenhittenstadt, Stadt

Firstenwalde, Stadt

Randlagen zu Mittelzentren Berkenbrick Neuendorf i. S.
Birkholz Oegeln
Bornow Petersdorf b. Sa.
Diehlo Pohlitz
Finfeichen Radinkendorf
Kohlsdorf Schneeberg
Krugersdorf Trebus
Langewahl Vogelsang
Lawitz Rauen

Fremdenverkehrsorte Bad Saarow-Pieskow Pieskow
Diensdorf Radlow
Grof3-Lindow Storkow, Stadt
Mdullrose, Stadt Wendisch Rietz
Niewisch

Weiterer Metropolenraum

Kleinstadte /
Amtsgemeinden

Brieskow-Finkenheerd
Briesen (Mark) mit Kersdorf
Friedland, Stadt
Rietz-Neuendorf
(Gemarkung Gorzig)

Neuzelle
Spreenhagen
Steinhdofel
Tauche

Dorfer

alle Gbrigen

Territorium Landkreis Oder-Spree
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4. Ubersicht Uber die Umsatze

Zur Verdeutlichung der aktuellen Entwicklung auf dem Grundstiicksmarkt werden die Vertragsab-
schlisse, der Flachenumsatz und der Geldumsatz im Bereich des Landkreises Oder-Spree fir die

letzten 4 Jahre dargestellt.

Jahr Anzahl der Urkunden  Flachenumsatz in ha Geldumsatz in Mio. €
2009 2.943 3.663 149,0
2010 3.076 3.292 181,2
2011 2.685 2.642 140,2
2012 2.620 1.717 193,2
2013 2.839 2.820 162,4

3.663

3.292

2.820

3.076
2.943

Flachenumsatz in ha
Anzahl der Urkunden
Geldumsatz in Mio. €

149,0 181,2

2009 2010 2011 2012 2013

Territorium Landkreis Oder-Spree -9 -
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4.1 Vertragsvorgange

Im Berichtszeitraum sind dem Gutachterausschuss 2.839 Erwerbsvorgange durch die
beurkundenden Stellen zugegangen. 457 dieser Vertrage (19 %) konnten nicht ausgewertet

werden, da es sich um Schenkungen, Ubertragungen oder ungewohnliche Verhaltnisse handelte.

Die 2.382 ausgewerteten Kaufvertrage wurden den Teilmarkten

» unbebaute Bauflachen » Gemeinbedarfsflachen
» bebaute Grundstiicke » sonstige Flachen
» land- und forstwirtschaftliche Grundstticke » einigungsbedingte Kauffalle

» Eigentumswohnungen

zugeordnet und ausgewertet.

Es ergeben sich folgende Anteile:

sonstige Flachen

5,0% Eigentumsw ohnungen
einigungsbedingte 6,5%
Gemeinbedarfflachen Kauffalle
3,0% 0,6%

land- und forstw irtschaftliche
Flachen
24,1%

unbebaute Grundstiicke
26,2%

bebaute Grundstlicke
34,6%

-10 - Territorium Landkreis Oder-Spree
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Eine Zusammenstellung der ausgewerteten Kaufvertrage zeigt die Entwicklung der Jahre

2003 -

2013.

Land- und forstwirtschaftliche Flachen sowie Gemeinbedarfs- und sonstige Flachen sind bei den

unbebauten Flachen miterfasst.

Jahr ausgewertete unbebaut bebaut Eigentums- einigungsbedingte
Vertrage wohnungen Kauffalle

2003 3.106 1.805 1.083 89 129
2004 2.784 1.596 894 105 189
2005 2.776 1.538 935 130 173
2006 2.760 1.477 909 168 206
2007 3.146 1.796 1.021 102 227
2008 2.995 1.774 926 127 168
2009 2.548 1.449 916 105 78
2010 2.646 1.525 989 128 4
2011 2.241 1.408 685 136 12
2012 2.198 1.228 749 197 24
2013 2.382 1.388 823 156 15

Bei der Auswertung des Grundstiicksmarktes wurde durch den Gutachterausschuss eine Unter-

gliederung des Kreises in folgende Regionen vorgenommen:

« Berliner Umland

« Mittelzentren

« weiterer Metropolenraum ohne Mittelzentren

= Randlage zu den Mittelzentren

= Orte mit Fremdenverkehr

= Kleinstadte / Amtsgemeinden

= Dorfer

Die Zuordnung der einzelnen Gemarkungen zu den Regionstypen ist auf der Seite 7 ersichtlich.

Auf die einzelnen Regionen entfallen folgende Anteile an der Gesamtzahl der Kauffélle.

Region
Berliner Umland

weiterer Metropolenraum

- Mittelzentren

- Randlage zu den Mittelzentren

- Orte mit Fremdenverkehr
- Kleinstadte / Amtsgemeinden

- Dorfer

Anzahl in %

20,5
79,5
20,4

7,0
15,3

51
31,7

Territorium Landkreis Oder-Spree
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4.2 Geldumsatz
Im Berichtszeitraum wurden 162,4 Millionen € umgesetzt.

Im Jahr 2012 waren es 193,2 Millionen €.

Dieser Umsatz unterteilt sich wie folgt auf die ein  zelnen Grundstiicksarten:

Gemeinbedarf- und

land- und sonstige Flachen
forstw irtschaftliche 1,5% Egentums-
Flachen wohnungen
6,8% 8,6%

unbebaute Grundstiicke

17,2%
bebaute Grundstiicke
65,9%
Region % des
Gesamtumsatzes
Berliner Umland 31,7
weiterer Metropolenraum 68,3
- Mittelzentren 25,4
- Randlage zu den Mittelzentren 3,3
- Orte mit Fremdenverkehr 21,0
- Kleinstadte / Amtsgemeinden 2,9
- Dorfer 15,7

-12 - Territorium Landkreis Oder-Spree
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4.3 Flachenumsatz
Im Berichtszeitraum wechselten 2.820 ha Grundsticksflache den Eigentimer.

Im Jahr 2012 waren es 1.717 ha Grundsticksflache.

Dieser Umsatz unterteilt sich wie folgt auf die ein ~ zelnen Grundstlcksarten:

Gemeinbedarf- und  unbebaute

sonstige Grundstiicke
Flachen 3,5% bebaute Grundstiicke
1.8% 8,0%

land- und forstwirtschatftliche

Flachen
86,7%
Die Zuordnung zu den Regionen:
Region % des
Gesamtumsatzes
Berliner Umland 6,1
weiterer Metropolenraum 93,9
- Mittelzentren 10,5
- Randlage zu den Mittelzentren 13,8
- Orte mit Fremdenverkehr 15,4
- Kleinstadte / Amtsgemeinden 2,2
- Dorfer 52,0

Territorium Landkreis Oder-Spree -13 -
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4.4 Zwangsversteigerungen

Dem Gutachterausschuss wurden durch das Amtsgericht Frankfurt (Oder) im Berichtszeitraum

Beschlisse lber 54 abgeschlossene Verfahren zugesandt. Gegeniber dem Jahr 2012 hat sich die
Anzahl um 15 % erhdht. In den Jahren 2010 bis 2013 stellt sich die Entwicklung wie folgt dar:

50 -
45
40
35
30 A
25 ~
20 ~
15
10 ~

45

21

13

Anzahl der Zuschlage

23

13

35

O bebaut

B Eigentumswohnungen
O land-forstwirtschaftlich
O unbebaut

12

2|

2010

2011
Jahr

2012

2013

Das Verhaltnis zwischen dem Zuschlagsgebot und dem der Zwangsversteigerung zu Grunde

gelegten Verkehrswert der Immobilie wird in folgender Tabelle dargestellt.

Kaufpreis/Verkehrswert 2013
Grundstucksart
Anzahl Spanne Mittelwert

unbebaut 10 (12)* 5% -113% 58 %
bebaut 32 (35)* 10 % - 152 % 74 %
Elrl_famlll?n-, Zweifamilien-, o5 42 % - 152 % 77 %
Reihenhauser

Wochenendhauser 1 143 % 143 %
sonstige Objekte 2 10% - 70 % 40 %
Gewerbeobjekte 4 10 % - 104 % 53 %
Eigentumswohnungen 5 44 % - 92 % 71 %

* infolge fehlender Ausweisung des zugrunde liegenden Verkehrswertes sind nicht alle Falle auswertbar

-14 -
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5. Bauland
5.1 Allgemeines

Unbebaute Bauflachen des Berichtszeitraumes im Vergleich zu den Vorjahren:

Jahr Kauffalle Flache Geldumsatz
2011 547 79,1 ha 21,9 Mio. €
2012 569 100,8 ha 27,0 Mio. €
2013 630 97,6 ha 27,9 Mio. €

Selbstandige baureife Grundstiicke sind wie folgt de n Teilmarkten zugeordnet:

Mehrfamilienhauser

Betriebsgrundstiicke 1,8% )
Land- und sonstige Nutzung
Forstw irtschaft 5.2% gew erbliche Nutzung
0,5% 5,1%

geschéftliche Nutzung
0,3%

individueller
Wohnungsbau
87,1%

Territorium Landkreis Oder-Spree -15 -
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5.2 Individueller Wohnungsbau
5.2.1 Preisniveau

Fur den individuellen Wohnungsbau in den Regionen ergeben sich folgende Preise fur baureife,

erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfreie Flachen.

Baugrundstiicke Anzahl Individueller Wohnungsbau
€/m2 Grundstucksflache
Spanne arithm.
Min Max Mittel
Berliner Umland 123 19 145 71
Mittelzentren 52 20 75 53
Randlage zu Mittelzentren 31 10 50 32
Fremdenverkehrsorte 64 10 292 61
Kleinstadte / Amtsgemeinden 12 8 45 28
Dorfer 60 5 46 17

5.2.2 Preisentwicklung, Bodenpreisindexreihen

Mit den vorliegenden Indexreihen werden die Anderungen der allgemeinen Wertverhéltnisse im
Teilmarkt der unbebauten Bauflachen dargestellt.
Auler der Darstellung der Entwicklung des Grundstiicksmarktes ermdglichen Indexreihen die

Umrechnung, zu unterschiedlichen Zeitpunkten gezahlter Kaufpreise, auf einen Stichtag.

Jedoch bilden die Indexreihen nicht in jedem Fall die Entwicklungen einzelner
Bodenrichtwertzonen ab, die, je nach Lage und Nachfragesituation, auch andere Verlaufe

aufzeigen kénnen.

Fir die Selektion der folgenden Indexreihen wurden folgende Kriterien berticksichtigt.

= gemischte Bauflachen

= Lage (Regionstyp)

= Basisjahr 2005 = 100

= Untersuchungszeitraum 2003 — 2013

-16 - Territorium Landkreis Oder-Spree
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Folgende Regionstypen, die noch nicht der Zuordnung ,Berliner Umland“ und ,weiterer

Metropolenraum* entsprechen, werden unterschieden:

1)
2)

3)
4)

1)

2)

berlinnaher Raum

(Gemarkungen Schodneiche, Woltersdorf, Erkner, Gosen, Griinheide)

Mittelzentren

(Gemarkungen Beeskow, Eisenhuttenstadt, Furstenwalde)

gemischte Bauflachen mit Bodenwerten von 15,- bis 50,- €/m?

Dorfgebiete mit Bodenwerten < 15,- €/m?2

berlinnaher Raum

Anzahl der Kauffalle:
Kaufpreisniveau:
GrundstticksgrofRen:

beitragsrechtlicher Zustand:

Mittelzentren

Anzahl der Kauffalle:
Kaufpreisniveau:
GrundstticksgrofRen:

beitragsrechtlicher Zustand:

erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei

erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei

414

40 — 120 €/m2

400 — 1.000 m2
Jahr Index Anzahl
2003 112,4 40
2004 102,2 36
2005 100,0 58
2006 94,2 35
2007 92,9 43
2008 87,7 32
2009 96,1 43
2010 97,7 55
2011 94,5 36
2012 97,1 19
2013 106,8 17

296

18 — 75 €/m?

400 — 1.000 m2
Jahr Index Anzahl
2003 114,7 38
2004 95,3 25
2005 100,0 31
2006 97,8 24
2007 97,6 25
2008 92,8 24
2009 88,9 24
2010 93,7 38
2011 92,3 24
2012 95,3 25
2013 100,4 18

Territorium Landkreis Oder-Spree
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3) gemischte Bauflachen

Anzahl der Kauffalle: 423
Kaufpreisniveau: 15 — 54 €/mz?
Grundstticksgrof3en: 400 — 1.000 m2

beitragsrechtlicher Zustand:  erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei

Jahr Index | Anzahl
2003 108,8 46
2004 99,8 44
2005 100 41
2006 91,3 40
2007 96,3 40
2008 91,1 36
2009 98,8 22
2010 103,4 45
2011 103,6 22
2012 114,2 50
2013 93,0 34
4) Dorfgebiete

Anzahl der Kauffalle: 87

Kaufpreisniveau: <15 €/m?

GrundstticksgrofRen: 400 — 1.500 m2

beitragsrechtlicher Zustand:  erschlieBungsbeitragsfrei-/kostenerstattungsbetragsfrei und
abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Jahr Index | Anzahl
2003 98,8 18
2004 99,8 10
2005 100,0 5
2006 99,2 10
2007 105,8 10
2008 90,8 3
2009 101,3 7
2010 112,9 10
2011 120,9 7
2012 134,0 3
2013 95,1 5
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5.2.3 Umrechnungskoeffizienten

Bei der Ermittlung dieser Koeffizienten wurden nur Bodenrichtwerte fir gemischte Bauflachen
zugrunde gelegt.
Die einzelnen Stichproben enthalten Kauffalle mit folgenden abgaberechtlichen Zustanden:
» erschlieBungsbeitragsfrei-/kostenerstattungsbetragsfrei und
abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz

» erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei

Die hier ausgewiesenen, sich in Abhangigkeit von der Grundstlicksgrof3e ergebenden, Umrech-

nungskoeffizienten kénnen im Einzelfall nicht den gutachterlichen Sachverstand ersetzen.

Selektion: Bodenrichtwertniveau: < 15,- €/m?
Auswertezeitraum: 2008 — 2013
untersuchte Grundstiicksgréi3e: 500 — 2.000 m2
mittlere GrundstiicksgréRRe: 1.000 mz
Stichprobenumfang: 67 Kauffélle

Korrelationskoeffizient (Flache/ Kaufpreis): 0,36

Grundsttcks- | Umrechnungs-
grofe mz koeffizient
500 1,20
600 1,16
700 1,12
800 1,07
900 1,04
1.000 1,00
1.100 0,96
1.200 0,93
1.300 0,90
1.400 0,87
1.500 0,84
1.600 0,81
1.700 0,79
1.800 0,76
1.900 0,73
2.000 0,71
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Selektion:

Bodenrichtwertniveau:

Auswertezeitraum:

untersuchte Grundstiicksgréi3e:

mittlere GrundstiicksgréRRe:

Stichprobenumfang:

Korrelationskoeffizient (Flache/ Kaufpreis):

15 - 30,- €/m2
2008- 2013
500 — 2.000 m2
900 m2

58 Kauffalle
0,10

Die Regressionsanalyse fuhrte zum Ergebnis, dass der Bodenwert nicht signifikant von der Grund-

stiicksgrofRe abhéngt. Umrechnungskoeffizienten wurden nicht ermittelt.

Selektion:

Bodenrichtwertniveau:

Auswertezeitraum:

untersuchte Grundstiicksgréi3e:

mittlere GrundstiicksgréRRe:

Stichprobenumfang:

Korrelationskoeffizient (Flache/ Kaufpreis):

Grundstiicks- | Umrechnungs-
grofe mz koeffizient
400 1,28
500 1,18
600 1,11
700 1,05
800 1,00
900 0,96
1.000 0,92
1.100 0,89
1.200 0,86
1.300 0,83
1.400 0,81
1.500 0,78

31 -50,- €/m2
2008 — 2013
400 - 1.500 m2
800 m2

230 Kauffalle
0,43
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Selektion:

Selektion:

Bodenrichtwertniveau:
Auswertezeitraum:

untersuchte Grundstiicksgréi3e:
mittlere GrundstiicksgréRRe:

Stichprobenumfang:

Korrelationskoeffizient (Flache/ Kaufpreis):

Grundstticks- | Umrechnungs-
gréfle m? koeffizient
400 1,18
500 1,15
600 1,11
700 1,07
800 1,04
900 1,00
1.000 0,96
1.100 0,93
1.200 0,89
1.300 0,85
1.400 0,82
1.500 0,78

Bodenrichtwertniveau:
Auswertezeitraum:

untersuchte Grundstiicksgréi3e:

mittlere GrundstiicksgréRRe:
Stichprobenumfang:

Korrelationskoeffizient (Flache/ Kaufpreis):

Grundstticks- | Umrechnungs-
gréfle m? koeffizient
400 1,20
500 1,14
600 1,09
700 1,04
800 1,00
900 0,96
1.000 0,92
1.100 0,88
1.200 0,85
1.300 0,81
1.400 0,78
1.500 0,75

51 — 64,- €/m?2
2008 — 2013
400 — 1.500 mz
900 m2

52 Kauffalle
0,40

65 — 100,- €/m?2
2008 — 2013
400 — 1.500 mz
800 m2

159 Kauffalle
0,52
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Anwendungsbeispiel:

a) Vergleichsobjekt mit 600 m2 Grundstlicksgrofle

und einem Bodenpreis von 45,- €/mz

b) Gesucht wird der Bodenwert fir ein 1.400 m2 grol3es

Bewertungsobjekt
Ansatz: Bodenrichtwertniveau: 31 — 50,- €/m?
Grundstticks- | Umrechnungs-
gréfle m? koeffizient
400 1,28
500 1,18
600 1,11
700 1,05
800 1,00
900 0,96
1.000 0,92
1.100 0,89
1.200 0,86
1.300 0,83
1.400 0,81
1.500 0,78
LAsung: Umrechnungskoeffizient fir 600 m? : 1,11

Umrechnungskoeffizient fir 1.400 m2 : 0,81

angepasster Bodenwert 0,81
= 111

X 45,- €/m2

= 32,84 €/m?

Somit betragt der angepasste Bodenwert fur das Bewertungsobjekt rd. 33,- €/m?.
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5.2.4 Flachen

Fur Gebiete mit Bodenrichtwert ohne ausgewiesene Flachen wurden die Flachen unbebauter

Baugrundstiicke des individuellen Wohnungsbaus in den Ballungsraumen sowie im landlichen

Bereich des Landkreises Oder-Spree wie folgt registriert.

Ort / Ortsteil Anzahl Mittel m2 Min m2 Max m2
Bad Saarow-Pieskow 2010 - 2013 102 830 170 1500
Beeskow 2010 - 2013 22 870 460 1370
Berkenbrtick 2010 - 2013 6 1000 740 1250
Brieskow-Finkenheerd 2010 - 2013 S 850 530 1350
Eisenhittenstadt 2010 - 2013 78 580 160 1500
Erkner 2010 - 2013 101 640 450 1300
Furstenwalde/Nord 2010 - 2013 35 710 200 1450
Furstenwalde/Sud 2010 - 2013 84 760 400 1500
Gorsdorf (S) 2010 - 2013 14 900 700 1350
Gosen 2010 - 2013 10 630 420 1100
Grinheide (Mk.A) 2010 - 2013 45 670 380 1170
Hangelsberg 2010 - 2013 S 760 520 1000
Hartmannsdorf 2010 - 2013 7 900 780 1060
Kagel 2010 - 2013 28 800 460 1380
Kehrigk 2010 - 2013 2 660 610 710
Kummersdorf 2010 - 2013 6 940 500 1440
Langewahl 2010 - 2013 11 760 530 940
Mixdorf 2010 - 2013 4 780 400 1320
Mullrose 2010 - 2013 41 810 320 1400
Neuzelle 2010 - 2013 23 710 480 1180
Rauen (Ortslage) 2010 - 2013 2 725 700 750
Schoneiche (B) 2010 - 2013 24 930 580 1380
Spreenhagen 2010 - 2013 7 670 510 1000
Storkow (Mk.A) 2010 - 2013 30 790 390 1500
Wendisch Rietz (Mk.A) 2010 -2013 27 820 450 1370
Wiesenau 2010 - 2013 S 1080 720 1260
Woltersdorf 2010 - 2013 105 750 220 1500
Ziltendorf 2010 - 2013 <) 740 340 1360

k. A. = keine Angabe, bedeutet erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei

5.3 Geschosswohnungsbau
5.3.1 Preisniveau

Im Berichtszeitraum wurden 11 Kauffélle selbststandig bebaubarer Bauflachen fur den
Geschosswohnungsbau registriert. 2 Kaufféalle waren fur die Auswertung nicht geeignet.

Fur Flachen von 860 m2 - 3.070 m2 lag das Preisniveau zwischen 45 €/m2 und 255 €/mz2.

Territorium Landkreis Oder-Spree
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5.4 Gewerbliche Bauflachen
5.4.1 Preisniveau

Im Berichtszeitraum wurden 21 Kauffalle gewerblicher Bauflachen, die selbststéandig bebaubar
sind, registriert. 3 Kauffélle waren fur die Auswertung nicht geeignet.

Far Flachen von 330 m? - 30.000 m? lag das Preisniveau zwischen 3 €/m2 und 69 €/mz2.

5.5 Bauerwartungsland und Rohbauland

Nach der Auswertung von 29 Kauffallen des Zeitraumes 2011 — 2013 wurde das Preisniveau fir

Bauerwartungsland und Rohbauland im Verhaltnis zum Wert des baureifen Landes wie folgt

ermittelt:
Entwicklungsstufe Kauffélle Spanne % Mittelwert %
1 = nicht qualifizierte Bauerwartung 9 3-34 17
2 = qualifizierte Bauerwartung 7 7-44 26
3 = Rohbauland 13 13-75 49
1= es sind die Kaufféalle ausgewertet, welche auf Grund ihrer Situation eine Bauerwartungshaltung

begriinden, im Flachennutzungsplan jedoch nicht als Bauflache ausgewiesen sind.

2 = es sind Kauffalle ausgewertet, welche auf Grund ihrer Lage in Bereichen, welche im Flachennutzungsplan
als Bauland ausgewiesen sind, eine qualifizierte Bauerwartung begriinden, bis zur Baureife jedoch noch
die konkrete Beplanung und die ErschlieRung erforderlich sind.

3= es sind die Kauffalle ausgewertet, welche planungsrechtlich fur eine bauliche Nutzung ausgewiesen
sind, deren Bodenordnung und ErschlieBung jedoch noch nicht erfolgt sind.

5.6 Sonstiges Bauland

= Fir Wassergrundsticke, im Bereich der gemischten Bauflachen und Wohnbauflachen,
wurde nach Auswertung der im Zeitraum 2012 — 2013 registrierten 83 Kauffalle folgendes

Preisniveau festgestellt:

Grundstiicksmerkmal Anzahl = Flache m2 % vom BRW

Min | Max | Mittel

= direkte Wasserlage (evtl. mit Verlandungsstreifen) 21 134 -3.626 | 71 | 399 187
= Trennung Hauptgrundstiick und Ufergrundsttick

durch o6ffentlichen Weg, sowie anderes 13 520-4.299 | 87 | 244 154
Fremdeigentum

= Wassernahe bis 300 m 49 160 — 3.096 74 178 112

Die Aussagen gelten nicht fir Bereiche, deren Bodenrichtwerte auch durch die Lage am
Wasser begriindet sind. Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass Ufergrundstiicke haufig

auch nicht nutzbare Teilflachen (Bauverbotszonen) im unmittelbaren Uferbereich einschliefl3en.

= FoOr Sportplatze, Freizeiteinrichtungen und Touristikflachen registrierte der Gutach-
terausschuss aus den 5 Verkaufen der Jahre 2008 — 2013 Preise von 2 — 15 % vom Bauland
fur FlachengrofRen in der Spanne von 1.500 — 40.500 m2. Der Mittelwert ergibt sich zu 8 % vom

Baulandwert.

= FdrVer- und Entsorgungseinrichtungen wurden 7 Kauffélle des Zeitraumes 2011 - 2013

mit Bodenpreisen von 1,00 — 17,46 €/m2 ausgewertet.
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o

[}

Bei der Inanspruchnahme von Flachen fir Energieanlagen wurden folgende Kaufpreise

(ohne Nebenvergitung) registriert. Inanspruchnahme
landwirtschaftl. Flachen | Flachen It. B-Plan

Windkraftanlagen 2008 — 2010 0,41 - 0,62 €/m2(5)
Photovoltaikanlagen 2010 — 2013 -- 2,85 7,49 €/m2 (7)

Nach Auswertung der 71 Kauffalle von Eckgrundstiicken des Zeitraumes 2012 - 2013 ergibt
sich das Bodenpreisniveau im Verhéltnis zum Bodenrichtwert fir Bauland in der Spanne von

36 — 125 %. Der Mittelwert liegt bei 98 % vom Bodenrichtwert fur Bauland.

102 Kauffalle von Arrondierungsflachen, ohne Zukaufe von Wassergrundstticken, wurden
im Zeitraum 2012 - 2013 bei Flachengrof3en von 50 — 400 m? mit einem Wert von 12 — 190 %
des Baulandwertes registriert. Der Mittelwert liegt bei 77 % vom Bodenrichtwert flir Bauland.

Die Werte weisen eine grof3e Bandbreite auf und werden im Folgenden auf ihre baurechtliche

Notwendigkeit und Lage zur Hauptflache hin ausgewertet.

Grundsétzliche Lage der Arrondierungsflache zur Hauptflache

Vorderland (z. B. Haupflache muss Anschluss an 6ffentliche StraRe haben)
Hinterland (z. B. héhere bauliche Ausnutzbarkeit)
seitlicher Streifen (z. B. héhere bauliche Ausnutzbarkeit bzw. Schaffung von Baumdgglichkeiten)
Hinterland
Lageschema
Hauptflache )
35
Vorderland

Zukaufe von Hinterland
. Verhaltnis KP/BRW in %
Anzahl der Kaufvertrage arithmetisches Mittel von KP/BRW.
Min Max

8 14 100 58 %

Zukaufe von seitlichen Streifen

. Verhéltnis KP/BRW in % arithmetisches Mittel von KP/BRW
Anzahl der Kaufvertrage
Min Max
17 17 106 65 %

Zukéaufe von Vorderland und alle baurechtlich notwen digen Flache der anderen 2 Lagen

. Verhéltnis KP/BRW in %
Anzahl der Kaufvertrage arithmetisches Mittel von KP/BRW

Min Max
77 12 190 82 %
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5.7 Erbbaurechte

Fir die einzelnen Jahrgénge wurden folgende Erbbaurechtsvertrage registriert:

2012 2013

Art des Erbbaurechtes unbebaut bebaut unbebaut bebaut
1 Erstmalige Begriindung 7 2 1
2 Verkauf an den Erbbauberechtigten 19 5
3 Verkauf des Erbbaurechtes 3 2
4 Vorzeitige Aufhebung des L 5 1
Erbbaurechtes
5 Verkauf des mit Erbbaurecht L L
belasteten Grundstiicks an Dritte

Kauffalle insgesamt 28 6 8 3

Im Zeitraum 2012 — 2013 wurden folgende Werte fir Erbbaurechte registriert:

geplante Nutzung als Eigenheimstandort (unbebaute Kauffalle)

Flache Laufzeit der Vertrage Zinssatz
unbebaut (7) 450 — 1900 m2 90 - 99 Jahre 4%

Unter Beachtung des demografischen Wandels ist die Stadt Eisenhittenstadt bereit, einen
ermafigten Erbbauzins auszugeben. Dieser liegt zwischen 2,5 und 3,0 % und dient als
Steuerungselement, um junge Familien und deren Kinder langfristig an die Gemeinde zu binden,

sowie Senioren zu ermutigen, Wohneigentum zu bilden.

Gewerbliche Nutzung

Flache Laufzeit der Vertrage Zinssatz
unbebaut (2) 2.300 — 5.000 mz 66 - 77 Jahre 6-7%
bebaut (2) 860 — 5.700 m? 33 — 66 Jahre 5%
Soziale Nutzung
Flache Laufzeit der Vertrage Zinssatz
bebaut (1) 560 m2 50 Jahre 2%

() Anzahl der Kauffalle

Fir die meisten der registrierten Vertrage wurde eine Anpassungsklausel an den

Lebenshaltungskostenindex oder sonstige Anpassung vorgesehen.
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6. Land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke

6.1 Allgemeines

Der Gutachterausschuss registrierte flir den Berichtszeitraum einen Anstieg der Erwerbsvorgange

fur den Teilmarkt der land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen um ca. 44 %. Von den 583

Kauffallen wurden 9 Kauffélle nach Ausgleichsleistungsgesetz / Flachenerwerbsverordnung

registriert. Da diese Verkaufe auf der Grundlage vorgegebener regionaler Wertansétze erfolgten

und somit nicht den freien Markt reprasentieren, konnten diese in die Ermittlung des aufgefiihrten

Bodenpreisniveaus nicht einbezogen werden.

Die verbleibenden 574 Kauffalle verteilen sich wie folgt:

< 265 Kauffélle fur landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Griinland)

< 198 Kauffalle fur forstwirtschaftliche Nutzflachen

o 111 Kauffalle fur weitere Nutzungen, z. B. Unland oder Flachen, die nicht in

landwirtschaftlicher und forstwirtschaftlicher Nutzung verbleiben

Die Flachen- und Geldumsatze stellen sich wie folgt dar:

landwirtschaftliche Nutzflache

forstwirtschaftlich

e Nutzflache

2003 636,4ha -> 1,2Mio.€ 1.061,5ha -> 1,1Mio.€
2004 849,7ha > 1,4 Mio.€ 1.170,0ha -=> 1,1 Mio. €
2005 884,1ha > 1,8Mio.€ 1.1815ha =-> 1,2Mio.€
2006 763,2ha > 1,5Mio.€ 1.209,0ha -> 1,2 Mio. €
2007 1.359,8ha > 2,8 Mio. € 826,4ha -> 1,0Mio. €
2008 1.763,0ha > 4,3 Mio. € 886,3ha > 2,1 Mio.€
2009 1.259,2ha > 3,3 Mio.€ 4278ha > 0,9 Mio. €
2010 667,7ha > 2,1 Mio.€ 575,9ha > 1,6 Mio. €
2011 1.296,2ha > 9,2 Mio. € 428,2ha > 1,1 Mio. €
2012 737,1ha > 5,08 Mio. € 319,0ha > 1,02 Mio. €
2013 9655ha > 6,8Mio. € 1.1294ha > 2,9 Mio. €

Fur den Landkreis Oder-Spree wurden 5 Bodenrichtwertzonen angelegt:

Zone |
Zone |l
Zone Il
Zone IV
Zone V

Berliner Randgebiet
Odervorland
Beeskower Platte
Ziltendorfer Niederung

Neuzeller Niederung

Territorium Landkreis Oder-Spree
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6.2 Landwirtschaftliche Flachen

6.2.1 Preisniveau

Aus den Kaufféllen des Berichtszeitraumes ergibt sich fur Flachen, die in ihrer Nutzungsart
verbleiben, das nachfolgende Preisniveau fur die einzelnen Bodenrichtwertzonen
(Zonenlbersicht s. S. 29):

Zone Ackerland
Preisniveau €/m2 Ackerzanhl Anzahl
| 0,23-1,77 25-34 3
I 0,27 -1,20 21 - 48 47
M 0,08 - 1,26 12 -50 77
v 0,15-0,41 17 - 64 19
\% 0,15-0,64 23 - 44 7
Grunland
Zone Preisniveau €/m? Grunlandzahl Anzahl
| 0,03-0,53 24 — 38 14
I 0,28 - 0,62 24 - 40 12
i 0,20 - 0,62 18 -42 29
\Y, 0,12 -0,30 29 — 45 9
\% 0,12-0,24 35-38 3

Eine Abhéngigkeit des Preises von der Bodenqualitat konnte fur Ackerland wie auch fur Grinland
nicht festgestellt werden.
Auch eine Abhangigkeit des Preises von der Flachen wurde anhand der ausgewerteten Kauffalle

nicht nachgewiesen.

Die regional ermittelten Bodenrichtwerte sind in folgenden Tabellen sowie im brandenburg-viewer

(http://www.geobasis-bb.de/bb-viewer.htm) und auf einer DVD ausgewiesen.
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Preisentwicklung

Aufgrund der Bodenpreisentwicklung landwirtschaftlicher Nutzflachen im Zeitraum 2011 — 2013

wurden folgende Bodenrichtwerte ermittelt.

Bodenrichtwert Acker
Zone
1.Jan. 2012 31.Dez. 2012 31. Dez. 2013
| 0,60 €/m?2 0,60 €/m?2 0,76 €/mz
I 0,62 €/m?2 0,73 €/m2 0,73 €/mz
I 0,41 €/m2 0,39 €/m2 0,41 €/m?
Y 0,28 €/m2 0,30 €/m2 0,27 €/m?
Y 0,25 €/m?2 0,30 €/m? 0,32 €/m?
Bodenrichtwert Grunland
Zone 1.Jan.2012 31.Dez.2012 31. Dez. 2013
I 0,24 €/mz 0,28 €/m2 0,28 €/mz
Il 0,29 €/mz 0,45 €/m2 0,42€/m2
1l 0,34 €/m2 0,29 €/m2 0,37 €/m?
v 0,19 €/m2 0,25 €/m2 0,21 €/mz
Y, 0,12 €/m2 0,12 €/m2 0,17 €/m2V )

Skizze
Bodenrichtwertzonen
> Acker

» Griinland

» Forst

6.2.2 Umrechnungskoeffizienten

Auf Grund nicht nachgewiesener Abhangigkeiten wurden keine Indexreihen ermittelt.
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6.2.3 Hofe, landwirtschaftliche Objekte

In den Geschaftsjahren 2008 — 2013 wurden 23 Kauffalle fir landwirtschaftliche Produktions-
anlagen mit ausgewiesenem Bodenwertanteil ausgewertet. Das Bodenpreishiveau dieser Anlagen,
wie Rinder- und Schweinestallanlagen, Siloanlagen, Werkstéatten und Wirtschaftshéfe lag bei

0,44 bis 10,00 €/m2.

2 Schweinestallanlagen (5) 0,61 — 3,75 €/m? 2 Geflugelstallanlage (1) 2,00 €/m?

2 Rinderstallanlagen (6) 0,50 — 10,00 €/m2 < Schafstall (1) 6,00 €/m2

S Gebaudenebenflachen (2)0,44 — 0,50 €/m?2 < Biogasanlagen (2) 2,51 -5,69 €/m?
2 Werkstatten/Wirtschaftshofe (6) 1,50 — 8,00 €/m?2

6.2.4 Begulnstigtes Agrarland

Es wurden im Landkreis 30 Kauffalle registriert, deren Bodenpreis in einer Spanne von
0,49 — 2,50 €/m? lag. Inwieweit die Ortsndhe ein héheres Preisniveau begriindet, ist jedoch

nur durch eine sachverstandige Einschatzung des betreffenden Ortes im Einzelfall méglich.

6.2.5 Unland

Im Berichtszeitraum wurden, fir dem Unland zuzurechnende Flachen, 12 Kauffélle registriert.
Die Kaufpreise lagen in der Spanne von 0,06 — 0,35 €/m?, der Mittelwert betragt 0,18 €/m2. Der
Median betragt 0,16 €/m2.

6.3 Forstwirtschaftliche Flachen

Aus den Kaufféllen des Berichtszeitraumes ergibt sich fur Flachen, die in ihrer Nutzungsart

verbleiben, ein Bodenpreisniveau von 0,06 — 0,88 €/m2 im gesamten Kreisgebiet, einschliellich

Aufwuchs.
Forstwirtschaftliche Flachen  (Zonenlbersicht Seite 29)
Bodenrichtwert €/m?2 Preisniveau €/m?2
Zone  1.Jan. 2012 31. Dez. 2012  31. Dez. 2013 und Anzahl 2013
| 0,30 0,26 0,42 0,23 -0,88 10
I 0,34 0,38 0,40 0,09 - 0,51 29
i 0,33 0,31 0,31 0,06 — 0,69 97
IV 0,19 0,21 0,19 0,15-0,28 5
Vv 0,13 0,23 0,27 0,18 - 0,38 5

Eine Abhéngigkeit des Preises von der Flachen konnte fir forstwirtschaftliche Nutzflachen nicht

festgestellt werden.

-30 - Territorium Landkreis Oder-Spree



Grundstucksmarktbericht des Gutachterausschusses im Landkreis Oder-Spree und in der Stadt Frankfurt (Oder) 2013

7.

[}

Sonstige unbebaute Grundstiicke

Hausnahes Gartenland

Fur den Teilmarkt des hausnahen Gartenlandes registrierte der Gutachterausschuss das folgende

Bodenpreisniveau fir den:

> stadtischen Bereich sowie fir Orte mit stadtischem Charakter

(Bad Saarow, Beeskow, Eisenhiittenstadt, Erkner, Firstenwalde, Gosen, Griinheide,
Mullrose, Schoneiche, Storkow, Woltersdorf)

aus 27 Kauffallen (2012 - 2013)
mit 2 — 44 % vom Bodenrichtwert,
der Mittelwert liegt bei 18 %,

der Median liegt bei 17 %.

» landlichen Bereich
aus 63 Kauffallen (2012 - 2013)
mit 3 — 62 % vom Bodenrichtwert,
der Mittelwert liegt bei 18 %,
der Median liegt bei 16 %.

Fir die zur Fischzucht dienenden Gewasser lagen die Kaufpreise im Zeitraum 2008 —
2012 zwischen 0,03 und 0,48 €/m?, fur Flachen von 0,2 ha — 62,7 ha.

Das Preisniveau fir die Inanspruchnahme land- und forstwirtschaftlicher Flachen fur
O0kologische Ausgleichsflachen lag im Zeitraum 2011 — 2013 bei 0,15 — 0,90 €/m2. Es

wurden 21 Kaufvertrage ausgewertet.

Im Zeitraum 2012 — 2013 wurden 12 Kauffalle fir Gewéasserflachen registriert. Fur Flachen
von 0,01 — 2,5 ha lag das Preisniveau bei 0,10 — 0,34 €/m2.

Das Preisniveau fur Kiesabbauflachen im Zeitraum 1999 — 2012 liegt bei 0,35 — 2,50 €/m?2
und fir Sandabbauflachen im Zeitraum 2010 — 2011 (2) bei 0,10 — 0,13 €/m2, jeweils ohne

den Wert des Bodenschatzes.

Das erzielte Bodenpreisniveau von Dauerkleingéarten (12 Kauffalle) lag im Zeitraum
2012 - 2013 bei 0,40 — 6,48 €/m2. Die zugehdrigen Flachen liegen bei 180 — 2.500 m2,
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Die Preisspanne bei K&aufen fur 6ffentliche Grinanlagen ergibt sich aus Kauffallen des
Zeitraumes 2010 — 2013 zu 0,74 — 5,59 €/m2. In Abh&ngigkeit vom Bauland ergibt sich die

Preisspanne von 2 — 25 %, mit einem Mittelwert von 9 %. Der Median liegt bei 8 %.

Im Zeitraum 2012 — 2013 wurden 23 Kauffalle fur private Grunflachen (ohne Parkanlagen
und Grundstticken an Seen) registriert. Fur Flachen von 138 m2 - 3.893 m2 lag das Preisniveau
zwischen 0,78 — 3,62 €/m2 im Mittel bei 1,84 €/m2. Die Flachen der ausgewerteten Kauffalle

sind teilweise in B-Planen als Griunflachen festgesetzt und auch teilweise bewaldet.

Die Auswertung von 22 Kaufféllen fur private Wegeflachen ergab folgende

Orientierungswerte:
Anzahl Preisniveau €/m?
Land- und forstwirtschaftliche Wege 12 0,08 -1,00
Wege im bebauten Gebiet 10 0,40 -13,52

Die 7 Kauffalle von Friedhofsflachen lagen im Zeitraum ab 2000 bei 0,26 — 2,10 €/m2. In
Abhangigkeit vom Bauland ergibt sich ein Mittelwert von 7 %. Der Median liegt bei 5 %.

Fur Arrondierungsflachen fir Deponieerweiterungen, Recyclinganlagen, bisher land- und
forstwirtschaftlicher Flachen, wurden in den Jahren 2005 und 2006 3 Kauffalle mit Preisen
von 0,30 — 3,16 €/m2 registriert.

Fir den Ausbau der Deiche an Oder und Neil3e wurden im Zeitraum 2012 — 2013 42 Kauf-
falle registriert. Das Bodenpreisniveau lag bei der Inanspruchnahme land- und forstwirtschaft-
licher Nutzflachen in der Spanne von 0,29 — 0,70 €/m?2 bei einem Mittelwert von 0,38 €/m2. Der
Median liegt bei 0,40 €/m2.
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Bei Inanspruchnahme land- und forstwirtschaftlicher Flachen fur Stralenaus- und Neubau

sowie Radwegebau und Alleenbepflanzungen wurden aus 53 Kaufféllen folgende

Preisniveaus ohne Nebenentschadigung registriert:

Landwirtschaftliche Flachen

Anzahl der ) ) I , | arithmetisches . )
Kauffalle Flache m Preisniveau €/m Mittel €/m2 Median €/m
12 29 —42.043 0,28 -1,00 0,52 0,41
Forstwirtschaftliche Flachen
Anzahl der ) ) - , | arithmetisches . )
Kauffalle Flache m Preisniveau €/m Mittel €/m? Median €/m
41 3-13.999 0,38 -0,96 0,58 0,53

Davon ausgewiesen mit Preis fir den Bestand 39 Kauffélle

Anzahl der Fliche m2 Preisniveau €/m? Preisanteil fir Preisanteil fir
Kauffalle den Bestand den Boden
39 3-13.999 0,50 - 0,96 0,42-0,84 0,04 - 0,21
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8. Bebaute Grundstiicke

8.1 Allgemeines

Jahr Kauffalle Flachenumsatz Geldumsatz
2012 750 210,8 ha 138,8 Mio €
2013 823 226,8 ha 107,1 Mio €

8.2 Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser
8.2.1 Umsatze in den Preissegmenten

Die Verteilung der 376 Veraulerungen von Grundstiicken mit freistehenden Ein- und Zwei-

familienhdusern in den einzelnen Preissegmenten ist aus den folgenden Grafiken ersichtlich.

120
- 4 AN 1
100 . . Alle Baujahre :
o
T 80
o .
>
5 60
g .
T 40 -
N
<
20 *
* *
-50 -100 -150 -200 -250 -300 >300
Angabe in Tausend €
5
4 . Neubauten in den letzten 3 Jahren
(2]
©
5 3 .
>
o)
© &
E 2 hd
©
N
<
1 . .
0
-150 -200 -250 -300 >300

Angabe in Tausend €

-34 - Territorium Landkreis Oder-Spree



Grundstucksmarktbericht des Gutachterausschusses im Landkreis Oder-Spree und in der Stadt Frankfurt (Oder) 2013

Wohnflachenpreise der einzelnen Baujahresklassen

Nach der Auswertung von 269 Kauffallen bebauter Grundstiicke des Zeitraumes 2012 - 2013

ergeben sich die folgenden Wohnflachenpreise, einschlie3lich Bodenwertanteile

Baujahr Anzahl Preis € m2WFE

Freistehende
Ein- und <=1948 118 100 — 2.230

Zweifamilienhauser
1949 — 1990 59 251 -1.915
1991 - 2010 79 677 —2.403

2011 - 2013 13 1.184 - 2.215

>

>

>

>

Mittelwert Median
853,- m2WF 798
968,- m2WF 917

1.320,- €/m2WF 1.261,-

1.674,- €m2WF  1.639.-

Die Wohnflachenpreise fir die Gebaude, ohne Bodenwertanteile , wurden wie folgt ermittelt:

Baujahr Anzahl Preis €/ m2WF

Freistehende

Ein- und <=1948 48 69 — 1.095
Zweifamilienhauser
1949 — 1990 24 139-1.114
1991 - 2010 20 604 — 2.027
2011 - 2013 4 1.253 - 1.575

>

>

>

>

Mittelwert ~ Median
462,- Elm2WF 394
561,- €m2WF  470.-

1.151,- €m2WF 1.184.-

1.473,- €/m2WF 1.532,-

Territorium Landkreis Oder-Spree

-35 -



Grundstucksmarktbericht des Gutachterausschusses im Landkreis Oder-Spree und in der Stadt Frankfurt (Oder) 2013

8.2.2 Umsatzentwicklung in den Preissegmenten

Vergleich der VerauRerungen von freistehenden Ein- und Zweifamilienhausgrundstticken des

Zeitraumes 2011 — 2013 in den einzelnen Preissegmenten:

W2011 O2012 O2013

120

100

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Anzahl der Vertrage

-50 -100 -150 -200 -250 -300 >300

Angabe in Tausend €
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8.2.3 Marktanpassungsfaktoren

Die Anpassung des vorlaufigen Grundstiickssachwertes an die Marktlage geschieht mit Hilfe der
Marktanpassungsfaktoren. Die Hohe dieser Ab- und Zuschlage ist u. a. von der 6rtlichen

Angebots- und Nachfragesituation abhangig.

Modell:

Die Marktanpassungsfaktoren wurden aus objektbezogenen Angaben der ausgewerteten Kauffélle

ermittelt.

Normalherstellungs- und NHK 2000 > mit tats&chlichem Baujahr
Baunebenkosten: > ohne Regional- & Ortsfaktor

Bruttogrundflache: DIN 277 (1987)

fir den Neubau von Ein- & Zweifamilienhauser /

Baupreisindex: Brandenburg

Alterswertminderung: Linear (Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre)

Verlangerung der Restnutzungsdauer nach

Restnutzungsdauer: Modernisierung (Modell der AG-NRW)
Bodenpreisniveau: 9—-125€/m2
Aul3enanlagen: 3 — 5 % vom vorlaufigen Sachwert der Gebaude

Ermittlungsgrundlage fur die Auswertung sind nur Kauffélle des gewdhnlichen Geschéaftsverkehrs.
Des Weiteren handelt es sich um vergleichbare Wohngrundsticke ohne besondere wertbeeinflus-

sende Merkmale wie z. B. bei Wassergrundstiicken, Stadtvillen oder AuRenbereichslagen.
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Die sich aus der Auswertung von insgesamt 97 Kauffallen fiir die Regionstypen Berliner Umland
(45) und weiterer Metropolenraum (52) des Zeitraumes 2011 — 2013 in Abhangigkeit von der Hohe
des Sachwertes ergebenden Marktanpassungsfaktoren fur Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke

sind in den nachfolgenden Diagrammen dargestellt.

Berliner Umland
Marktanpassungsfaktor fiir Ein- und Zweifamilienhaus grundstiicke
Baujahr 1900 - 2013, 45 Kauffalle

1,30
1,20 y= 56,054X'O'3574
2 _
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g NS . ¢
2 090 NER
Q \
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*
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. _ -0,2706
weiterer Metropolenraum y = 18,403x
Marktanpassungsfaktor fur Ein- und Zweifamilienhaus grundsticke R’ = 0,258
Baujahr 1900 - 2013 , 52 Kauffalle
y = 11,806x >?**
1,20 7 R’ = 0,2872
1,10 S
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o
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8.2.4 Liegenschaftszinssatze

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem das in Liegenschaften investierte Kapital
marktiblich verzinst wird. Der Liegenschaftszinssatz wird auf der Grundlage geeigneter Kaufpreise
und der ihnen entsprechenden Reinertrage unter Berlicksichtigung der Restnutzungsdauer der

Gebaude nach den Grundsatzen des Ertragswertverfahrens ermittelt.

Fur eine marktkonforme Wertermittlung werden diese Zinssatze durch Rickbewertung aus
einzelnen Kauffallen abgeleitet.

Die ausgewiesenen Zinssatze (p) wurden durch ein iteratives Berechnungsverfahren ermittelt.
Formel:

1. Erste Naherungsberechnung:

p-E
1 kp

2. Folgende Naherungsberechnungen:

(KP - BW) x le
RE -
D =( (1+ p1)RND -1

? KP

3. Wenn Abweichungen zwischen p; und P, > 0,005 sind, wird der 2. Schritt wiederholt, wobei

P, = P, gesetzt wird.

4. Liegenschaftszins p in% = p; x100

RE jahrlicher Reinertrag des Grundstiicks

KP Kaufpreis des Grundstiicks

BW Bodenwert des Grundstiicks

RND Restnutzungsdauer der baulichen
Anlagen
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Modell:

Die Liegenschaftszinssatze wurden einheitlich nach folgendem Ertragswertmodell

abgeleitet.

Mieten: ortsubliche Netto-Kaltmieten

fur vergleichbaren Wohnraum
Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre

Restnutzungsdauer: ab 20 Jahre
Verlangerung der Restnutzungsdauer nach
Modernisierung (Modell der AG-NRW)

Bodenwert: erschlieBungsbeitrags- und
kostenerstattungsbetragsfrei
Bewirtschaftungskosten: entsprechend Zweite Berechnungsverordnung

(I1.BV) vom 12.10.1990 (BGBI. | S. 2178)

zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 2 G v. 23.11.2007
(BGBI. | 2614, 2628)

Auswertezeitraum: 2010 — 2013

Kaufpreisanzahl: 77 Ein- und Zweifamilienh&user

27 Reihenmittel- bzw. Reihenendhauser

Ein- und Zweifamilienhauser

Die untersuchten Objekte (77 Kauffalle), Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke, freistehend und
als Doppelhaushélfte, haben Wohnflachen von 72 — 186 m2. Die Objekte sind sowohl fremd- , als
auch eigengenutzt.

Die Auswertung ergab fir den Liegenschaftszinssatz eine Spanne von 1,8 — 6,7 %,

durchschnittlich 4,0 % im gesamten Landkreis Oder-Spree.

Berliner Umland (25) 26% — 6,7% mittlerer Zinssatz = 4,1 %
Weiterer Metropolenraum (52) 1,8 % — 6,7 % mittlerer Zinssatz = 3,9 %
Auswertung Reihenh&user siehe unter 8.3.3, Seite 41

Weiterhin wird auf die, aus einer landesweiten Auswertung resultierenden, im Grundstiicksmarkt-

bericht des Oberen Gutachterausschusses veréffentlichten Liegenschaftszinsséatze verwiesen.

-40 - Territorium Landkreis Oder-Spree



Grundstucksmarktbericht des Gutachterausschusses im Landkreis Oder-Spree und in der Stadt Frankfurt (Oder) 2013

8.3 Reihenhauser / Doppelhaushalften
8.3.1 Umsatze in den Preissegmenten

Die Verteilung der 106 Veraul3erungen von mit Reihenhaus oder Doppelhaushélfte bebauten

Grundstiicken in den einzelnen Preissegmenten ist aus der folgenden Grafik ersichtlich.

O Alle Baujahre B Neubauten in den letzten 3 Jahren

50
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Anzahl der Vertrage

Nach der Auswertung von 136 Kauffallen bebauter Grundstiicke des Zeitraumes 2012 — 2013,
ohne Ferienhauser, ergeben sich die folgenden Wohnflachenpreise, einschlief3lich

Bodenwertanteile .

Baujahr Anzahl Preis €/m2 WF Mittelwert Median
Reihenhauser, <=1948 47 138-1.973 >  816,-€/m2WF 786,-€m>WF
Doppelhaushalften 1949 — 1990 10 536-1.433 >  948-€m2wF 1.039-€/m?WF
1991 -2010 63 733-1.858 > 1.152,-€/m2WF 1.149-€m>WF
2011-2013 16  1.183-1.644 > 1.415-€m2WF 1.332-€m2WF

Die Wohnflachenpreise fir die Gebaude, ohne Bodenwertanteile , wurden wie folgt ermittelt.

Baujahr Anzahl Preis €/ m2 WF Mittelwert Median
Reihenhéuser, <=1948 10 288-774 >  533.-€m2WF 548, €/m2WF
Doppelhaushalften 1949 1990 5 250 -1.111 >  578,-€/m2WF 291, €/m?WF
1991-2010 7 746-1.235 >  995-€m2WF 962,- €/m2WF
2011-2013 7 1.019-1.373 > 1.278-€/m2WF 1.365-€/m2WF
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8.3.2 Umsatzentwicklung in den Preissegmenten

Der Vergleich der VerauRerungen von mit Reihenhaus oder Doppelhaushalfte bebauten

Grundstiicken des Zeitraumes 2011 — 2013 in den einzelnen Preissegmenten ergibt:
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8.3.3 Liegenschaftszinssatze

Die 27 untersuchten Reihenhausgrundstiicke des Zeitraumes 2010 — 2013 haben Wohnflachen

von 72 — 154 m2. Die Objekte sind sowohl fremd-, als auch eigengenutzt.

Die Auswertung ergab fiir den Liegenschaftszinssatz eine Spanne von 4,1 — 6,8 %.

mittlerer Zinssatz = 5,3 %

Berechnungsverfahren und Ertragswertmodell analog 8.2.4 Liegenschaftszinssatze, Seite 39.

Weiterhin wird auf die, aus einer landesweiten Auswertung resultierenden, im Grundstiicksmarkt-

bericht des Oberen Gutachterausschusses veréffentlichten Liegenschaftszinssatze verwiesen.

8.4 Wohnungseigentum
8.4.1 Allgemeines

Jahr Kauffalle Geldumsatz
2011 136 13,1 Mio. €
2012 197 19,0 Mio. €
2013 156 13,9 Mio. €

8.4.2 Preisniveau

Die WohnungsgroRRen und das Preisniveau stellen sich im Zeitraum 2012-2013 in den einzelnen
Orten wie folgt dar:

Tabelle 1:Die Preise verstehen sich als €/m2 Wohnflache ohne Inventar, Stellplatz oder Garage

WF Spanne Mittelwert Median

ot Anzahl m2 €/m2 WF emzWE  €/m2WF

Erstverkauf 1 75 1.733 1.733 1.733
Bad Saarow .

Weiterverauf3erung

- Ortslage 5 45 - 162 778 - 2576 1.484 1.351

- direkte Wasserlage 3 70 - 82 1.629 - 3.420 2.382 2.098

- Ferienwohnungen 11 69 - 120 975 - 3.435 1.805 1.873

) Erstverkauf 4 47 89 1.436 1.682 1.540 1521

Eisenhittenstadt

Weiterverauf3erung 1 61 - 1.008 1.008 1.008
Erkner Weiterverauf3erung 4 36 - 65 526 - 768 666 685

Erstverkauf 5 82 - 140 1668 - 2.012 1.856 1.793
Furstenwalde _

Weiterverdul3erung 30 42 - 88 405 - 1.300 718 782
Griunheide Weiterverdul3erung 1 71 1.479 1.479 1.479
Reichenwalde Weiterverduf3erung 1 61 426 426 426
Schéneiche Erstverkauf 1 68 1.100 1.100 1.100

Weiterverduf3erung 3 50 - 90 1.197 - 1.389 1.275 1.240
Wendisch Rietz  \yeiterveraurerung 2 89 - 181 520 - 1243 882 882

(Ferienwohnungen)
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Tabelle 2: Die Preise verstehen sich als €/m2 Wohnflache inklusive Stellplatz, Garage und Inventar.
Individuelle Sonderausstattungen kénnen den Preis beeinflussen.

Ort Anzahl WF Spanne Mittelwert  Median
m2 €/m2WF €m2WF  €m2WF

Erstverkauf

- Ortslage 17 56 - 102 1.122 - 2537 1.973 1.964
Bad Saarow .

- direkte Wasserlage 3 85 - 114 2941 - 3.281 3.066 2.976

Weiterverauf3erung

- Ortslage 10 50 - 162 1.034 - 2.692 1.591 1.441

- direkte Wasserlage 4 70 - 82 2000 - 3.827 2.641 2.369

- A-ROSA-Komplex 39 40 - 104 1674 - 2.806 2.031 2.009

- Ferienwohnungen 11 69 - 120 1.141 - 3.550 1.968 2.041
Beeskow Weiterverauf3erung 12 51 - 91 473 - 784 653 686
Beerfelde Weiterverauf3erung 5 60 - 113 351 - 517 426 417
Diensdorf Erstverkauf

(mit Bootsliegeplatz) 1 103 2.602 2.602 2.602

] Erstverkauf 9 67 - 103 914 - 1.437 1.094 1.063

Eisenhuttenstadt

Weiterverauf3erung 9 60 - 104 655 - 1.538 1.088 1.085

Erstverkauf 1 36 861 861 861
Erkner _

Weiterverdul3erung 2 57 - 614 - 961 788 788

Erstverkauf 1 60 1.533 1.533 1.533
Furstenwalde

Weiterverdul3erung 38 39 - 116 511 - 1.345 891 882
Griinheide Weiterverauf3erung

- Ortslage 5 71 - 116 862 - 1.549 1.179 1.264

- direkte Wasserlage 3 64 - 91 1648 - 2.154 1.897 1.890
Miillrose Erstverkauf 4 76 - 88 1.364 1.874 1.609 1.600
Reichenwalde Weiterverdul3erung 1 61 525 525 525
Schéneiche Erstverkauf 2 68 1.172 - 1.232 1.202 1.202

Weiterverauf3erung 19 28 - 90 600 - 1.444 1.026 1.029
Storkow Weiterverauf3erung 7 32 - 180 156 - 920 648 833
Trebus Weiterverauf3erung 1 100 939 939 939
Wendisch Rietz ~ VeiterverauBerung 10 81 181 607 1402 1192  1.237

(Ferienwohnungen)
Woltersdorf Weiterverduf3erung 3 72 - 74 826 - 1.216 964 849

Zu den Wohnungen werden meist Stellplatze in Tiefgaragen oder Stellplatze im Freien

mitveraufdert.

Das Preisniveau betragt fur

= Stellplatze in Tiefgaragen 4.000 - 10.000 € pro Stellplatz
= Stellplatze im Freien 1.000 - 3.500 € pro Stellplatz
= Stellplatze in Garagen 2.000 - 9.000 € pro Stellplatz
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8.5 Teileigentum

Im Geschaftsjahr wurden 17 Verkaufe von Teileigentum registriert.

» 5 Gewerbeeinheiten 27.000 — 100.000 € » 3 Hotelappartements 1.000 — 2.000 €
» 3 Tiefgaragenstellplatze 3.900 — 10.000 € » 2 Stellplatze im Freien je 4.500 €
» 2 Garagenstellplatze je 2.400 € » 2 Hobbyrdume je 9.000 €

8.6 Mehrfamilienhauser
8.6.1 Umsatze in den Preissegmenten

Die Verteilung der 38 VeraulRerungen von Mehrfamilienhausgrundstiicken in den einzelnen

Preissegmenten ist aus der folgenden Grafik ersichtlich.
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Wohnflachenpreise der einzelnen Baujahresklassen

Fiur den Zeitraum 2012 - 2013 wurden aus 32 Kauffallen die folgenden Werte registriert.

Wohnflachenpreise, einschlieldlich Bodenwertanteile

Baujahr Anzahl  Preis €/m2 WF Mittelwert Median
B B < =1948 24 47 — 1272 > 534,-€/m2WF 493,- €m2WF
Mehrfamilienhauser
1949 — 1990 8 230 — 1.071 > 468,-€/m2WF 420,- €m2WF

1991 - 2013 0

Wohnflachenpreise, ohne Bodenwertanteile

Baujahr Anzahl  Preis €/m2 WF Mittelwert Median
N B <=1948 12 18 - 1.027 > 334,-€m2WF 291,- €/m2WF
Mehrfamilienhauser
1949 — 1990 1 595 2> 595,-€/m2WF

1991 - 2013 0
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Umsatzentwicklung in den Preissegmenten

Vergleich der Veraul3erungen von Mehrfamilienhausgrundstiicken des Zeitraumes 2011 — 2013 in

einzelnen Preissegmenten:
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-50 -100 -150 -200 -250 -300 -350 -400 -450 -500 >500

Angabe in Tausend

8.6.2 Liegenschaftszinssatze
Hier wird auf die, aus einer landesweiten Auswertung resultierenden, im Grundsticksmarktbericht

des Oberen Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte des Landes Brandenburg verdéffent-

lichten Liegenschaftszinssatze verwiesen.

8.6.3 Marktanpassungsfaktoren

Fur den Zeitraum ab 2006 wurden Marktanpassungsfaktoren fur Mehrfamilienhausgrundstiicke

nicht mehr ermittelt.
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8.7 Buro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser
8.7.1 Umsatze in den Preissegmenten

Die Verteilung der 33 Veraul3erungen dieser Grundstiicke in den einzelnen Preissegmenten ist aus

der folgenden Grafik ersichtlich.
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8.8 Gewerbe- und Industrieobjekte
8.8.1 Umsatze in den Preissegmenten

Die Verteilung der 39 VeraulRerungen dieser Grundstiicke in den einzelnen Preissegmenten ist aus

der folgenden Grafik ersichtlich.
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8.9 Sonstige bebaute Objekte

Hierbei handelt es sich im Allgemeinen um Wochenendh&user, Garagen, Gaststatten/Hotels,
Bahnhofsgeb&ude sowie Geb&ude flr soziale Einrichtungen.

Im Jahr 2013 wurden 173 Kaufvertrage registriert. Der Flachenumsatz betrug 75,8 ha und der
Geldumsatz 7,4 Mio €.

Weitere sonstige bebaute Objekte

Aus dem Zeitraum 2008 — 2012 lagen 7 Kaufféalle bebauter Wohngrundstiicke im Aul3enbereich
vor. Die Bodenpreise dieser Grundstiicke lagen im Verhéltnis zum ndchstgelegenen Bodenricht-
wert fur baureifes Land in der Spanne von 23 — 100 %. Der Mittelwert ergibt sich bei 50 % des

Bodenrichtwertes fur baureifes Land. Die FlachengroRen lagen bei ca. 700 — 2.000 mz2.

Aus 136 Kauffallen von Verkehrsflachen im Zeitraum 2012 - 2013 ergibt sich das folgende

Bodenpreisniveau.

Far im Aul3enbereich gelegene Verkehrsflachen (32 Kauffalle) wurden Preise von
0,12 — 1,03 €/m2 registriert. Der Mittelwert liegt hier bei 0,44 €/mz2.

Fur die im Innenbereich gelegenen Verkehrsflachen (68 Kauffélle) ergibt sich die
Preisspanne in Abhangigkeit vom Baulandwert zu 0 — 50 %. Der Mittelwert liegt bei 8 %

vom Baulandwert.

Es handelt sich bei den Kaufféallen Uberwiegend um rtickstandigen Grunderwerb, der nicht Gber

das Verkehrsflachenbereinigungsgesetz vollzogen wurde.

Aus dem Zeitraum ab 2009 lagen 4 Kaufféalle fir Campingplatzflachen mit einem Bodenpreis-
niveau von 0,96 — 5,50 €/m2 vor. Die Flachen lagen bei ca. 2.500 — 17.200 m=.
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9. Bodenrichtwerte

9.1 Allgemeines

Die Gutachterausschiisse fur Grundstiickswerte ermitteln und beschlie3en jedes Jahr zum
Stichtag 31. Dezember (RL BRW — BB Nr. 3), auf der Grundlage der ausgewerteten Kauffalle

des Jahres, die neuen Bodenrichtwerte.

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte des Bodens fur Grundstiicke eines Gebietes, fur
die im Wesentlichen gleiche Wert- und Nutzungsverhéltnisse vorliegen. Abweichungen einzelner
Grundstiicke von den wertbeeinflussenden Umstanden des Richtwertgrundstiicks (wie z. B.
hinsichtlich Lage, Art und MaR der baulichen Nutzung, ErschlieRungszustand, Gestalt und
Bodenbeschaffenheit) bewirken bei der Ermittlung des Verkehrswertes einzelner Grundstiicke

entsprechende Abweichungen vom Bodenrichtwert.

Der Bodenrichtwert wird in €/m? mit einem bestimmten Entwicklungszustand und mit den

dargestellten wertbeeinflussenden Merkmalen ausgewiesen (Beispiele siehe Folgeseite).

Der beitrags- und abgaberechtliche Zustand wird wie folgt dargestellt:

keine Angabe: erschlielBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei
(vorher: erschlielBungsbeitragsfrei nach BauGB und KAG)

ebf: erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei
und abgabepflichtig nach Kommunalabgabengesetz
(vorher: erschlielRungsbeitragsfrei nach BauGB)

ebpf: erschlieBungsbeitrags- / kostenerstattungsbetragspflichtig
und abgabepflichtig nach Kommunalabgabengesetz
(vorher: erschlielBungsbeitragspflichtig nach BauGB - Rohbauland)

Die zum Stichtag 31. Dezember 2013 ermittelten Bodenrichtwerte wurden fur das Gebiet des
Landkreises Oder-Spree am 15. und 29. Januar 2014 durch den Gutachterausschuss
beschlossen. Die beschlossenen Bodenrichtwerte sind im brandenburg-viewer
(http://www.geobasis-bb.de/bb-viewer.htm) sowie auf einer Bodenrichtwerte-DVD verdffentlicht.

Die DVD beinhaltet alle Bodenrichtwerte des Landes Brandenburg.

Fur die durch den Gutachterausschuss betreuten Sanierungsgebiete in Beeskow, Eisenhitten-
stadt, Furstenwalde, Mullrose, Storkow und Woltersdorf werden die besonderen Bodenrichtwerte

in speziellen Sanierungskarten dokumentiert.

Die Bodenrichtwerte werden in der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses beim Kataster-
und Vermessungsamt Oder-Spree in Beeskow, Spreeinsel 1 (Telefon: 03366 35-1710 bis 1713)

offentlich ausgelegt.

Es besteht die Mdglichkeit, mindliche oder schriftliche Richtwertauskinfte direkt bei der
Geschéftsstelle zu erhalten. Die Bodenrichtwerte-DVD kann beim Kundenservice der

Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg kauflich erworben werden.
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9.2 Bodenrichtwerte fur Bauland

Darstellung der Bodenrichtwerte

=i
KEZ
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2

Witfersdont

(Siesensdorf, Giesensdor

Am Schio2pary;
9 Blebf
M fo00

.bll?dlt.'l'\’\fr_‘g

1. Angaben Bodenrichtwert
Wertbeeinflussende

Erlauterungen
Die Bodenrichtwerte fur Bauflachen werden wie folgt dargestellt:
2.
Merkmale

szustand; beitrags- und

ungszusatz

Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter; Entwicklung
abgaberechtlicher Zustand; Sanierungs- und Entwickl
g; Angaben zum Grundstlick

zu 1.
Art der baulichen Nutzung; MaR der baulichen Nutzun

zu 2.
Bodenrichtwert baureifes Land; erschlieBungsbeitrags-

/kostenerstattungsbetragsfrei und abgabenpflichtig nach
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10. Nutzungsentgelte / Mieten / Pachten

10.1 Nutzungsentgelte

Folgende frei vereinbarte Nutzungsentgelte (ausgewiesen in €/m? und Jahr) wurden vom
Gutachterausschuss ab dem Jahr 2000 registriert. Die Daten der Vertragsabschliisse aus den
Vorjahren wurden archiviert und kénnen bei Bedarf abgefragt werden. Die eingeklammerten Ziffern

weisen die Anzahl der Vertrage aus.

Lage unbebaute

BEIDEiTE Erholungsflachen
SielmgEgumekili k= teilweise auch Garten

Br.-Finkenheerd

Diensdorf-Radlow

Erkner

- mit Gewasseranbindung

0,77 - 1,57 (21)

0,41 — 2,00 (40)
0,77 — 3,44 (15)

Arensdorf 0,40 (1)
Bad Saarow 1,20-1,28 (3)

- Wassergrundstiicke 2,30; 2,50 (2)

Beerfelde 0,15 (7)
Beeskow 0,69 - 1,70 (8) 0,03 - 0,59 (28)
Braunsdorf 1,02 (37) 1,02 (1)
Bremsdorf 1,10 (1) 0,77 (1)
Briesen 0,51 (3)

0,30 — 0,31 (10)

Buchholz 0,15 (11)
Coschen 0,14 (1)
Dammendorf 1,02 — 1,28 (16) 0,77; 1,12 (2)
Demnitz 0,10 (5)

0,29 — 1,02 (21)

Friedland 0,03 (6)
Furstenwalde 0,92 — 2,00 (41) 0,20 - 1,50 (22)
Gosen 1,43 (5)

Grof3 Lindow 0,30 (2)
Griinheide 0,63 — 1,65 (8) 0,79; 1,74 (5)
- Wassergrundstiicke 1,50-1,79 (12)

- Uferstreifen 0,42 — 2,56 (12)
Hangelsberg 0,77 — 1,03 (16) 0,33 -1,80 (4)
Kagel teilweise 0,89 — 2,79 (28)

- Wassergrundstiicke Staffelvertrage 2,07 - 3,23 (12)

Kienbaum 0,51 (1) 0,31 - 0,60 (8)
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Neu Zittau teilw. Staffelv.

1,00 — 2,75 (6-7)

Lage bebaute unbebagte
Erholungsgrundstiicke teillz\/;r;?slgngusglr?g]a?r?en

Kieselwitz 0,77; 0,80 (2)

Kobbeln 0,23 (1)

Kolpin 3,20 (1)

Kossenblatt 0,13; 0,30 (2)

Langewahl OT Streitberg  tlw. Staffelv. 0,37 — 1,15 (6)

Lebbin 1,00 (1)

Leinitz OT Glowe 1,00 (1)

Leil3nitz Uferbereich Leil3nitzer See 0,10 (10)

Lindenberg 0,15; 0,15 (2)

Mixdorf 0,77 (1) 0,10 — 0,80 (3)

Monchwinkel 0,68 (1)

Miillrose 1,02 — 1,45 (31) 1,02 — 1,28 (9)

Neuzelle 0,17 — 0,28 (20)

Neu Zittau m@t Gevyasseranschluss 2,50 — 3,00 (5)
teilw. mit Sten

Ossendorf 0,20 (1)

Pohlitz 0,61 (1)

Rauen 0,92 (1)

Schéneiche 1,53 — 1,64 (9) 0,18 — 0,38 (7)

Schonfelde 0,15 (9)

Spreeau 0,74 (1)

Spreenhagen 0,92 - 1,00 (17)

Steinhofel 0,15 -0,67(12)

Steindorf 0,56 (1)

Storkow 0,86 (1)

Tempelberg 0,10 (3)

Trebatsch OT Sawall 0,30 (1)

Vogelsang 0,10 (1)

Wendisch Rietz tlw. mit Seezugang 1,07 - 1,53 (13) 0,54 — 1,53 (6)

Werder 1,02 -1,52 (5) 0,31 (1)

Wiesenau 0,30 (5)

Woltersdorf 1,15-1,75 (10)

Ziltendorf 0,30 (1)
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Nachfolgend werden die Nutzungsentgelte fir den erwerbsmafigen Obst- und Gemiseanbau und
fur Garagenstellplatze aufgelistet. Die Angaben fur den erwerbsméRigen Obst- und Gemuiseanbau

wurden vom Gutachterausschuss ermittelt.

Lage erwerbsm. Garagen- Einheit Stichtag
Obst- u. -
Gemiiseanbau SlplEl
Alt Madlitz frei vereinbart 40,90 €/Stellplatz und Jahr -
Arensdorf frei vereinbart 61,65 — 93,53 €/Stellplatz und Jahr -
Beerfelde frei vereinbart 22,58 — 30,59 €/Stellplatz und Jahr --
Beeskow frei vereinbart 30,68 — 51,30 €/Stellplatz und Jahr --
Briesen frei vereinbart 46,02 €/Stellplatz und Jahr -
Br.-Finkenheerd  frei vereinbart 30,68 €/Stellplatz und Jahr --
Buchholz frei vereinbart 30,90 - 31,55 €/Stellplatz und Jahr --
Demnitz frei vereinbart 31,36 — 32,33  €/Stellplatz und Jahr -
Erkner frei vereinbart 69,02 €/m2 und Jahr -
Funfeichen frei vereinbart 30,68 — 40,00 €/Stellplatz und Jahr --
Grof3 Lindow frei vereinbart 30,68 — 40,00 €/Stellplatz und Jahr --
Griinheide frei vereinbart 31,36 €/Stellplatz und Jahr -
Heinersdorf 0,02 €/m2 und Jahr 06.98
Kienbaum frei vereinbart 31,36 €/Stellplatz und Jahr --
Kossenblatt frei vereinbart 30,68 — 31,00 €/Stellplatz und Jahr -
frei vereinbart €/Stellplatz und Jahr -
Lindenberg frei vereinbart 31,00 - 60,00 €/Stellplatz und Jahr --
Markgrafpieske frei vereinbart 31,00 €/Stellplatz und Jahr -
Mullrose frei vereinbart 30,68 — 40,00 €/Stellplatz und Jahr -
Pohlitz frei vereinbart 30,68 — 40,00 €/Stellplatz und Jahr --
Schoneiche 0,02 €/m2 und Jahr 01.01.98
Schonfelde frei vereinbart 32,01 -61,43 €/Stellplatz und Jahr -
Spreenhagen frei vereinbart 31,00 €/Stellplatz und Jahr -
Spreenhagen 0,01 €/m2 und Jahr 13.11.07
Steinhofel frei vereinbart 30,76 — 32,24  €/Stellplatz und Jahr -
Trebatsch frei vereinbart 31,00 €/Stellplatz und Jahr -
Werder frei vereinbart 31,00 €/Stellplatz und Jahr --
Wiesenau frei vereinbart 30,00 €/Stellplatz und Jahr --
Ziltendorf frei vereinbart 25,56 - 30,68  €/Stellplatz und Jahr -
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10.2 Mieten

Gewerbliche Mieten

Auf Grund fehlender aktueller Daten von Gewerbemieten sei hier auf den Gewerbemietspiegel
2013 der IHK Ostbrandenburg verwiesen. Dieser enthélt Daten fir die Orte Beeskow,
Eisenhittenstadt Erkner Firstenwalde und Schoneiche.

(http://www.ihk-ostbrandenburg.de/file/10037-IHK-Flyer_Gewerbemietspiegel_web.pdf)

Wohnraummieten

Dem Gutachterausschuss stehen im begrenzten MalRe Vergleichswerte von Wohnraummieten zu
Verfligung.

Sie kénnen nur einen Anhaltspunkt fir Mieten in den genannten Orten des Kreises bilden.

Die Daten sollen lediglich der allgemeinen Orientierung dienen und erfillen nicht die gesetzlichen

Kriterien zur Mieterh6hungsbegriindung nach § 558 a BGB.

Mietspiegel gemaR § 558 ¢ BGB wurden von diesen Gemeinden / Stadten erstellt:
» Schoneiche 2014
» Furstenwalde 2005
» Eisenhittenstadt 2012

Die folgenden Mieten des freien Wohnungsmarktes wurden im Zeitraum 2010 — 2013 registriert.
Die Erhebung erfolgte - im Vertrauen auf die Richtigkeit der Angaben - in Listenform. Eine Einsicht
in die einzelnen Vertrage fand nicht statt.

Die Ubersicht basiert auf rd. 550 Mietdaten.
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Alle in der Ubersicht erfolgten Angaben sind als Nettokaltmieten/m2 und Monat zu verstehen.

Mieten des freien Wohnungsmarktes (€/m2 Wohnflache):

Ort Altbau Wohnflazche N_eubau und Wohnflache
inm sanierter Altbau in m2
Ahrensdorf - 3,7-5,0(4) 63 — 160
Bad Saarow -- 58—-7,5(6) 49 — 113
Beeskow -- 4,4-5,0(8) 44 — 95
Briesen -- 3,4-4,1(5) 26-72
Eisenhiittenstadt I\/?lttsel_vv?ér‘: izg?l 42 — 63* l\?;h(t)te;vzecr)t(izélgg% 42 — 103
Erkner -- 5,0 -8,6 (11) 45 - 91
-Wassergrundstiicke -- 6,5-10,5 (13) 65 — 160
Fiirstenwalde 21-49(@8) 34— 66 ,\?;I'i?t(;v?ézt(ia‘% 27 - 150
Golsdorf 2,7-3,8(3) 50 - 82 --
Grinheide -- 3,6 -5,3(2) je 80
- Wassergrundsticke 8,2-8,4(3) 64 - 75
Hangelsberg 2,6 — 5,3 (64) 47 — 80 --
Kagel -- 4,0-5,0 (4) 50 - 60
Langewahl/Streitberg -- 4,8 (4) 60 — 80
Mullrose 2,9-4,2 (6) 59 — 140 55-7,0(2) 84 — 105
Schéneiche 4,546 (3) 37-75 3,7-7,2(22) 22-95
Storkow - 3,9-5,4(3) 70 — 90
Stremmen -- 4,4 (4) je 112
Weichensdorf -- 2,9-4,4(28) 49 - 90
Woltersdorf -- 6,3-7,7 (12) 57 -94

* Ein Grol3teil der Mieten sind Mittelwerte gesamter Wohnblocks der Wohnungsbaugenossen-
schaften. Es wurde auf die durchschnittliche WohnungsgréRe im Wohnblock abgestellt.
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11. Aufgaben des Gutachterausschusses und des Obere  n Gutachterausschusses

Die Gutachterausschiisse haben auf der Basis von Marktbeobachtung fur eine um-
fassende und fir den Grundstiicksmarkt unverzichtbare Transparenz zu sorgen. Die
allgemeine Marktransparenz wird insbesondere durch Marktaufklarung mittels aus der
Kaufpreissammlung abgeleiteter Bodenrichtwerte und der Grundsticksmarktberichte
erreicht, die einzelfallbezogene Markttransparenz durch Erstattung individueller

Verkehrswertgutachten.

Im Einzelnen haben die Gutachterausschiisse folgende Aufgaben:

« FUhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

- Ermittlung von Bodenrichtwerten und sonstigen fur die Wertermittlung
erforderlichen Daten

« Beobachtungen und Analysen des Grundstiicksmarktes und Erarbeitung des
jahrlichen Grundstiucksmarktberichtes

« Erteilung von Auskinften aus der Kaufpreissammlung, Gber Bodenrichtwerte und
Uber vereinbarte Nutzungsentgelte

« Erstattung von Gutachten

- Erhebung und Auswertung von Miet- und Pachtdaten

Zur Vorbereitung und Unterstiitzung seiner Arbeit bedient sich der Gutachterausschuss einer
Geschéftsstelle. Diese Geschaftsstellen sind im Land Brandenburg bei den Kataster- und

Vermessungsamtern eingerichtet.

Der Obere Gutachterausschuss hat folgende Aufgaben:

. Erstellung von landesweiten Ubersichten und Analysen

« Empfehlungen zu besonderen Problemen der Wertermittlung

- Erarbeitung einer jahrlichen Ubersicht Giber den Grundstiicksmarkt im Land
Brandenburg (Grundsticksmarktbericht)

- Erstattung von Obergutachten auf Antrag eines Gerichts in einem gerichtlichen
Verfahren oder einer Behdrde in einem gesetzlichen Verfahren. Dabei ist das
Vorliegen des Gutachtens eines regionalen Gutachterausschusses zur gleichen

Sache Voraussetzung.

Die Geschaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses ist bei der Landesvermessung und

Geobasisinformation Brandenburg (LGB) eingerichtet.
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Anhang
Geschéftsstellen der Gutachterausschiisse im Land Br andenburg
Nr. |Gutachterausschuss  |Sitz der Geschéftsstelle [Anschrift Telefon / Telefax
Landkreis/Stadt e-Mail-Adresse
1 Barnim Am Markt 1 Postfach 10 04 46 |(0 33 34) 2 14 19 46/2 14 29 46
" [(BAR) 16225 Eberswalde 16204 Eberswalde |Gutachterausschuss@kvbarnim(.de
5 Dahme-Spreewald Reutergasse 12 Postfach 14 41 (03546)202759/2012 64
" |(LDS) 15907 Libben 15904 Lubben gaa@dahme-spreewald.de
3 Elbe-Elster Nordpromenade 4 a Postfach 47 (0 3535)46 2706/ 46 27 30
" |(EE) 04916 Herzberg / Elster [04912 Herzberg/Elstggutachterausschuss@lkee.de
4 Havelland Waldemardamm 3 Postfach 11 51 (03321)4036181/40336181
" [(HVL) 14641 Nauen 14631 Nauen gaa@havelland.de
5 Markisch-Oderland Am Flugplatz 11a KlosterstraRe 14 (0 33 46) 85074-61bis 63 / -69
" [(MOL) 15344 Strausberg 15341 Strausberg |geschaeftsstelle-gaa@landkreismol.de
6 Oberhavel Rungestralie 20 Postfach 100145 |(03301)6015581/6 015580
" [(OHV) 16515 Oranienburg 16501 Oranienburg |gutachterausschuss@oberhavel.de
7 S:;i;ﬁﬁ:?gggg Spreeinsel 1 Spreeinsel 1 (03366)351710/3517 18
' (LOS-FF) 15848 Beeskow 15848 Beeskow gaa-los-fi@landkreis-oder-spree.de
8 Ostprignitz-Ruppin Perleberger Strale 21  |Perleberger StralRe 21103 39 71) 6 24 92 /7 10 47
" [(OPR) 16866 Kyritz 16866 Kyritz gutachter@o-p-r.de
9 Potsdam-Mittelmark Potsdamer StraRe 18 a |Postfach 11 38 (03328)318311/318315
" [(PM) 14513 Teltow 14801 Bad Belzig |gaa@potsdam-mittelmark.de
10 Prignitz Bergstralle 1 Berliner Stral3e 49 (038 76) 713791/71 37 94
"1(PR) 19348 Perleberg 19348 Perleberg gutachterausschuss@lkprignitz.de
" g@ﬁip’:‘g'e'ifaf drfausitz Vom-Stein-StraRe 30 |Postfach 10 01 36 |(03 55) 49 91 22 47 /49 91 21 11
(SPN-OSL) 03050 Cottbus 03141 Forst (Lausitz)gaa-spn-osl@lkspn.de
1o, |Teltow-Fiaming Am NutheflieR 2 Am NutheflieR 2 (?J;i ;tt)r:uzgsfhzugiéfeﬁgv?_z 21
“|(TF) 14943 Luckenwalde 14943 Luckenwalde |3 .
flaeming.de
13 Uckermark Dammweg 11 Karl-Marx-Strafe 1 |(0 33 32) 44 18 16/ 44 18 50
“[(UM) 16303 Schwedt / Oder |17291 Prenzlau gaa@uckermark.de
14 Brandenburg Klosterstrafle 14 Stadtverwaltung Bbg (?J; ?:r?tt)r:l?siihougs;gbss?:d?fl
" |lan der Havel (BRB) 14770 Brandenburg a. d. H4767 Brandenburg 9
brandenburg.de
15 Cottbus Karl-Marx-Stral3e 67 Postfach 10 1235 |(0355)6 1242 13/6 124203
“|(CB) 03044 Cottbus 03012 Cottbus gutachterausschuss@cottbus.d¢
Potsdam Hegelallee 6-10; Haus 1 Stadtverw. Potsdam |(03 31) 289 3182 /2 89 84 31 83
16. P) 14467 Potsdam FB KVA gutachterausschuss@rathaus.
14461 Potsdam potsdam.de
ggf&!ﬁfﬂterausschuss R.-Havemann-Str. 4 R.-Havemann-Str. 4 (()(E)se?ei)gE)utS:cﬁtserzaouégcf\iszssé) ’
c/o LGB Bbg. 15236 Frankfurt (O.) 15236 Frankfurt (O.) geobasis-bb.de
LGB Brandenburg (0331)8844123/884416123

Landesbetrieb
Kundenservice

Heinrich-Mann-Allee 103
14473 Potsdam

Postfach 60 10 62
14410 Potsdam

kundenservice@

geobasis-bb.de
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Stadte, Amter und Gemeinden LOS

Amts

Nr. Verwaltungsbezirk

00 Stadt Beeskow
Burgermeister: Frank Steffen
Berliner StraRe 30; 15848 Beeskow
Tel.: (0 33 66) 4 22-0; Fax: (0 33 66) 4 22-13
E-Mail: rathaus@beeskow.de
Internet: www.beeskow.de

00 Stadt Eisenhiittenstadt
Burgermeisterin: Dagmar Puschel
Zentraler Platz 1; 15890 Eisenhlittenstadt
Tel.: (0 33 64) 5 66-256; Fax: (0 33 64) 5 66-338
E-Mail: info@eisenhuettenstadt.de
Internet: www.eisenhuettenstadt.de

00 Stadt Erkner
Burgermeister: Jochen Kirsch
Friedrichstr. 6 — 8; 15537 Erkner
Tel.: (0 33 62) 7 95-0; Fax: (0 33 62)7 95-182
E-Mail: webmaster@erkner.de
Internet: www.erkner.de

00 Stadt Furstenwalde/Spree
Burgermeister: Hans-Ulrich Hengst
Am Markt 6; 15517 Fiurstenwalde/Spree
Tel.: (0 33 61) 5 57-0; Fax: (0 33 61) 5 57-400
E-Mail: stadtverwaltung@fuerstenwalde-spree.de
Internet: www.fuerstenwalde-spree.de

00 Stadt Friedland
Blrgermeister: Thomas Hahle
Lindenstralle 13; 15848 Friedland
Tel.: (03 36 76) 609-0; Fax: (03 36 76) 609-28
E-Mail:info@friedland-nl.de
Internet: www.friedland-nl.de

00 Gemeinde Griinheide (Mark)
Burgermeister: Arne Christiani
Am Marktplatz 1; 15537 Griinheide
Tel.: (0 33 62) 58 55-0; Fax: (0 33 62) 58 55-58
E-Mail: info@gemeinde-gruenheide.de
Internet: www.gemeinde-gruenheide.de

dazugehdrige
Gemeinden
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Amts
Nr.

00 Gemeinde Rietz-Neuendorf
Burgermeister: Olaf Klempert
Firstenwalder Str. 1; 15848 Rietz-Neuendorf
Tel.: (03 36 72) 608-0; Fax: (03 36 72) 608-29
E-Mail: info@rietz-neuendorf.de
Internet: www.rietz-neuendorf.de

dazugehdorige

Verwaltungsbezirk Gemeinden

00 Gemeinde Schoneiche b.Berlin
Burgermeister: Heinrich Jittner
Brandenburgische Str. 40; 15566 Schdneiche
Tel.: (0 30) 64 33 04-0; Fax: (0 30) 64 33 04-111
E-Mail: info@schoeneiche-bei-berlin.de
Internet: www.schoeneiche-bei-berlin.de

00 Gemeinde Steinhofel
Blrgermeisterin: Renate Wels
Demnitzer Stral3e 7; 15518 Steinhofel
Tel.: (03 36 36) 4 10-0; Fax: (03 36 36) 4 10- 24
E-Mail: info@gemeinde-steinhoefel.com
Internet: www.gemeinde-steinhoefel.de

00 Stadt Storkow (Mark)
Burgermeisterin: Cornelia Schulze-Ludwig
Rudolf-Breitscheid-StralRe 74; 15859 Storkow
Tel.: (03 36 78) 68-3; Fax: (03 36 78) 68-444
E-Mail: sekretariat@storkow.de
Internet: www.storkow-stadt.de

00 Gemeinde Tauche
Burgermeister: Gerd Mai
Beeskower Chaussee 70; 15848 Tauche
Tel.: (03 36 75) 6 09-0; Fax: (03 36 75) 205
E-Mail: info@gemeinde-tauche.de
Internet: www.gemeinde-tauche.de

00 Gemeinde Woltersdorf
Burgermeister: Dr. Rainer Vogel
R.-Breitscheid-Str.23; 15569 Woltersdorf
Tel.: (0 33 62) 58 69-0; Fax: (0 33 62) 51 49
E-Mail: sekretariat@gemeinde-woltersdorf.de
Internet: www.woltersdorf-schleuse.de

01 Amt Brieskow-Finkenheerd
Amtsdirektor: Danny Busse Brieskow-Finkenheerd
August-Bebel-Stral3e 18 a; 15295 Brieskow-Finkenheerd Grol3 Lindow
Tel.: (03 36 09) 88-100; Fax: (03 36 09) 88-102 Vogelsang
E-Mail: amt-b-f@t-online.de Wiesenau
Internet: www.amt-b-f.de Ziltendorf
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Amts
Nr.

05

06

07

08

09

Verwaltungsbezirk

Amt Neuzelle

Amtsdirektor: Hans-Georg Kdhler
BahnhofstralRe 22; 15898 Neuzelle

Tel.: (03 36 52) 8 35-0; Fax: (03 36 52) 8 35 35
E-Mail: amt@neuzelle.de

Internet: www.neuzelle.de

Amt Odervorland

Amtsdirektor: Peter Stumm

BahnhofstralRe 3-4; 15518 Briesen (Mark)

Tel.: (03 36 07) 8 97-0; Fax: (03 36 07) 8 97-99
E-mail: amt-odervorland@t-online.de

Internet: www.amt-odervorland.de

Amt Scharmutzelsee

Amtsdirektor: Carsten Krappmann
Forsthausstralie 4; 15524 Bad Saarow

Tel.: (03 36 31) 45-141; Fax: (03 36 31) 45-1811
E-Mail: post@amt-scharmuetzelsee.de
Internet: www.amt-scharmuetzelsee.de

Amt Schlaubetal

Amtsdirektorin: Ilka Matuschke

Bahnhofstral3e 40; 15299 Mullrose

Tel.: (03 36 06) 8 99-0; Fax: (03 36 06) / 8 99-33
E-Mail: post@amt-schlaubetal.de

Internet: www.amt-schlaubetal.de

Amt Spreenhagen

Amtsdirektor: Hans-Joachim Schroder
HauptstralRe 13; 15528 Spreenhagen

Tel.: (03 36 33) 8 71-0; Fax: (03 36 33) 8 71-35
E-Mail: post@amt-spreenhagen.de

Internet: www.amt-spreenhagen.de

Bevolkerungsstand und Territorialflache LOS

dazugehdorige
Gemeinden

Lawitz
NeilRemiinde
Neuzelle

Berkenbriick
Briesen (Mark)
Jacobsdorf
Madlitz-Wilmersdorf

Bad Saarow
Diensdorf-Radlow
Langewahl
Reichenwalde
Wendisch Rietz

Grunow-Dammendorf
Mixdorf

Miullrose

Ragow-Merz
Schlaubetal
Siehdichum

Gosen-Neu Zittau
Rauen
Spreenhagen

Die FlachengroRen wurden zum Stichtag 31. Dezember 2012 durch das Kataster- und

Vermessungsamt LOS ermittelt.

Der Bevdlkerungsstand wurde von den kreisangehorigen Stadt-, Gemeinde- bzw.

Amtsverwaltungen erhoben. In diesem Zusammenhang mochten wir uns fur die Zuarbeit

bedanken.

Die Daten in der folgenden Tabelle sind alphabetisch nach Gemarkungen sortiert.
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Gemarkung Amt Gemeinde / Stadt Einwohner f;jm Stichtag li:rialfr:S
Ahrensdorf Rietz-Neuendorf 143 d 31.12.2013 5,8
Alt Golm Rietz-Neuendorf 407 N 31.12.2013 20,2
Alt Madlitz Odervorland Madlitz-Wilmersdorf 285 N 31.12.2013 17,7
Alt Stahnsdorf Storkow (Mark) 387 N 31.12.2013 4,1
Arensdorf Steinhofel 390 b 31.12.2013 18
Bad Saarow Scharmiitzelsee Bad Saarow 4.312 2 31.12.2013 41,7
Bahro Neuzelle Neuzelle 105 N 31.12.2013 6,2
Beerfelde Steinhofel 589 2 31.12.2013 11,2
Beeskow Beeskow 7.290 N 31.12.2013 36
Behrensdorf Rietz-Neuendorf 95 2 31.12.2013 2,7
Berkenbriick Odervorland Berkenbriick 972 N 31.12.2013 17,7
Biegen Odervorland Briesen (Mark) 409 N 31.12.2013 12,6
Birkholz Rietz-Neuendorf 209 - 31.12.2013 5
Bomsdorf Neuzelle Neuzelle 304 N 31.12.2013 11,1
Bornow Beeskow 176 N 31.12.2013 3,8
Braunsdorf Spreenhagen Spreenhagen 255 N 31.12.2013 27,8
Bremsdorf Schlaubetal Schlaubetal 458 N 31.12.2013 16,6
Breslack Neuzelle NeiBemiinde 200 N 31.12.2013 7,9
Briescht Tauche 202 N 31.12.2013 11
Briesen (Mark) Odervorland Briesen (Mark) 1.744 N 31.12.2013 10,9
Eirxlisel;?]v:erd Eiréiseﬁ]v:erd Brieskow-Finkenheerd 2.359 N 31.12.2013 13,5
Buchholz Steinhofel 255 N 31.12.2013 11,4
Buckow Rietz-Neuendorf 550 N 31.12.2013 13,2
Bugk Storkow (Mark) 196 2 31.12.2013 19,6
Chossewitz Friedland 122 b 31.12.2013 12,4
Coschen Neuzelle NeiBeminde 324 N 31.12.2013 5,4
Dahmsdorf Scharmiitzelsee Reichenwalde 118 N 31.12.2013 8,5
Dammendorf Schlaubetal Grunow-Dammendorf 206 N 31.12.2013 31,7
Demnitz Steinhofel 303 » 31.12.2013 11,2
Diehlo Eisenhittenstadt 513 N 31.12.2013 10
Diensdorf Scharmiitzelsee Diensdorf-Radlow 554 N 31.12.2013 4
Drahendorf Rietz-Neuendorf 50 N 31.12.2013 11,4
Eisenhiittenstadt Eisenhittenstadt 28.753 N 31.12.2013 53,4
Erkner Erkner 11.604 2 31.12.2013 16,6
Falkenberg b. Br. Odervorland Madlitz-Wilmersdorf 195 N 31.12.2013 10,7
Felieilozg o, Tauche 154 v 31.12.2013 4,2
Tauche

Friedland Friedland 637 N 31.12.2013 13,4
Fiinfeichen Schlaubetal Schlaubetal 976 N 31.12.2013 24,6
g‘;:t:”""a'de / Firstenwalde / Spree 31.666 v 31122013 636
Giesensdorf Tauche 242 - 31.12.2013 5,4
Glienicke Rietz-Neuendorf 495 N 31.12.2013 13,4
Gohlen Neuzelle Neuzelle 161 N 31.12.2013 8
Golsdorf Steinhofel 120 % 31.12.2013 7,5
Gorsdorf b. B. Tauche 195 N 31.12.2013 13
Gorsdorf b. St. Storkow (Mark) 376 2 31.12.2013 7,2
Gorzig Rietz-Neuendorf 407 N 31.12.2013 13,4
Gosen Spreenhagen Gosen-Neu Zittau 1.609 2 31.12.2013 2,3
GroR Briesen Friedland 239 2 31.12.2013 16,8
Grol} Eichholz Storkow (Mark) 134 2 31.12.2013 18,1
Grof3 Lindow Br.-Finkenheerd Grol3 Lindow 1.721 N 31.12.2013 15,3
Grof3 Muckrow Friedland 290 N 31.12.2013 14,8
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Gemarkung Amt Gemeinde / Stadt Einwohner f;jm Stichtag Flache

in kmz2
Grol} Rietz Rietz-Neuendorf 450 2 31.12.2013 12,1
Grol3 Schauen Storkow (Mark) 149 N 31.12.2013 2,7
Griinheide (Mark) Grunheide (Mark) 3.897 2 31.12.2013 33,4
Grunow Schlaubetal Grunow-Dammendorf 318 2 31.12.2013 13,1
Ginthersdorf Friedland 161 2 31.12.2013 12,8
Hangelsberg Grunheide (Mark) 1.766 2 31.12.2013 40,6
Hartmannsdorf Spreenhagen Spreenhagen 721 2 31.12.2013 34,8
Hasenfelde Steinhofel 286 2 31.12.2013 12,5
Heinersdorf Steinhofel 990 N 31.12.2013 27,3
Henzendorf Neuzelle Neuzelle 128 N 31.12.2013 19,5
Herzberg Rietz-Neuendorf 493 b 31.12.2013 22,4
Jacobsdorf Odervorland Jacobsdorf 714 N 31.12.2013 14
Janickendorf Steinhofel 199 2 31.12.2013 13,8
Kagel Griunheide (Mark) 1.236 2 31.12.2013 22,7
Karras Friedland 52 N 31.12.2013 49
Kehrigk Storkow (Mark) 293 N 31.12.2013 16
Kersdorf Odervorland Briesen (Mark) s. Briesen 31.12.2013 5,8
Kienbaum Grunheide (Mark) 297 N 31.12.2013 8,5
Kieselwitz Schlaubetal Schlaubetal 425 2 31.12.2013 11,2
Klein Muckrow Friedland 107 N 31.12.2013 9,4
Klein Schauen Storkow (Mark) 171 N 31.12.2013 55
Kobbeln Neuzelle Neuzelle 163 N 31.12.2013 4,9
Kohlsdorf Beeskow 182 N 31.12.2013 7
Kolpin Scharmitzelsee = Reichenwalde 262 N 31.12.2013 8,7
Kossenblatt Tauche 473 - 31.12.2013 13,6
Krugersdorf Beeskow 176 N 31.12.2013 10,2
Kummerow Friedland 130 2 31.12.2013 54
Kummersdorf Storkow (Mark) 509 2 31.12.2013 4,5
Langewahl Scharmitzelsee  Langewahl 822 2 31.12.2013 13,3
Lawitz Neuzelle Lawitz 617 2 31.12.2013 6
Lebbin Spreenhagen Spreenhagen s. Markgrafpieske 31.12.2013 4,3
Leil3nitz Friedland 353 N 31.12.2013 17,3
Limsdorf Storkow (Mark) 334 N 31.12.2013 23,7
Lindenberg Tauche 822 2 31.12.2013 13,1
Lindow Friedland 93 2 31.12.2013 7,6
Madlitz Forst Odervorland Madlitz-Wilmersdorf - 31.12.2013 4,4
Markgrafpieske Spreenhagen Spreenhagen 744 N 31.12.2013 34,3
Merz Schlaubetal Ragow-Merz 228 2 31.12.2013 16,7
Mittweide Tauche 149 N 31.12.2013 53
Mixdorf Schlaubetal Mixdorf 922 N 31.12.2013 13
Mobiskruge Neuzelle Neuzelle 342 N 31.12.2013 11,5
Monchwinkel Grinheide (Mark) 262 2 31.12.2013 6,9
Miillrose Schlaubetal Miillrose 4.483 2 31.12.2013 68,5
Neu Golm Scharmitzelsee = Bad Saarow 273 N 31.12.2013 6,6
Neu Zittau Spreenhagen Gosen-Neu Zittau 1.418 2 31.12.2013 12,8
Neubriick Forst Odervorland Briesen (Mark) s. Briesen 31.12.2013 36,4
Neubrick (Spree) Rietz-Neuendorf 303 N 31.12.2013 28,8
Neuendorf i. S. Steinhofel 421 2 31.12.2013 9,9
Neuzelle Neuzelle Neuzelle 2.140 2 31.12.2013 16,8
Niewisch Friedland 150 N 31.12.2013 9,6
Oegeln Beeskow 176 N 31.12.2013 5,8
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Gemarkung Amt Gemeinde / Stadt Einwohner \2/ij Stichtag Flache

in km2
Oelsen Friedland s. Gr.-Briesen 31.12.2013 9,3
Ossendorf Neuzelle Neuzelle 192 2 31.12.2013 8,5
Petersdorf b. Br. Odervorland Jacobsdorf 238 N 31.12.2013 10,3
Petersdorf b. Sa. Scharmitzelsee Bad Saarow 442 N 31.12.2013 3,8
Pfaffendorf Rietz-Neuendorf 336 N 31.12.2013 16,7
Philadelphia Storkow (Mark) 258 2 31.12.2013 53
Pieskow Friedland 169 N 31.12.2013 7,9
Pillgram Odervorland Jacobsdorf 648 N 31.12.2013 13,6
Ponhlitz Schlaubetal Siehdichum 409 N 31.12.2013 9,5
Radinkendorf Beeskow 144 2 31.12.2013 7,7
Radlow Scharmiitzelsee Diensdorf-Radlow s. Diensdorf 31.12.2013 5,4
Ragow Schlaubetal Ragow-Merz 285 N 31.12.2013 26,9
Ranzig Tauche 367 N 31.12.2013 9,6
Ratzdorf Neuzelle NeifRemiinde 312 N 31.12.2013 4
Rauen Spreenhagen Rauen 1.958 N 31.12.2013 21,4
Reichenwalde Scharmitzelsee Reichenwalde 730 N 31.12.2013 8,8
Reudnitz Friedland 97 N 31.12.2013 8,6
Rieplos Storkow (Mark) 115 N 31.12.2013 8,7
RieBen Schlaubetal Siehdichum 651 N 31.12.2013 29,9
Sabrodt Tauche s. Trebatsch 31.12.2013 59
Sauen Rietz-Neuendorf 95 N 31.12.2013 9,4
Sawall Tauche s. Trebatsch 31.12.2013 5,3
Schadow Friedland 136 - 31.12.2013 4,5
Schernsdorf Schlaubetal Siehdichum 475 d 31.12.2013 33,6
Schneeberg Beeskow 175 N 31.12.2013 6,7
Schoéneiche b. Bin. Schoneiche b. Bin. 12.229 N 31.12.2013 16,6
Schénfelde Steinhofel 170 - 31.12.2013 9,9
Schwenow Storkow (Mark) s. Limsdorf 31.12.2013 13,2
Schwerin Storkow (Mark) 123 N 31.12.2013 4,7
Schwerzko Neuzelle Neuzelle 155 2 31.12.2013 3,7
Selchow Storkow (Mark) 266 2 31.12.2013 8,9
Sieversdorf Odervorland Jacobsdorf 279 d 31.12.2013 12,4
Spreeau Grunheide (Mark) 649 2 31.12.2013 13,7
Spreenhagen Spreenhagen Spreenhagen 1.481 N 31.12.2013 34,6
Steinhofel Steinhofel 498 2 31.12.2013 14,4
Steinsdorf Neuzelle Neuzelle 362 2 31.12.2013 11,4
Storkow (Mark) Storkow (Mark) 5.567 2 31.12.2013 33,8
Streichwitz Neuzelle Neuzelle 103 N 31.12.2013 52
Stremmen Tauche 232 2 31.12.2013 6
Tauche Tauche 396 N 31.12.2013 8,3
Tempelberg Steinhofel 203 2 31.12.2013 12,8
Trebatsch Tauche 560 N 31.12.2013 9,7
Trebus Furstenwalde / 435 s 31.12.2013 6,9

Spree
Treppeln Neuzelle Neuzelle 166 N 31.12.2013 28
Vogelsang Eirxlisel;?]v:erd Vogelsang 750 N 31.12.2013 5,8
Weichensdorf Friedland 213 N 31.12.2013 8
Wellmitz Neuzelle NeiRemiinde 851 N 31.12.2013 24,6
Wendisch Rietz Scharmitzelsee Wendisch Rietz 1.483 N 31.12.2013 25,1
Werder Tauche 92 2 31.12.2013 5,8
Wiesenau E{ﬁiﬁ%";r d Wiesenau 1.284 - 31.12.2013 29,6
Wilmersdorf b. Br. Odervorland Mz.id“tz' 197 - 31.12.2013 12,3
Wilmersdorf
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Gemarkung Amt Gemeinde / Stadt Einwohner 2"  Stichtag Flache

VJ in km2
Wilmersdorf b. Pf. Rietz-Neuendorf d 31.12.2013 8.8
Wochowsee Storkow (Mark) N 31.12.2013 3,8
Woltersdorf Woltersdorf 7.935 2 31.12.2013 9,1
Waulfersdorf Tauche s. Giesensdorf 31.12.2013 3,6
Zeust Friedland - 31.12.2013 10,7
Ziltendorf I Ziltendorf 1.574 s 31122013 28,7

Finkenheerd

Mitglieder des Gutachterausschusses im Landkreis Od
Frankfurt (Oder)LOS-FF

er-Spree und in der Stadt

Der Gutachterausschuss im Landkreis Oder-Spree und in der Stadt Frankfurt (Oder)

setzt sich wie folgt zusammen:

Vorsitzender:

stellvertretende Vorsitzende:

Schreiber, Michael (Vermessungswesen)

Rochlitz, Kerstin (Vermessungswesen)

Prufer, Steffen (Vermessungswesen)

ehrenamtliche Gutachter:

Grundstuckswertermittlung /
Architektur / Bauwesen /
Immobilienwirtschaft / Landwirtschaft

Bergweiler, Stephan
Dobrick, Kerstin

Dr. agr. Grafe, Bernd
Hentschel, Michael
Jentsch, Kerstin
Lanto, Gabriele
Muiller, Monique
Neef, Lothar

Nowak, Gabriele
Parduhn, Karola
Petruschke, Heinz-Peter
Schenk, Sascha
Schilling, Heike
Stanislawski, Peter
Weil3, Hans-Dieter
Wiebicke, Heike
Wiebicke, Sven
Wiesner, Wolfgang

Finanzwesen

Hoffmann, Doris
Kramp, Katrin
Maletti, Brigitte
Steinmetz, Bérbel
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