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Vorbemerkungen

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte legt mit diesem Bericht zum 13. Mal eine Ubersicht iiber

die Entwicklung des Grundstiicksmarktes fiir das Territorium des Landkreises Oder-Spree vor.

Die Grundlage fiir diesen Bericht bilden die durch den Gutachterausschuss gefiihrte Kaufpreissammlung,
Auswertungen und Analysen dieser Sammlung sowie Gutachten und Recherchen zu speziellen

Teilmarkten.

Zusammen mit der Bodenrichtwertkarte soll dieser Bericht zur Transparenz des regionalen Grundstiicks-
marktes beitragen. Der Grundstiicksmarktbericht wendet sich besonders an Investoren, Sachverstindige

und Personen, die Immobilien erwerben, verdullern oder beleihen wollen.

Der Gutachterausschuss

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Oder-Spree wurde auf der Grundlage des
Baugesetzbuches und der Gutachterausschussverordnung Brandenburg mit Wirkung vom 01. Januar 2004
durch das Ministerium des Innern neu bestellt. Die Amtszeit der ehrenamtlich titigen Mitglieder betragt

5 Jahre.

Der Gutachterausschuss ist ein unabhingiges, an Weisungen nicht gebundenes Fachgremium mit

besonderer Kenntnis und Erfahrung in der Grundstiickswertermittlung.

Zu den im Baugesetzbuch und der Gutachterausschussverordnung festgeschriebenen Aufgaben des

Gutachterausschusses gehoren u. a.:

= das Fiihren der Kaufpreissammlung,

die Ermittlung von Bodenrichtwerten und sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten,

= die Erstattung von Gutachten {iber den Verkehrswert von Grundstiicken sowie von Rechten an
Grundstiicken,

4

= Ermittlung von Grundstiickswerten in formlich festgelegten Sanierungs- und Entwicklungsgebieten,
= zusitzlich gemill NutzEV und BKleinG die Ermittlung des ortsiiblichen Pachtzinses.

Zur Vorbereitung und Unterstiitzung seiner Arbeit bedient sich der Gutachterausschuss einer Geschéfts-
stelle. Diese Geschéftsstellen sind im Land Brandenburg bei den Kataster- und Vermessungsdmtern

angesiedelt.
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Die in der Geschéftsstelle gefiihrte Kaufpreissammlung ermdglicht dem Gutachterausschuss einen

umfassenden Uberblick iiber den Grundstiicksmarkt auf dem Gebiet des Landkreises.

Jéhrlich zum Stichtag 1. Januar ermittelt der Gutachterausschuss Bodenrichtwerte. Diese in der Boden-
richtwertkarte erfassten Werte konnen in der Geschiftsstelle des Ausschusses eingesehen oder erfragt

werden. Es besteht auch die Moglichkeit, die Bodenrichtwertkarte kduflich zu erwerben.

Der Gutachterausschuss im Landkreis Oder-Spree setzt sich wie folgt zusammen:
Vorsitzender Schreiber Michael (Vermessungswesen)

stellvertretende Vorsitzende Janisch, Wolfgang (Bauwesen)

Wagner, Gunter (Vermessungswesen)

ehrenamtliche Gutachter Grundstiickswertermittlung / Architektur / Bauwesen /
Immobilienwirtschaft / Landwirtschaft
Jentsch, Kerstin
Lanto, Gabriele
Parduhn, Karola
Weidner, Karin
Wiebicke, Heike
Czaja, Werner
Dr. Grafe, Bernd
Klauke, Axel
Petruschke, Heinz-Peter
Schroder, Ulrich
Tirk, Dietmar
Weil}, Hans-Dieter
Weidner, Eckhard
Wiebicke, Sven

Finanzwesen

Dr. Kirchhoff, Gisa
Maletti, Brigitte
Pollack, Ute
Knaus, Monika
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1 Information iiber den Landkreis Oder-Spree

Der mit der Kreisgebietsreform im Dezember 1993 aus den ehemaligen Landkreisen Beeskow, Fiirsten-
walde und Eisenhiittenstadt sowie der kreisfreien Stadt Eisenhiittenstadt gebildete Landkreis Oder-Spree
hat eine Flache von 2.242,4 km? und erstreckt sich von der 6stlichen Grenze der Bundeshauptstadt Berlin

bis zur Oder als Grenze zum Nachbarland der Republik Polen.

Dem Landkreis gehoren 38 Gemeinden mit einer Gesamtzahl von 193.240 Einwohnern an. (Stand 2003)

Gebietsstrukturen, Verwaltungseinheiten und Einwohnerzahlen sind in den Anlagen ersichtlich.

57 % der Bevolkerung des Kreises leben in den Stddten Beeskow, Eisenhiittenstadt und Fiirstenwalde
sowie im Ballungsgebiet Schoneiche — Woltersdorf — Erkner. Im ldndlichen Bereich ist der Landkreis

relativ diinn besiedelt.

Der Landkreis Oder-Spree weist in seiner Struktur eine grofle Vielfalt auf. So gibt es neben dem

typischen ldndlichen Raum Ballungsraume, industrielle Schwerpunkte und Erholungsgebiete.

Mannigfaltig ist auch die Landschaft des Kreises mit Niederungen und Hohenziigen zwischen 20 und 100
m 1. NN. Die fiir Brandenburg typischen ausgedehnten Wald- und Seengebiete sowie weite Feldfluren

sind ein Anziehungspunkt fiir viele Erholungssuchende.

Der Landkreis Oder-Spree ist verkehrstechnisch gut erschlossen. Im Westen des Kreises verlauft die
Bundesautobahn 10 (Berliner Ring), iiber welche eine gute iiberregionale Anbindung an das Auto-

bahnnetz besteht.

Von der Bundesautobahn 10 abgehend fiihrt die durch ein hohes Transitaufkommen gekennzeichnete
Bundesautobahn 12 durch den Landkreis zum Grenziibergang Frankfurt (Oder). Die Bundesstrallen 5, 87,
112, 168 und 246 mit einer Lange von 197 km, die Landstralen mit 442 km sowie die KreisstraBen mit

einer Lange von ca. 275 km erschlieBen den Kreis fiir den gewerblichen- und den Individualverkehr.
Strecken der Deutschen Bahn AG fiithren von Frankfurt (Oder) nach Berlin und iiber Eisenhiittenstadt
nach Cottbus. Von Frankfurt (Oder) iiber Grunow und Beeskow verlduft die Regionallinie nach Berlin-

Schoneweide/Lichtenberg.

Als Hauptwasserstrallen dienen die Spree, der Oder-Spree-Kanal und die Oder.
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2  Gesamtumsitze und deren Entwicklung

Zur Verdeutlichung der aktuellen Entwicklung auf dem Grundstiicksmarkt werden die Vertragsab-
schlusse, der Fliachenumsatz und der Geldumsatz im Bereich der Geschiftsstelle fiir die letzen 3 Jahre

dargestellt.

Anzahl der Urkunden

Flachenumsatz in ha

Geldumsatz in Mio. €

2001 2002 2003
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2.1 Anzahl der Erwerbsvorginge im Geschiftsbereich

Im Berichtszeitraum 2003 sind der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses 3.293 Erwerbsvorgéinge fiir
das Territorium durch die beurkundenden Stellen zugegangen. 187 dieser Vertrige (6 %) konnten nicht
ausgewertet werden, da es sich um Schenkungen, Ubertragungen oder ungewdhnliche Verhltnisse

handelte.

Die 3.106 ausgewerteten Kaufvertrage wurden den Teilmérkten

» unbebaute Baufldchen » Gemeinbedarfsflichen
» bebaute Grundstiicke » sonstige Flachen
» land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke » einigungsbedingte Kauffalle

» Eigentumswohnungen

zugeordnet und ausgewertet.

Fiir die einzelnen Teilmérkte ergeben sich folgende Anteile am Gesamtumsatz:

Anteile der einzelnen Grundstiicksarten an den ausgewerteten Vertrigen

einigungs-
bedingte
_ ) Kauffalle
land- und forst- sonstige Flachen 4 4o,
wirtschaftliche 8,8%
Flachen
16,8% bebaute
Grundstlicke
34,9%

Gemeinbedarfs-

flachen
3,4%
unbebaute Eigentums-
Grundstucke wohnungen
29,1% 2,9%

Im Vergleich zum Vorjahr ist die Anzahl der auswertbaren Kaufvertrage um ca. 7 % zurlickgegangen.

-8 -
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Eine Zusammenstellung der ausgewerteten Kaufvertrage zeigt die Entwicklung der Jahre 1994 — 2003.

Land- und forstwirtschaftliche Flichen sowie Gemeinbedarfs- und sonstige Flachen sind bei unbebaut

miterfasst.
Jahr ausgewertete unbebaut bebaut Eigentums- einigungsbedingte
Vertrige wohnungen Kauffille

1994 2.808 1.076 1.275 457 --
1995 3.224 1.289 1.092 351 492
1996 4.492 1.591 1.584 822 495
1997 3.663 1.452 1.005 236 970
1998 3.694 1.958 1.076 269 391
1999 3.426 1.759 972 281 414
2000 3412 1.976 949 206 281
2001 3.180 1.184 917 148 329
2002 3.322 1.890 958 119 355
2003 3.106 1.805 1.083 89 129

Bei der Bewertung des Grundstiicksmarktes wurde durch den Gutachterausschuss eine Untergliederung

des Kreises in folgende Regionen vorgenommen:

% Engerer Verflechtungsraum zu Berlin % Mittelzentren (Beeskow, Eisenhiittenstadt)
(incl. Fiirstenwalde)

+ Randlage zu den Mittelzentren % Orte mit Fremdenverkehr / Naherholung

+¢ Kleinstiddte / Amtsgemeinden ¢ Dorfer

Die Zuordnung der einzelnen Gemarkungen zu den Regionstypen ist auf der Seite 61 ersichtlich.

Auf die einzelnen Regionen entfallen folgende Anteile an der Anzahl der Kauffalle.

Region Anzahl in %
Engerer Verflechtungsraum zu Berlin 36,4
Mittelzentren (Beeskow, Eisenhiittenstadt) 9,2
Randlage zu den Mittelzentren 6,8
Orte mit Fremdenverkehr 12,7
Kleinstiadte / Amtsgemeinden 6,7
Dorfer 28,2
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2.2 Flichenumsatz im Geschiaftsbereich

Im Verlaufe des Jahres 2003 wechselten 3.625 ha Grundstiicksfliche den Eigentiimer. Zum

Vergleichszeitraum 2002 ist dies ein Anstieg um ca. 4 %.

Flichenumsatz nach Grundstiicksart

Gemeinbedarf und
sonstige Flachen
4,7%

bebaute Grundstiicke
21,9%

unbebaute
Grundstticke
land- und forst- 2,9%
wirtschaftliche
Grundstiicke
70,5%
Die Zuordnung zu den Regionen:

Region Anzahlin %
Engerer Verflechtungsraum zu Berlin 23,1
Mittelzentren (Beeskow, Eisenhiittenstadt) 3,1
Randlage zu den Mittelzentren 6,0
Orte mit Fremdenverkehr 12,5
Kleinstédte / Amtsgemeinden 5,0
Dorfer 50,3

- 10 -
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2.3 Geldumsatz im Geschiftsbereich

Auf dem Grundstiicksmarkt des Kreises wurden im Berichtszeitraum 151,7 Millionen € umgesetzt.

Im Vergleich zum Zeitraum 2002 bedeutet dies einen Riickgang um ca. 9 %.

Dieser Umsatz unterteilt sich wie folgt auf die einzelnen Grundstiicksarten:

Geldumsatz nach Grundstiicksart

sonstige

Flachen
1.2% Eigentums-

wohnungen
5,4%

land- und forst-
wirtschaftliche Flachen
2,5%

unbebaute
Grundstticke 21,8%

bebaute Grundstiicke
69,1%

Bei der Zuordnung des Geldumsatzes zu den einzelnen Regionstypen wird eine Dominanz des

Verflechtungsraumes mit Berlin sichtbar.

Region Anzahlin %
Engerer Verflechtungsraum zu Berlin 49,9
Mittelzentren (Beeskow, Eisenhiittenstadt) 8,7
Randlage zu den Mittelzentren 4,9
Orte mit Fremdenverkehr 17,9
Kleinstddte / Amtsgemeinden 4,2
Dorfer 14,4

- 11 -
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2.4 Entwicklung des Flichen- und Geldumsatzes in den Halbjahren

unbebaute, bebaute sowie land- und forstwirtschaftliche Flichen

18,8 ’ ges. 33 Mio €
unbebaut | | |
59,3 # | ges. 1032 ha
62,3 ’ ges. 104,9 Mio €
bebaut \ \ \
520,8 # | ges. 7939 ha
3.8 ' ges. 5,3 Mio €
land- u. forst- \ \ \
wirtschaft 2.456 ﬁ ges. 3.408 ha
0% 20% 40% 60% 80% 100%
@ 1. Halbjahr 2. Halbjahr
Eigentumswohnungen
5,2 ' ges. 8,2 Mio €
| | | )
58 ' ges. 89 Kauffalle
0% 20% 40% 60% 80% 100%
O 1. Halbjahr 2. Halbjahr

- 12 -
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2.5 Marktteilnehmer

Um das Marktgeschehen einzelnen Teilnehmergruppen zuordnen zu kénnen, wurden VerduBerer

und Erwerber nachfolgenden Gruppen zugeordnet (ohne einigungsbedingte Kauffille).

+¢ natiirliche Personen: Privatpersonen + Bund, Land, Landkreis

+¢* sonstige juristische Personen: z. B. GmbH, e.V., Stiftung + Kommunen

Fiir VerduBerer und Erwerber ergeben sich die aufgefiihrten Anteile am Grundstiicksmarkt

unbebaute unbebaute gewerbliche
Wohngrundstiicke Grundstiicke

4 ) 4 )
T < 3

2,4% |0 ‘
5%

34,2%

47,7%

Veraulerer Erwerber Veraulerer Erwerber
O natirliche Personen O Kommunen
O Bund, Land, Landkreis O sonstige juristische Personen

- 13 -
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3 Grundstiicksteilméirkte

3.1 Unbebaute Bauflichen

3.1.1 Quadratmeterpreise erschlieBungsbeitragsfreier Objekte

+ ErschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB ¢ ErschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB und KAG

= individueller Wohnungsbau

Baugrundstiicke Individueller W.(.)hnul}_gsbau
€/m? Grundstiicksfléiche
Spanne arithm.
Min Max Mittel
Verflechtungsraum Berlin 14 155 65
Mittelzentren 35 90 65
Randlage zu Mittelzentren 18 61 41
Orte mit Fremdenverkehr 17 140 55
Kleinstddte / Amtsgemeinden 7 62 49
Dorfer 4 60 21

= gewerbliche Nutzung

Der Teilmarkt der reingewerblich nutzbaren Flachen stellt sich zuriickhaltend dar. Die erzielten Preise
von 2,- bis 40,- €/m? waren aufgrund der schwachen Nachfrage und den daraus resultierenden Bedingun-
gen nicht fiir das gesamte Kreisgebiet aussagekréftig. Beziiglich bevorzugter Gewerbestandorte wird auf

die Bodenrichtwertkarte verwiesen.

Marktanteile an den Flachen selbstidndiger baureifer Grundstiicke

Betriebsgrund-
sticke Land- und
Forstwirtschaft Mehrfamilien-
1,1% hauser sonstige Nutzung
9,2% 3,2%

gewerbliche
Nutzung
9,8%

individueller
Wohnungsbau
76,7%

- 14 -
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3.1.2 Fliachengroflen unbebauter Grundstiicke

Die Fliachengréfen unbebauter Baugrundstiicke wurden fiir die nachfolgend ausgewéhlten Bodenricht-
wertzonen in den Ballungsrdumen und im léndlichen Bereich des Landkreises Oder-Spree im Zeitraum

2002 — 2003 wie folgt registriert.

Ort / Ortsteil BRW-Zone Min m? Max m?* Mittel m?
Schéneiche 02 400 1.200 850
» 03 400 1.500 750
» 04 450 1.300 800
Woltersdorf 05 540 1.300 850
" 06 600 1.400 880
" 07 200 1.400 850
Erkner 12 550 750 650
Fiirstenwalde 34 400 1.200 700
» 41 430 980 600
» 43 250 1.100 600
Beeskow 57 480 1.000 650
Eisenhiittenstadt 63 440 900 600
Hartmannsdorf 800 1.600 1.000
Rauen (Ortslage) 500 1.900 1.200
Hasenfelde 800 1.200 800
Grof} Eichholz 550 1.500 920
Storkow 17 430 850 650
Miillrose (westlich des Sees) 400 1.000 700
Neuzelle (W*) 400 900 600
Spreenhagen (W*) 500 900 600
Gorsdorf (b. Storkow) (W#) 700 1.000 850
Beeskow (W*) 450 850 650
Eisenhiittenstadt — RH 88 200 280 230
Eisenhiittenstadt — EFH 88 450 550 500

- 15 -
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3.2 Bebaute Grundstiicke

3.2.1 Preisniveau bebauter Grundstiicke

Die nachfolgenden Grafiken stellen die Haufigkeit der Kauffille bebauter Grundstiicke in den einzelnen

Preisklassen dar.

Gesamtiibersichten
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Anzahl der Vertriage Anzahl der Vertrage

Anzahl der Vertrage

Raum Schoneiche, Woltersdorf und Erkner

45
> / /.\\\
35
30 / ‘—I—Wohngrundstijcke —a— Gewerbegrundstlicke
i -
20
15
10
51
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Firstenwalde
35
30 -
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15 A \
i \\ \
5
0 ‘ ‘ ‘ ‘ . ‘ & ‘ i
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Beeskow
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Eisenhiittenstadt

30
25
_% \ —a— Wohngrundsticke —a— Gewerbegrundstlcke
s 20
t
(]
> \
5 15
3 \
< 10 Y~
N
<
5 \
0 \. . I ——— n
-50 -100 -150 -200 -250 -300
Angabe in Tausend €
Auszug der freistehende Ein- und Zweifamilienhauser,
Doppelhaushalften und Reihenhauser mit dem Baujahr 2003
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Die Wohnfldchen dieser Gebaudearten liegen im Mittel bei 105 m?.
Die Grundstiicksgroflen betragen im Mittel bei Reihenhéusern und Doppelhaushélften 450 m? und bei

freistehenden Einfamilien- und Zweifamilienhdusern 900 m?.
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3.2.2 Wohnflichenpreise bebauter Grundstiicke

Nach der Auswertung von 86 Kaufféllen bebauter Grundstiicke des Zeitraumes 2002 — 2003 ergeben sich

die nachfolgenden Wohnfldchenpreise, einschlieBlich Bodenwertanteile.

Baujahr Preis €/m> WF Mittelwert

Freistehende Ein- und <=1948 139-1.393 > 715,- €/m* WF
Zweifamilienhiuser 1949 — 1970 480-1.538 > 899,-€/m* WF

1971 — 1990 333-1.464 > 956,- €/m*> WF

1991 — 1994 965-1.660 >  1.259,- €/m> WF

1995 — 2000 575-2.184 >  1.422,-€/m*> WF

2001 —2003 1.030-1.840 >  1.425,-€/m>WF
Reihenhiuser, <=1948 546 — 903 > 670,- €/m>* WF
Doppelhaushilften 1949 — 1994 - > -

1995 — 2000 810-1.470 >  1.140,- €/m> WF

2001 —2003 1.040-1.587 >  1.385,-€/m> WF

Nach Auswertung von 160 Kauffillen des Zeitraumes 2002 — 2003 ergeben sich die nachfolgenden

Wohnflichenpreise fiir die Gebdude, ohne Bodenwertanteile.

Baujahr Preis €/ m?> WF Mittelwert
Freistehende <=1948 128 — 694 > 382,- €/m*> WF
Einfamilienhiuser 1949 — 1970 230 — 941 > 576,- €/m*> WF
1971 — 1990 533 - 1.001 > 807,- €/m* WF
1991 — 1994 875 -1.242 > 1.052,- €/m*> WF
1995 — 2000 720 - 1.362 > 1.079,- €/ m* WF
2001 — 2003 753 —1.422 > 1.100,- €/m*> WF
Zweifamilienhauser 1870 — 1937 137 —-240 > 172,- €/m*> WF
Reihenhéiuser 2002 1.173 - 1.715 > 1.583 €/m> WF
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3.2.3 Erbbauzins

Fiir die einzelnen Jahrgdnge wurden folgende Erbbauvertrige registriert:

Jahr Anzahl - unbebaut Anzahl - bebaut
2000 27 4
2001 28 7
2002 16 8
2003 13 5

Die Fldchen der verdauBerten Grundstiicke lagen zwischen 500 und 8.000 m?, wobei die zur Doppelhaus-

oder Eigenheimbebauung vergebenen Grundstiicke im Wesentlichen Gréfien von 400 — 900 m? haben.

Als Erbbaurechtsgeber traten tiberwiegend die Kirchen und Gebietskorperschaften auf.

Erbbaurechtsnehmer sind meist Privatpersonen.

Fiir die geplante Nutzung der Grundstiicke als Eigenheimstandort wurde 2003 eine Spanne des

Erbbauzinses von 4,0 — 4,5 % ermittelt. Der tiberwiegende Teil liegt bei 4,0 %.
Laufzeit der Vertrage:

bei Wohnbebauung = 90 — 99 Jahre

bei gewerblicher Nutzung = 35— 66 Jahre

bei Erholungsnutzung = 30 Jahre

Fiir alle registrierten Vertrage wurde eine Anpassungsklausel an den Lebenshaltungskostenindex oder

eine sonstige Wertanstiegsgrundlage vorgesehen.
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3.3 Wohnungs- und Teileigentum

In den einzelnen Jahren wurde die folgende Anzahl von Eigentumswohnungen verdufB3ert.

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003

Die Wohnungsgrofien liegen zwischen 36 und 140 m?, wobei der iiberwiegende Anteil bei Grofien

zwischen 60 und 85 m? zu finden ist.

Zu den Wohnungen werden meist Stellpldtze in Tiefgaragen oder Stellplétze im Freien mitverauB3ert.

Das Preisniveau betrégt fiir

= Stellplitze in Tiefgaragen 6.100 - 12.000 € pro Stellplatz

= Stellpldtze im Freien 2.100 - 3.100 € pro Stellplatz

Die Wohnungsgréfen und das Preisniveau 2003 stellen sich in den einzelnen Orten wie folgt dar:

(Die Preise verstehen sich als €/m? Wohnfldche inclusive Stellplatz oder Garage).

WF ca. m*> Preis €m?> WF

Bad Saarow Neubau 40— 140 1.400 —2.500
Altbau 76 — 100 480 — 660
WeiterverauBBerungen Neubau 60 — 96 1.800

Beeskow sanierter Altbau 60 —95 710-1.200 (2002 —2003)
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Eisenhiittenstadt sanierter Altbau 55-110 640 —1.200
Neubau 62 - 64 1.100 - 1.600

WeiterverduBBerungen san. Altbau 58 — 100 600 — 1.300

Reichenwalde Neubau 45-97 900-1.100 (2002 —2003)

Fiirstenwalde sanierter Altbau 64 —92 1.200-1.700 (2002 —2003)
Neubau 54-178 1.300-1.600 (2002 —2003)

Griinheide Neubau 45-106 820 —1.800

Schoéneiche WeiterverdauBBerungen Neubau 54 - 68 800 — 1.300

Storkow Neubau 56 -84 1.100 - 1.300
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3.4 Land- und forstwirtschaftliche Nutzflichen

2003 registrierte der Gutachterausschuss
9 223 Kauffille fir landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Griinland)
9 118 Kauffille fiir forstwirtschaftliche Nutzflachen

= 5 Kauffille fiir landwirtschaftliche Betriebe (Hofe u. a.)

Die Flichen- und Geldumsitze stellen sich wie folgt dar:

landwirtschaftliche forstwirtschaftliche
Nutzfliiche Nutzfliche
1999 551,2ha > 1,1 Mio. € 1.005,7ha > 1,3 Mio. €
2000 732,0ha > 2,3 Mio. € 5214ha > 0,6 Mio. €
2001 8473ha > 1,3 Mio.€ 3.288,3ha > 3,2Mio. €
2002 873,7ha > 1,2 Mio. € 1.166,3ha > 1,0 Mio. €
2003 636,4ha > 1,2Mio. € 1.061,5ha -> 1,1 Mio. €

Aus den Kauffillen des Jahres 2003 ergibt sich fiir Flachen, die in ihrer Nutzungsart verbleiben, das

nachfolgende Preisniveau:

- fiir Ackerland 0,09 — 0,50 €/m? » bei Ackerzahlen von 9 — 56
Kaufpreismittel > 0,20 €m?

- fiir Griinland 0,02 - 0,52 €/m? > bei Griinlandzahlen von 12 — 52
Kaufpreismittel » 0,18 €/m?

Eine Abhéngigkeit des Preises von der Bodenqualitit und von der Flachengrofle konnte fiir Ackerland

wie auch fiir Griinland nicht festgestellt werden, siche nachfolgende Diagramme.

- fiir forstwirtschaftliche Nutzflachen 0,02 - 0,53 €/m?
Kaufpreismittel » 0,10 €m?

Fiir begiinstigte Flichen der Land- und Forstwirtschaft, d. h. in unmittelbarer Ortsrandlage, wurden
72 Kauffille registriert. Das Bodenpreisniveau lag hier bei 0,10 — 4,00 €/m?.
Kaufpreismittel » 0,66 €m?
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Preis in €/m?
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3.5 Sonstige Flichen

3.5.1 Hausnahes Gartenland

Fiir den Teilmarkt des hausnahen Gartenlandes registrierte der Gutachterausschuss im Geschéftsjahr
85 Kauffille. Aus dem stddtischen Bereich wurden 27 Kauffélle und aus dem ldndlichen Bereich

58 Kauffille ausgewertet.

Das Preisniveau im stddtischen Bereich liegt zwischen 0,51 und 26,00 €/m? und im léndlichen Bereich bei

0,36 — 18,00 €/m>.

Die nachfolgenden Diagramme stellen die Kaufpreise des hausnahen Gartenlandes in Prozent vom

Bodenrichtwert dar.
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3.5.2 Gemeinbedarfsflaichen

2003 wurden 105 Kauffille fiir Flachen des Gemeinbedarfs registriert. Aus diesem Teilmarkt

kristallisieren sich die einzelnen Gruppen wie folgt heraus:

Bei 82 Kauffillen von Verkehrsfldchen wurden Preise von 0,36 — 1,00 €/m? registriert. In

Abhingigkeit vom Bauland ergibt sich eine Preisspanne von 1 — 17 %, bei einem Mittelwert von 5 %.

Die Preisspanne bei Kéufen fiir 6ffentliche Griinanlagen ergibt sich aus 4 Kauffillen zu 0,72 —
11,00 €/m?. In Abhéngigkeit vom Bauland ergibt sich die Preisspanne von 3 — 17 %, mit einem Mittelwert

von 9 %.

Fiir Ver- und Entsorgungseinrichtungen wurden 8 Kauffélle des Zeitraumes 2001 — 2003 mit Boden-
preisen von 2,50 — 15,40 €/m? ausgewertet. In Abhéngigkeit vom Bauland ergibt sich ein Mittel von
28 %.

Die Kauffille von Friedhofsfldchen im landlichen Raum lagen im Zeitraum 1996 — 2003 bei
0,26 — 3,07 €/m?. In Abhéngigkeit vom Bauland ergibt sich ein Mittelwert von 9 %.

Arrondierungsfldichen fir Deponieerweiterungen, Recyclinganlagen, bisher land- und forstwirt-

schaftliche Flachen, wurden im Zeitraum 2000 — 2003 mit Preisen von 0,15 — 2,20 €/m? registriert.

Bei Inanspruchnahme land- und forstwirtschaftlicher Flachen fiir Straffenaus- und Neubau sowie
Radwegebau und Alleenbepflanzungen wurde das Preisniveau ohne Nebenentschidigung aus 111
Kaufféllen in der Spanne von 0,10 — 1,07 €/m? fiir Flichengréfen zwischen 20 m? und 12 ha registriert.

Das Kaufpreismittel liegt bei 0,40 €/m?.

Fiir Flachen, die im Rahmen des Oderdeichprogrammes im Zeitraum 2003 fiir Naturschutz und

Landschaftspflege erworben wurden, lagen die Bodenpreise bei 0,08 — 0,23 €/m?.

3.5.3 Wassergrundstiicke

Nach Auswertung der im Zeitraum 2002 — 2003 registrierten 40 Kauffalle fiir Wassergrundstiicke wurde
festgestellt, dass das Preisniveau dieser Grundstiicke in attraktiven Lagen bis maximal zum doppelten
Wert der Grundstiicke ohne Gewisseranbindung ansteigen kann. Der Mittelwert lag bei 163 %. Die
Wassergrundstiicke sind gefragte Objekte an den Seen des Berliner Randgebietes und ausgesuchter

Standorte im Landkreis.
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3.5.4 Fischzuchtgewisser

Fiir die zur Fischzucht dienenden Gewdésser lagen die Kaufpreise im Zeitraum 2000 — 2003 zwischen

0,04 und 0,25 €/m>.

3.5.5 Okologische Ausgleichsflichen

Das Preisniveau fiir diese Flachen lag im Zeitraum 2003 bei 0,51 — 1,98 €/m?.

3.5.6 Windkraftanlagen

Hier wurden bei Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen Kaufpreise von 0,40 — 19,20 €/m? fiir den

Zeitraum 1998 — 2003 registriert.

3.5.7 Abbauflachen

Nach Auswertung des Zeitraumes 1998 — 2003 zeichnet sich das Preisniveau, ohne Wert des Boden-

schatzes fur Kiesabbauflachen mit 0,30 — 1,66 €/m? und fiir Sandabbaufldchen mit 0,08 — 0,20 €/m? ab.

3.5.8 Landwirtschaftliche Objekte
In den Geschéftsjahren 2000 — 2003 wurden 55 Kauffille fiir landwirtschaftliche Produktionsanlagen

ausgewertet. Das Bodenpreisniveau dieser Anlagen, wie Rinder- und Schweinestallanlagen, Siloanlagen,

Werkstétten und Wirtschaftshofe lag bei 1,- bis 13,- €/m?,

3.5.9 Sportplitze / Freizeiteinrichtungen

Fiir Sportplitze und sonstige Freizeiteinrichtungen registrierte der Gutachterausschuss aus den Verkédufen

der Jahre 2002 — 2003 Preise von 0,50 — 6,40 €/m? fiir FlachengroBen in der Spanne von 700 — 25.000 m?.
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3.5.10 Gewisserflichen

Im Zeitraum 2001 — 2003 wurden 47 Kauffille fiir Gewéasserflichen mit einer Preisspanne von 0,04 —

0,33 €/m? registriert. Die FlachengroBen lagen bei 0,3 — 955,0 ha.

3.5.11 Deichflichen

Fiir den Ausbau der Deiche an Oder und Neille wurden 14 Kauffalle registriert. Das Bodenpreisniveau lag

in der Spanne von 0,08 — 0,23 m?, bei einem Mittelwert um 0,16 €/m?.

3.5.12 Resthofe

Nach Auswertung der Kauffille von Resthofen, landliche Hofstelle ohne landwirtschaftliche Nutzflachen,
mit Innenbereichsflichen in GréBen von 2.400 — 4.700 m? ergibt sich aus 10 Kaufféllen des Zeitraumes
2000 — 2003 fiir den Bodenwert eine Spanne von 29 — 77 % des Bodenrichtwertes. Der Mittelwert lag bei
50 % des Bodenrichtwertes.

3.5.13 Aulienbereich
Aus dem Zeitraum 2000 — 2003 lagen 23 Kauffille bebauter Wohngrundstiicke im Aullenbereich vor. Die
Bodenpreise dieser Grundstiicke lagen im Verhéltnis zum néchstgelegenen Bodenrichtwert fiir baureifes

Land in der Spanne von 10 — 67 %. Der Mittelwert ergab sich bei 40 % des Bodenrichtwertes fiir bau-

reifes Land. Die Flachengrofen lagen bei ca. 100 — 6.200 m?.

3.5.14 Golfplatzflichen

Fiir Golfplatzflichen wurden im Zeitraum 1996 — 2003 Preise von 0,40 — 3,00 €/m? registriert.
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3.5.15 Bauerwartungsland

Nach der Auswertung von 58 Kauffallen des Zeitraumes 2002 — 2003 wurde das Preisniveau fiir

Bauerwartungsland im Verhéltnis zum Wert des baureifen Landes wie folgt ermittelt:

Entwicklungsstufe Spanne % Mittelwert %
1 = nicht qualifizierte Bauerwartung 3-14 8
2 = qualifizierte Bauerwartung 7-54 27
3 = Rohbauland 21-77 46

Unter 1 sind die Kauffélle ausgewertet, welche auf Grund ihrer Lage und Struktur eine Bauerwartungs-

haltung begriinden, im Flachennutzungsplan jedoch nicht als Baufldche ausgewiesen sind.
Mit 2 sind Kauffille belegt, welche auf Grund ihrer Lage in Bereichen, welche im Flachennutzungsplan
als Bauland ausgewiesen sind, eine qualifizierte Bauerwartung begriinden, bis zur Baureife jedoch noch

die konkrete Beplanung und ErschlieBung erforderlich ist.

Unter 3 sind die Kauffille ausgewertet, welche planungsrechtlich fiir eine bauliche Nutzung ausgewiesen

sind, deren Bodenordnung und ErschlieBung jedoch noch nicht erfolgt ist.

3.5.16 Dauerkleingirten

Der erzielte Bodenpreis fiir 19 Kauffélle von Dauerkleingérten lag im Auswertezeitraum 2003 bei 0,20 —

8,00 €/m2. Die zugehdrigen Flachen liegen bei 300 — 5.400 m2.

3.5.17 Campingplitze

Aus dem Zeitraum 2002 — 2003 lagen 6 Kauffille fiir Campingplatzflichen mit einem Bodenpreisniveau

von 0,38 — 7,65 €/m? vor.
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4 Bodenrichtwerte

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte ermitteln und beschlieen jedes Jahr zum Stichtag

1. Januar, auf der Grundlage der ausgewerteten Kauffille des Jahres, die neuen Bodenrichtwerte.

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte des Bodens fiir Grundstiicke eines Gebietes, flir die im
wesentlichen gleiche Wert- und Nutzungsverhéltnisse vorliegen. Abweichungen einzelner Grundstiicke
von den wertbeeinflussenden Umstdnden des Richtwertgrundstiicks (wie z. B. hinsichtlich Lage, Art und
MaB der baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand, Gestalt und Bodenbeschaffenheit) bewirken bei der
Ermittlung des Verkehrswertes einzelner Grundstiicke entsprechende Abweichungen vom Bodenricht-

wert.

Die zum Stichtag 1. Januar 2004 ermittelten Bodenrichtwerte wurden fiir das Gebiet des Landkreises

Oder-Spree am 14. Januar 2004 durch den Gutachterausschuss beschlossen.

Die beschlossenen Bodenrichtwerte sind in der Bodenrichtwertkarte verdffentlicht (sieche Abb. Auszug

aus der Bodenrichtwertkarte).

Fiir die durch den Gutachterausschuss betreuten Sanierungsgebiete in Beeskow, Eisenhiittenstadt,
Firstenwalde, Miillrose, Storkow und Woltersdorf werden die besonderen Bodenrichtwerte in

speziellen Sanierungskarten dokumentiert.

Die Bodenrichtwerte werden in der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses beim Kataster- und
Vermessungsamt Oder-Spree in Beeskow, Frankfurter Strafle 22 (Telefon: 35 17 10 — 12) 6ffentlich

ausgelegt.

Es besteht die Moglichkeit, miindliche oder schriftliche Richtwertauskiinfte direkt bei der Geschéftsstelle

zu erhalten oder die Bodenrichtwertkarte kduflich zu erwerben.
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Abbildung:

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
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5 Sanierungsgebiete

Fiir die durch den Gutachterausschuss betreuten Sanierungsgebicte in Beeskow, Eisenhiittenstadt,
Fiirstenwalde, Miillrose, Storkow und Woltersdorf werden die besonderen Bodenrichtwerte, in speziellen

Sanierungskarten dokumentiert.

Sanierungsgebiet Beeskow
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Nr. | GFZ | Gewerbeanteil Nr. | GFZ | Gewerbeanteil
in % in %

1 0,5 0 12 0,7 0
2 0,3 0 13 1,2 70
3 0,6 0 14 1,9 50
4 0,6 0 15 2,0 50
5 0,4 0 16 1,7 40
6 0,9 75 17 1,6 0
7 0,7 0 18 1,2 0
8 1,0 0 19 1,8 50
9 0,6 10 20 1,1 0
10 0,7 0 21 23 30
11 1,6 30
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Zoneneinteilung Sanierungsgebiet ,,Fiirstenberg®

Eisenhiittenstadt
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Zone | GFZ Zone | GFZ
Nr. Nr.
1 1,2 10 0,6
2 0,6 11 0,6
3 0,5 12 1,0
4 0,8 13 0,6
5 1,1 14 0,7
6 0,6 15 0,3
7 0,5 16 0,9
8 0,8 17 0,9
9 1,6 18 0,7
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Zoneneinteilung Sanierungsgebiet ,,Erweitertes Domumfeld*

Fiirstenwalde
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Zoneneinteilung Sanierungsgebiet Miillrose
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Zoneneinteilung Sanierungsgebiet Storkow

Zone | GFZ
Nr.
1 0,7
2 0,5
3 0,7
3a 1,2
4 0,5
5 0,5
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Zoneneinteilung Sanierungsgebiet Woltersdorf

Zone | GFZ
Nr.

1 0,3
2 0.4
3 0,2
4 0,2
5 0,3
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6 Sonstige fiir die Wertermittlung erforderliche Daten

6.1 Indexreihen

Mit den vorliegenden Indexreihen werden die Anderungen der allgemeinen Wertverhiltnisse im
Grundstiicksteilmarkt der unbebauten Bauflachen dargestellt.
AuBer der Darstellung der Entwicklung des Grundstiicksmarktes ermoglichen Indexreihen die

Umrechnung, zu unterschiedlichen Zeitpunkten gezahlter Kaufpreise, auf einen Stichtag.

Die dargestellten Indexreihen wurden mit der Programmkomponente ,,Indexreihenermittlung®, des vom

Gutachterausschuss verwendeten Programmsystem ,,Automatisierte Kaufpreissammlung*, ermittelt.
Bei der Ermittlung der Indexreihen wurden die nachfolgenden Kriterien beriicksichtigt:

= gemischte Bauflichen

= Lage (Regionstyp)

= Basisjahr 2000 = 100

= Untersuchungszeitraum 2000 — 2003

Die Ermittlung der dargestellten Indexreihen erfolgt nach den folgenden Regionstypen.

1) berlinnaher Raum
(Schoneiche, Woltersdorf, Erkner, Gosen, Griinheide)

2) Mittelzentren
(Beeskow, Eisenhiittenstadt, Fiirstenwalde)

3) gemischte Bauflichen mit Bodenwerten von 15,- bis 50,- €/m?

4) Dorfgebiete mit Bodenwerten < 15,- €/m?

1) berlinnaher Raum

Anzahl der Kauffille 179
Kaufpreisniveau: 50 — 120 €/m?
Grundstiicksgrofen: 400 — 1.000 m?

beitragsrechtlicher Zustand: erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB

Jahr Index
2000 100,0
2001 95,3
2002 88,4
2003 82,1
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2) Mittelzentren

Anzahl der Kauffalle
Kaufpreisniveau:
Grundstiicksgrofen:

beitragsrechtlicher Zustand:

212

20— 150 €/m?

400 - 1.000 m?
erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB

Jahr

Index

2000

100,0

2001

89,3

2002

90,1

2003

89,0

3) gemischte Baufldchen

4) Dorfgebiete

Anzahl der Kauffille
Kaufpreisniveau:
Grundstiicksgrofen:

beitragsrechtlicher Zustand:

224
15 -50 €/m?
600 — 1.300 m?

erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB

Jahr

Index

2000

100,0

2001

107,9

2002

103,0

2003

107,0

Anzahl der Kauffille
Kaufpreisniveau:

Grundstiicksgrofen:

beitragsrechtlicher Zustand:

117

<15 €/m?

500 - 1.500 m?
erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB

Jahr

Index

2000

100,0

2001

88,0

2002

76,8

2003

81,8
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6.2 Umrechnungskoeffizienten

Nach den, im Jahr 2000, erstmals im Grundstiicksmarktbericht veréffentlichten Untersuchungen zu
Umrechnungskoeftizienten des Zeitraumes 1997 — 2000, stellt der Gutachterausschuss jetzt die

Untersuchungsergebnisse des Zeitraumes 2000 — 2003 vor.

Auf der Grundlage der Kaufpreissammlung fiir das Kreisgebiet Oder-Spree wurde fiir den Teilmarkt der

unbebauten Baufldchen die Abhingigkeit des Bodenwertes von der verduBerten Flachengrofe untersucht.

Vom Teilmarkt der unbebauten Bauflichen wurden nur die, in der Bodenrichtwertkarte, als gemischte

Bauflachen gekennzeichneten individuellen Bauflichen in die Ermittlung einbezogen.

Die ausgewiesenen Umrechnungskoeffizienten konnen im Einzelfall jedoch nicht den gutachterlichen
Sachverstand ersetzen, da der Grundstiicksmarkt trotz nachgewiesener Abhéngigkeiten nach wie vor

inhomogen ist.

Selektion: Bodenwertniveau: < 15,- €/m?
Auswertezeitraum: 2000 — 2003
untersuchte Grundstiicksgrofe: 500 —2.000 m?
mittlere Grundstiicksgrof3e 1.000 m?
beitragsrechtlicher Zustand: beitragsfrei (BauGB)
Stichprobenumfang: 154 Kauffille

Korrelationskoeffizient (Flache/ Kaufpreis): 0,32

Grundstiicks- | Umrechnungs-
grofie m? koeffizient
500 1,51
600 1,34
700 1,21
800 1,13
900 1,06
1.000 1,00
1.100 0,95
1.200 0,92
1.300 0,88
1.400 0,85
1.500 0,83
1.600 0,81
1.700 0,79
1.800 0,77
1.900 0,75
2.000 0,74
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Selektion:

Selektion:

Bodenwertniveau:
Auswertezeitraum:

untersuchte Grundstiicksgrof3e:

mittlere Grundstiicksgrofie

beitragsrechtlicher Zustand:
Stichprobenumfang:
Korrelationskoeftizient (Flache/ Kaufpreis):
Grundstiicks- | Umrechnungs-
grofle m? koeffizient
500 1,47
600 1,32
700 1,21
800 1,13
900 1,06
1.000 1,00
1.100 0,95
1.200 0,91
1.300 0,87
1.400 0,84
1.500 0,81
1.600 0,79
1.700 0,77
1.800 0,75
1.900 0,73
2.000 0,71
Bodenwertniveau:
Auswertezeitraum:

untersuchte Grundstiicksgrofe:

mittlere Grundstiicksgrofie
beitragsrechtlicher Zustand:
Stichprobenumfang:

Korrelationskoeftizient (Flache/ Kaufpreis):

Grundstiicks- | Umrechnungs-
grofle m? koeffizient
400 1,26
500 1,17
600 1,10
700 1,04
800 1,00
900 0,96
1.000 0,93
1.100 0,90
1.200 0,88
1.300 0,86
1.400 0,84
1.500 0,82

15 - 30,- €/m?>

2000 — 2003

500 — 2.000 m?
1.000 m?

beitragsfrei (BauGB)
139 Kauftille

0,37

30 - 50,- €/m?

2000 — 2003

400 — 1.500 m?

800 m?

beitragsfrei (BauGB)
250 Kauffille

0,40
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Selektion:

Bodenwertniveau:
Auswertezeitraum:
untersuchte Grundstiicksgrofe:
mittlere Grundstiicksgrofle
beitragsrechtlicher Zustand:
Stichprobenumfang:

Korrelationskoeffizient (Flache/ Kaufpreis):

50 - 70,- €/m*

2000 — 2003

400 — 1.200 m?

700 m?

beitragsfrei (BauGB)
154 Kauftélle

0,23

Die Regressionsanalyse fiihrte zum Ergebnis, dass der Bodenwert nicht signifikant von der

GrundstiicksgroBe abhingt. Umrechnungskoeffizienten wurden nicht ermittelt.

Selektion:

Berechnungsbeispiel:

Bodenwertniveau:
Auswertezeitraum:
untersuchte Grundstiicksgrofe:
mittlere Grundstiicksgrofle
beitragsrechtlicher Zustand:
Stichprobenumfang:

Korrelationskoeffizient (Fliche/ Kaufpreis):

Grundstiicks- | Umrechnungs-
groBe m? koeffizient
400 1,15
500 1,12
600 1,08
700 1,04
800 1,00
900 0,96
1.000 0,92
1.100 0,89
1.200 0,85

a) Vergleichsobjekt mit 800 m? Grundstiicksgrofe
und einem Bodenpreis von 25,- €/m?

b) Gesucht wir der Bodenwert fiir ein 1.400 m? grof3es
Bewertungsobjekt

Loésung:

Umrechnungskoeffizient fiir

70 — 100,- €/m*
2000 —2003

400 — 1.200 m?

800 m*

beitragsfrei (BauGB)
134 Kauftille

0,41

800 m*: 1,13 (It. Tabelle)

Umrechnungskoeffizient fir 1.400 m?: 0,84 (It. Tabelle)

0,84

angepasster Bodenwert =

>

x25,—€/m?=18,60 €/ m?
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6.3 Liegenschaftszins

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem das in Liegenschaften investierte Kapital marktiiblich
verzinst wird. Der Liegenschaftszinssatz wird auf der Grundlage geeigneter Kaufpreise und der ihnen
entsprechenden Reinertrige unter Berlicksichtigung der Restnutzungsdauer der Gebdude nach den

Grundsétzen des Ertragswertverfahrens ermittelt.

Fiir eine marktkonforme Wertermittlung werden diese, fiir das Ertragswertverfahren, erforderlichen

Zinssétze durch Riickbewertung aus einzelnen Kauffillen abgeleitet.

Die ausgewiesenen Zinssitze (p) wurden durch ein iteratives Berechnungsverfahren ermittelt.

Formel:

1. Erste Ndherungsberechnung:

_RE
pl_KP
2.
RE _ (KP - BW xp,) RE
(L+p)™ -1
Py =

KP

3. Wenn Abweichungen zwischen p, und p, > 0,005 ist, wird der 2. Schritt wiederholt, wobei

P, = p, gesetzt wird.

4. Liegenschaftszins p in % = p; x 100

RE ~ Reinertrag des Grundstiicks

KP ~ Kaufpreis des Grundstiicks

BW  Bodenwert des Grundstiicks

RND Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen
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Modell:
Die Liegenschaftszinssidtze wurden einheitlich nach folgenden Ertragswertmodellen abgeleitet.
Mieten: ortsiibliche Netto-Kaltmieten

fiir vergleichbaren Wohnraum

Gesamtnutzungsdauer:  Ein- und Zweifamilienhduser — 80 Jahre
Mehrfamilienh&user — 100 Jahre

Restnutzungsdauer: Verlidngerung der Restnutzungsdauer nach
Modernisierung um Y der sich aus
Modernisierungsdatum ergebenden Zeit

Bodenwert: erschlieBungsbeitragsfrei

Auswertezeitraum: 2000 bis 2003 fiir Mehrfamilienhduser
2002 bis 2003 fiir Ein- und Zweifamilienhduser

Kaufpreisanzahl: Ein- und Zweifamilienhduser — 97
Mehrfamilienhduser — 27, ohne Risikoobjekte

¢ Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke

RND Restnutzungsdauer 30 40 50 60 70 80

Liegenschaftszinssatz 3,5 3,1 3,1 3,0 3,6 4,0

mittlerer Zinssatz = 3,4

Die untersuchten Objekte haben Wohnfldchen von 80 — 200 m2.

* Mehrfamilienhausgrundstiicke

RND Restnutzungsdauer 30 40 60 70

Liegenschaftszinssatz 5,2 5,1 43 7,6

mittlerer Zinssatz = 5,6

Die untersuchten Objekte haben Wohnfldchen von 170 — 530 m?.
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6.4 Marktanpassungsfaktoren

Die Anpassung des ermittelten Grundstiickssachwertes an die Marktlage geschieht mit Hilfe der

Marktanpassungsfaktoren. Die Hohe dieser Ab- und Zuschlége ist u. a. von der ortlichen Angebots- und

Nachfragesituation abhingig.

Im Untersuchungszeitraum 2002 — 2003 wurden 76 Kauffille bebauter Grundstiicke fiir die Ermittlung

von Marktanpassungsfaktoren ausgewertet.

Modell:

Die Marktanpassungsfaktoren wurden aus objektbezogenen Angaben der ausgewerteten Kauffille

ermittelt.

Normalherstellungs-

und Baunebenkosten:

Bruttogrundfléche

und umbauter Raum:

Baupreisindex:

Restnutzungsdauer:

NHK 1913 / NHK 2000

DIN 277 (1987)

fiir den Neubau von Wohngebéuden /

Deutschland

Verldngerung der Restnutzungsdauer

nach Modernisierung

Der sich aus der Auswertung von 34 Kauffillen des Zeitraumes 2000 — 2003 von Ein- und Zweifamilien-

hausgrundstiicken in Abhéngigkeit von der Hohe des Sachwertes (NHK 2000) ergebende Marktanpas-

sungsfaktor ist im nachfolgenden Diagramm dargestellt.
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Marktanpassungsfaktor

1,2

1,1

0,9 1

0,8

0,7 4

0,6
0,5

0,4

Marktanpassungsfaktor fiir Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke
Baujahr 1900 - 1987

. . Zeitraum 2000 - 2003

¢ ¢ I’ e o

. .

- . o . N
* *
. N M ’ S Trend potentiell
S .o
.
* * *
.
-
0 20.000 40.000 60.000 80.000 100.000 120.000 140.000 160.000
Sachwertin €

Bei Mehrfamilienhausgrundstiicken ergibt sich der Marktanpassungsfaktor in Abhéngigkeit von der Hohe

des Sachwertes (NHK 1913) aus 26 Kauffillen, wie es aus dem Diagramm ersichtlich ist.

Marktanpassungsfaktor

1,4

1,2

Marktanpassungsfaktor fiir Mehrfamilienhausgrundstiicke
Baujahr 1870 - 1960

Py Zeitraum 2000 / 2003

Trend potenziell

150000 200000 250000 300000

Sachwert in €

50000 100000 350000
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6.5 Nutzungsentgelte

Fiir die vom Gutachterausschuss registrierten frei vereinbarten Nutzungsentgelte erfolgt die Angabe in

€/m? und Jahr.

Fiir die vom Gutachterausschuss, nach § 7 der Nutzungsentgeltverordnung, in den Vorjahren ermittelten,
nachfolgend aufgefiihrten ortsiiblichen Nutzungsentgelte stimmen die Antragsteller einer Veroffent-

lichung zu (Angaben in DM/m? und Jahr). Die Bewertung erfolgte stets fiir konkrete Objekte in den

aufgefiihrten Lagen.
Lage bebaute unbebaute  Einheit Stichtag
Erholungs- Erholungs-
grundstiicke flichen
Bad Saarow frei vereinbart 0,59-1,18 €/m? und Jahr -
Beeskow frei vereinbart 0,77 -1,02 €/m? und Jahr -
Berkenbriick frei vereinbart 0,82 €/m? und Jahr --
Braunsdorf frei vereinbart 1,02 €/m? und Jahr --
Bremsdorf frei vereinbart 0,10 €/m? und Jahr --
Br.-Finkenheerd frei vereinbart 0,31 €/m? und Jahr --
Chossewitz frei vereinbart 0,77 - 1,02 €/m? und Jahr --
Dammendorf frei vereinbart 1,02 €/m? und Jahr --
Diensdorf-Radlow frei vereinbart 1,28 €/m? und Jahr --
Erkner Mitte und Bahnhofsied].
- ohne Gewisseranschluss 3,10 0,57 DM/m? und Jahr 01.07.01
- mit Gewasseranschluss 5,95 DM/m? und Jahr 01.07.01
Neuseeland
- ohne Gewasseranschluss 3,10 0,57 DM/m? und Jahr 01.07.01
- mit Gewdsseranschluss 5,95 DM/m? und Jahr 01.07.01
Karutzhohe 3,10 DM/m? und Jahr 01.07.01
Hohenbinde 3,10 0,57 DM/m? und Jahr 01.07.01
Freienbrink frei vereinbart 0,68 — 1,02 €/m? und Jahr --
Friedland frei vereinbart 0,03 €/m? und Jahr --
Fiirstenwalde frei vereinbart 0,92 -1,33 0,15-0,61 €/m? und Jahr -
Gosen frei vereinbart 1,43 -3,07 €/m? und Jahr --
- Wassergrundstiicke frei vereinbart 2,56 — 3,07 €/m? und Jahr --
Griinheide frei vereinbart 0,81 -2,56 1,07 - 3,58 €/m? und Jahr -
Hangelsberg frei vereinbart 0,65—-1,28 0,33 -0,37 €/m? und Jahr -
Hartmannsdorf frei vereinbart 1,00 €/m? und Jahr --
Kagel frei vereinbart 0,74 - 2,46 €/m? und Jahr --
Kieselwitz frei vereinbart 0,15 €/m? und Jahr --
Kummersdorf frei vereinbart 1,23 -1,53 €/m? und Jahr
LeiBnitz OT Sarkow  frei vereinbart 0,51 -2,56 €/m? und Jahr --
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Lage bebaute unbebaute  Einheit Stichtag
Erholungs- Erholungs-
grundstiicke flichen
Lindenberg frei vereinbart 0,15 €/m? und Jahr --
Mixdorf frei vereinbart 0,15 €/m? und Jahr --
Miillrose frei vereinbart 0,77 —-1,02 0,77 —1,02 €/m? und Jahr --
Neu Zittau frei vereinbart 1,59 - 3,07 €/m? und Jahr --
- OT Burig frei vereinbart 1,59 - 3,07 €/m? und Jahr --
- OT Steinfurt frei vereinbart 0,95 €/m? und Jahr --
Niewisch frei vereinbart 1,02 €/m? und Jahr --
Rauen frei vereinbart 0,87 -1,33 €/m? und Jahr --
Schernsdorf frei vereinbart 4,09 €/m? und Jahr --
Schoéneiche frei vereinbart 0,61 -1,53 €/m? und Jahr --
Schonfelde frei vereinbart 0,10 €/m? und Jahr --
Storkow frei vereinbart 0,87-1,33 €/m? und Jahr --
Tempelberg frei vereinbart 0,10 €/m? und Jahr --
Wendisch Rietz frei vereinbart 1,07 - 1,53 €/m? und Jahr --
Werder frei vereinbart 1,02 €/m? und Jahr --
Wiesenau frei vereinbart 0,30 €/m? und Jahr --
Wilmersdorf frei vereinbart 0,82 €/m? und Jahr --
Woltersdorf frei vereinbart 0,50 -2,50 €/m? und Jahr --
Ziltendorf frei vereinbart 0,30 €/m? und Jahr --

Nachfolgend werden die Nutzungsentgelte flir den erwerbsméfBigen Obst- und Gemiiseanbau und fiir
Garagenstellplatze aufgelistet. Die Angaben beziehen sich, wie bei den vorgenannten Nutzungsentgelten,

auf DM fiir vom Gutachterausschuss ermittelte Entgelte und auf € fiir frei vereinbarte Entgelte.

Lage erwerbsm. Einheit Stichtag
Obst- u. Garagen-

Gemiiseanbau stellplatze
Alt Madlitz frei vereinbart 40,90 €/Stellplatz und Jahr --
Beeskow frei vereinbart 30,68 —51,13  €/Stellplatz und Jahr --
Briesen frei vereinbart 46,02 €/Stellplatz und Jahr --
Br.-Finkenheerd frei vereinbart 30,68 €/Stellplatz und Jahr --
Friedland frei vereinbart 30,68 €/Stellplatz und Jahr --
Fiinfeichen frei vereinbart 30,68 €/Stellplatz und Jahr --
Heinersdorf 0,04 DM/m? und Jahr 06.98
Kossenblatt frei vereinbart 30,68 €/Stellplatz und Jahr --
LeiBnitz frei vereinbart 30,68 €/Stellplatz und Jahr --
Lindenberg frei vereinbart 30,68 €/Stellplatz und Jahr --
Miillrose frei vereinbart 30,68 €/Stellplatz und Jahr --
Pohlitz frei vereinbart 30,68 €/Stellplatz und Jahr --
Schoéneiche 450,- DM/ha und Jahr 01.01.98
Spreenhagen frei vereinbart 30,68 €/Stellplatz und Jahr --
Trebatsch frei vereinbart 30,68 €/Stellplatz und Jahr --
Ziltendorf frei vereinbart 30,68 €/Stellplatz und Jahr --
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6.6 Mieten

6.6.1 Mietwertiibersicht fiir gewerblich genutzte Immobilien

Dank der Unterstiitzung vieler Vermieter und Mieter ist es dem Gutachterausschuss moglich, eine

Ubersicht gewerblicher Mieten zu verdffentlichen. Die nachfolgenden Daten wurden im Zeitraum August

— Dezember 2002 erhoben.

Alle in der Mietwertiibersicht erfolgten Angaben sind als Nettokaltmieten pro Quadratmeter und Monat

zu verstehen.

Mietwertiibersicht fiir Gewerberdume und Lagerflichen (€/m?) Eisenhiittenstadt

Art des Objektes Zentrum Nebenzentrum Randlage
- Ausstattung

Ladengeschiifte

(ohne City-Center und Grofmaérkte)

(Verkaufs- bzw. Ausstellungsfliche 40108 3.0 6.8 26-6.1

zu ebener Erde)
- Schaufenster
- Parkplétze
- Laufkundschaft

Gastronomische Einrichtungen
- gute Ausstattung

- Stellplétze

- zu ebener Erde

- gute hygienische Bedingungen

Biirordume und Praxen
- gute Ausstattung

- Zentralheizung

- Abgeschlossenheit

- sanitdre Einrichtungen

Produktionsriume
in Werkstiitten / Hallen
Flachen ca. 100 — 1.000 m?

Lagerriume

Freiflichen

Mittelwert = 7,2

3,7-17,0

Mittelwert = 4,9

2,0-6,5

Mittelwert = 4,3

Mittelwert = 4,3

2,5-5,8

Mittelwert = 4,0

2,0-6,5

Mittelwert = 4,3

1,8-7,0

0,26 — 2,40

0,11-031

Mittelwert = 4,2

3,0-3,8

Mittelwert = 3,5

1,5-6,1

Mittelwert = 3,8
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Mietwertiibersicht fiir Gewerberdume (€/m?)  Beeskow

Art des Objektes
- Ausstattung

Zentrum

Nebenzentrum

Randlage

Ladengeschiifte

(Verkaufs- bzw. Ausstellungsfliche

zu ebener Erde)
- Schaufenster
- Parkplétze
- Laufkundschaft

Gastronomische Einrichtungen

- gute Ausstattung

- gute hygienische Bedingungen

Biiroriume und Praxen
- gute Ausstattung

- Zentralheizung

- Abgeschlossenheit

- sanitire Einrichtungen

5,1 -18,1

Mittelwert = 9,0

14

42-13,1

Mittelwert = 9,0

42128

Mittelwert = 10,1

2,5-123

6,4—-10,7

Mittelwert = 8,4

Mietwertiibersicht fiir Gewerberdume und Lagerflichen (€/m?) Fiirstenwalde

Art des Objektes
- Ausstattung

Zentrum

Nebenzentrum

Randlage

Ladengeschiifte

(Verkaufs- bzw. Ausstellungsfliche

zu ebener Erde)
- Schaufenster
- Parkplitze
- Laufkundschaft

Gastronomische Einrichtungen

- gute Ausstattung
- Stellplétze
- zu ebener Erde

- gute hygienische Bedingungen

Biirordume und Praxen
- gute Ausstattung

- Zentralheizung

- Abgeschlossenheit

- sanitire Einrichtungen

Arztpraxen

- gute Ausstattung

- Zentralheizung

- Erdgeschoss bzw. Aufzug
- Abgeschlossenheit

- sanitdre Einrichtungen

PKW - Garagen
PKW - Stellpliitze

Produktionsriume
in Werkstatten / Hallen

Lagerriume / -fliichen

Freiflichen

2,3-193

Mittelwert = 10,5

5,2-16,2

Mittelwert = 9,4

3,9-20,6

Mittelwert = 7,4

4,0-17,8

3,0-17,1

Mittelwert = 7,9

1,4-8,6

Mittelwert = 6,1

2,0-12,0

Mittelwert = 4,4

7,5-17,8

15 — 43 €/Garage
5 — 15 €/Stellplatz

1,5-3,6

1,0-6,4
0,26 — 1,53

3,7-9,7

Mittelwert = 6,7

2,0-17,5

Mittelwert = 4,2

3,8-17,7
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6.6.2 Ubersicht Wohnraummieten
Fiir grofere Orte des Landkreises Oder-Spree liegen bereits Mietspiegel vor. So gibt es Mietspiegel fiir
Eisenhiittenstadt, Fiirstenwalde, Erkner, Schoneiche und Woltersdorf. Diese Mietspiegel sind bei den

Kommunen erhéltlich.

Von diesen Mietspiegeln abgekoppelt, mdchte der Gutachterausschuss die ihm aus dem Geschiftsjahr

2002 bekannten Mieten des freien Wohnungsmarktes fiir Bewertungsbelange verdffentlichen.

Alle in der Ubersicht erfolgten Angaben sind als Nettokaltmieten/m? und Monat zu verstehen.

Mieten des freien Wohnungsmarktes (€/m? Wohnflédche)

Ort Altbau Neubau und sanierter Altbau
Bad Saarow -- 4,6 -6,6
- Ferienwohnungen -- 12,4

Tiefgaragenstellplatz 42 €/Monat

Beeskow 1,5-4,6 3,6-8,3
Eisenhiittenstadt 2,3-6,5 3-6,5
Fiirstenwalde 1,6 —4,5 2,3-6,8
Glienicke 1,8—-24 -
Gorsdorf / Busch 2,4 --
Gorzig 1,4 --
Grof3 Lindow 1,2-34 --
Heinersdorf 1,7-2,7 --
Lindenberg 1,5-1,7 -
Miillrose 2,6-2,8 --
Neu Zittau -- 5,4-5,7
Neuzelle 2,3-3,1 --
Reichenwalde -- 49-63
Rietz — Neuendorf 1,8-2.,5 -
Wellmitz 1,7-3,5 --
Wendisch Rietz - 6,0
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Anlagen

Geschiftsstellen Gutachterausschiisse Land Brandenburg

Nr.|Gutachterausschuss Sitz der Geschiftsstelle |[Anschrift Telefon / Telefax
Landkreis/Stadt e-Mail-Adresse
| Barnim Poratzstralie 75 Postfach 10 04 46 (03334)253226/253240
I(BAR) 16225 Eberswalde 16204 Eberswalde katasteramt-barnim@htb.de
) Dahme-Spreewald Reutergasse 12 Postfach 14 41 (03546)202759/2012 64
|(LDS) 15907 Liibben 15904 Liibben gaa@dahme-spreewald.de
3 Elbe-Elster Nordpromenade 4 a Postfach 17 (03535)462706/46 27 30
'[(EE) 04916 Herzberg 04912 Herzberg gutachterausschuss@lkee.de
4 Havelland Waldemardamm 3 Postfach 12 20 (03321)4036313/403629%4
‘[((HVL) 14641 Nauen 14632 Nauen gaa@havelland.de
5 Mirkisch-Oderland Klosterstralie 14 Klosterstrafie 14 (03341)354905/354997
‘((MOL) 15344 Strausberg 15341 Strausberg katasteramt@landkreismol.de
6 Oberhavel Poststraf3e 1 Postfach 10 01 45 (03301)601581/60 15 80
‘[(OHV) 16515 Oranienburg 16501 Oranienburg  |gutachterausschuss@oberhavel.de
7 Oberspreewald-Lausitz ~ [Parkstral3e 4-7 Parkstral3e 4-7 (03541)8705391/8705310
‘[(OSL) 03205 Calau 03205 Calau gaa@osl-online.de
p Oder-Spree Frankfurter Str. 22 Postfach g)ufailigr)aissscllZusls()@/lzjdlltZeils?oder-
1(LOS) 15848 Beeskow 15841 Beeskow spree.de
9 Ostprignitz-Ruppin Perleberger Strale 21  |Perleberger Strale 21 (03 39 71) 6 2490/ 6 24 09
I(OPR) 16866 Kyritz 16866 Kyritz gutachter@kva-opr.de
10 Potsdam-Mittelmark Lankeweg 4 Postfach 11 38 (03328)318311/318315
‘[(PM) 14513 Teltow 14801 Belzig gaa@potsdam-mittelmark.de
1 Prignitz Industriestraf3e 1 Industriestra3e 1 (03876)713792/713794
‘[(PR) 19348 Perleberg 19341 Perleberg gutachterausschuss@lkprignitz.de
12 Spree-Neifle Vom-Stein-Str. 27 Postfach 10 01 36 (0355)49912215/499121 11
‘[(SPN) 03050 Cottbus 03141 Forst (Lausitz) |katasteramt@lkspn.de
13 Teltow-Flaming Am Nuthefliel3 2 Am Nutheflief 2 (g(l)ltiigt gailgfcﬁlzls(s)g)@/t:lgiv?z 21
‘|(TF) 14943 Luckenwalde 14943 Luckenwalde .
flaeming.de
14 Uckermark Dammweg 11 Postfach 12 65 (03332)441816/44 18 50
1(UM) 16303 Schwedt 17281 Prenzlau gaa@uckermark.de
15 Brandenburg an der Wiener Strafle 1 Stadtverwaltung Bbg. 1(3(;b3 zuialu):}ft ir%s(g d/t _58 62 04
Havel (BRB) 14772 Brandenburg 14767 Brandenburg brb.brandenburg.de
16 Cottbus Karl-Marx-Strale 67  |Postfach 10 12 35 (0355)6124212/6124203
1(CB) 03044 Cottbus 03012 Cottbus vermessungsamt.stadt@cottbus.de
17 Frankfurt (Oder) Wildenbruchstrale 11 |Postschliefach 13 63 |(03 35)2 3504 /23505
‘| (FF) 15230 Frankfurt (O.) 15203 Frankfurt (O.) |gutachter@frankfurt-oder.de
18 Potsdam Hegelallee 6-10 Haus1 |Stadtverw. Potsdam fc(;?asiir)aif\?efnlwizu/nz(;?atzhsais
[(P) 14469 Potsdam 14461 Potsdam ' '
potsdam.de
8Eteefslrlterausschuss R.-Havemann-Str. 4 Postfach 16 74 f)(z)?)erisr?gitiiliiri?ls{szlfuiszg@ ”
c/o LGB 15236 Frankfurt (0.) 15206 Frankfurt (O.) Ivermaff.brandenburg.de
LGB Brandenburg R.-Havemann-Str. 7 R.-Havemann-Str. 7 |(03 35) 55827 01/5582702
Kartenvertrieb 15236 Frankfurt (O.) 15236 Frankfurt (O.)
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Amtsfreie Gemeinden und Amter LOS

Amts
Nr.

00

00

00

00

Verwaltungsbezirk

Beeskow

Biirgermeister: Fritz Taschenberger
Berliner Straf3e 30; 15848 Beeskow

Tel.: 03366 / 4 22-0; Fax: 03366 /2 63 30
E-Mail: info@beeskow.de

Internet: www.beeskow.de

Eisenhiittenstadt

Biirgermeister: Rainer Werner

Zentraler Platz 1; 15890 Eisenhiittenstadt
Tel.: 03364 /5 66-0; Fax: 03364 /5 66 338
E-Mail: info@eisenhuettenstadt.de

Internet: www.eisenhuettenstadt.de

Erkner

Biirgermeister: Jochen Kirsch

Friedrichstr. 6 — 8; 15537 Erkner

Tel.: 03362 /7 95-0; Fax: 03362 /7 95-182
E-Mail: webmaster@erkner.de

Internet: www.erkner.de

Fiirstenwalde/Spree

Biirgermeister: Manfred Reim

Am Markt 6; 15517 Fiirstenwalde/Spree
Tel.: 03361 /5 57-0; Fax: 03361 /5 57-189
E-Mail: info@fuerstenwalde.de

Internet: www.fuerstenwalde-spree.de

Gemeinden
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Amts

Verwaltungsbezirk Gemeinden
00 Stadt Friedland

Biirgermeister: Thomas Hihle

Lindenstraf3e 13; 15848 Friedland

Tel.: 033676 / 609-0; Fax: 033676 / 609-28

E-Mail: amtfriedland@compuserve.de

Internet: www.friedland-nl.de

00 Griinheide (Mark)
Biirgermeister: Arne Christiani
Am Marktplatz 1; 15537 Griinheide
Tel.: 03362 / 58 55-0; Fax: 03362 / 58 55-58
E-Mail: service@amt-gruenheide.de

Internet: www.gemeinde-gruenheide.de

00  Rietz-Neuendorf
Biirgermeister: Olaf Klempert
Fiirstenwalder Str. 1; 15848 Rietz-Neuendorf
Tel.: 033672 / 608-0; Fax: 033672 / 608-29
E-Mail: info@rietz-neuendorf.de

Internet: www.rietz-neuendorf.de

00  Schoneiche b.Berlin
Biirgermeister: Heinrich Jiittner
Brandenburgische Str. 40; 15566 Schoneiche
Tel.: 030/ 64 33 04-0; Fax: 030/ 64 33 04-111
E-Mail: info@schoeneiche-bei-berlin.de

Internet: www.schoeneiche-bei-berlin.de

00 Steinhofel
Biirgermeister: Wolfgang Funke
Demnitzer Stralle 7; 15518 Steinhofel
Tel.: 033636 /4 10- 0; 033636 /4 10- 11
Fax: 033636 /4 10- 24

E-Mail: amt-stein.heiners@exite.de
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Amts

00

00

00

01

05

Verwaltungsbezirk

Storkow (Mark), Stadt

Biirgermeisterin: Christina Gericke
Rudolf-Breitscheid-Stralle 74; 15859 Storkow
Tel.: 033678 / 68-3; Fax: 033678 / 68-444
E-Mail: info@storkow-mark.de

Internet: www.storkow-mark.de

Tauche

Biirgermeister: Gerd Mai

Dorfstral3e 23; 15848 Tauche

Tel.: 033675 / 609-0; Fax: 033675 / 205
E-Mail: amt-tauche@t-online.de

Woltersdorf

Biirgermeister: Wolfgang Hohne
R.-Breitscheid-Str.23; 15569 Woltersdorf

Tel.: 03362 / 58 69-0; Fax: 03362 /51 49
E-Mail: gemeindeamt-woltersdorf@t-online.de

Internet: www.woltersdorf-schleuse.de

Amt Brieskow-Finkenheerd

Amtsdirektor: Georg Pachtner

August-Bebel-Strale 18a; 15295 Brieskow-Finkenheerd
Tel.: 033609 / 88-100; Fax: 033609 / 88-102

E-Mail: amt-b-f(@t-online.de

Internet: www.amt-brieskow-finkenheerd.de

Amt Neuzelle

Amtsdirektor: Hans-Georg Kohler
Bahnhofstralle 22; 15898 Neuzelle

Tel.: 033652/ 8 35 0; Fax: 033652/ 8 35 35
E-Mail: amt@neuzelle.de

Internet: www.neuzelle.de

Gemeinden

Brieskow-Finkenheerd
Grof3 Lindow
Vogelsang

Wiesenau

Ziltendorf

Lawitz
Neillemiinde

Neuzelle
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Amts

06

07

08

09

Verwaltungsbezirk

Amt Odervorland

Amtsdirektor: Peter Stumm

Bahnhofstrafie 3; 15518 Briesen (Mark)
Tel.: 033607 / 8 97-0; Fax: 033607 / 8 97-99
E-mail: amt-odervorland@t-online.de

Internet: www.amt-odervorland.de

Amt Scharmiitzelsee

Amtsdirektor: Carsten Krappmann
Forsthausstral3e 4; 15524 Bad Saarow

Tel.: 033631 / 45-141; Fax: 033631/ 45-101
E-Mail: poststelle@amt-scharmuetzelsee.de

Internet: www.amt-scharmuetzelsee.de

Amt Schlaubetal

Amtsdirektor: Detlef Meine

Bahnhofstrafle 40; 15299 Miillrose

Tel.: 033606 / 8 99-0; Fax: 033606 / 8 99-33
E-Mail: amt-schlaubetal@t-online.de

Internet: www.schlaubetal-online.de

Amt Spreenhagen

Amtsdirektor: Hans-Joachim Schrdoder
Hauptstralle 13; 15528 Spreenhagen

Tel.: 033633 / 8 71-0; Fax: 033633/ 8 71-35
E-Mail: post@amt-spreenhagen.de

Internet: www.amt-spreenhagen.de

Gemeinden

Berkenbriick

Briesen (Mark)
Jacobsdorf
Madlitz-Wilmersdorf

Bad Saarow
Diensdorf-Radlow
Langewahl
Reichenwalde

Wendisch Rietz

Grunow-Dammendorf
Mixdorf

Miillrose
Ragow-Merz
Schlaubetal
Siehdichum

Gosen-Neu Zittau
Rauen

Spreenhagen
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Grafik Gebietsstruktur LOS
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Bevolkerungsstand LOS

Bevoilkerung am 30.06.2003 Territorial-

Schlissel  Amts Verwaltungsbezirke flache

Nr. Nr. insgesamt ménnlich weiblich 2002

12 0 67 000 Oder-Spree 193 240 95917 97323  2.242,45
12067036 00 Beeskow, Stadt 8 697 4250 4 447 77,14
12067120 00  Eisenhiittenstadt, Stadt 37 837 18 952 18 885 63,39
12067124 00  Erkner, Stadt 11975 5773 6202 16,60
12067137 00  Friedland, Stadt 3400 1736 1 664 172,95
12067144 00 Firstenwalde/Spree, Stadt 33 659 16 546 17 113 70,55
12067201 00  Griinheide (Mark) 7 495 3708 3787 125,92
12067426 00 Rietz-Neuendorf 4482 2263 2219 183,06
12067440 00 Schoneiche bei Berlin 11551 5640 5911 16,64
12067473 00  Steinhofel 4 680 2343 2337 159,83
12067481 00 Storkow (Mark), Stadt 9470 4747 4723 179,98
12067493 00 Tauche 4122 2054 2 068 119,93
12067544 00 Woltersdorf 7251 3602 3649 9,12

Amt Brieskow-Finkenheerd 8 499 4 259 4 240 93,32
12067076 01  Brieskow-Finkenheerd 2 669 1332 1337 13,47
12067180 01  GroB Lindow 1 882 918 964 15,26
12067508 01 Vogelsang 829 434 395 5,79
12067528 01 Wiesenau 1453 732 721 29,59
12067552 01  Ziltendorf 1 666 843 823 29,21

Amt Neuzelle 7 158 3538 3620 182,61
12067292 05 Lawitz 697 346 351 6,04
12067338 05 NeiBemiinde 1 893 938 955 41,76
12067357 05 Neuzelle 4568 2254 2314 134,81
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Schliissel
Nr.

12 0 67 040
12067 072
12 0 67 237
12067 310

12 0 67 024
12067 112
12 0 67 288
120 67 413
12 067 520

12 0 67 205
12067 324
12 067 336
2067397
12 0 67 438
12 0 67 458

12067 173
12 0 67 408
12 0 67 469

Amts
Nr.

06
06
06
06

07
07
07
07
07

08
08
08
08
08
08

09
09
09

Verwaltungsbezirke

Amt Odervorland
Berkenbriick
Briesen (Mark)
Jacobsdorf

Madlitz-Wilmersdorf

Amt Scharmiitzelsee
Bad Saarow
Diensdorf-Radlow
Langewahl
Reichenwalde

Wendisch Rietz

Amt Schlaubetal
Grunow-Dammendorf
Mixdorf

Miuillrose, Stadt
Ragow-Merz
Schlaubetal
Siehdichum

Amt Spreenhagen
Gosen-Neu Zittau
Rauen

Spreenhagen

Bevolkerung am 30.06.2003

insgesamt

6 099
992
2338
2021
748

8424
4589
543
813
1113
1366

10 378
592
1039
4380
554
2063
1750

8 063
2621
1 896
3 546

ménnlich  weiblich

3057
491
1204
977
385

4176
2232
278
404
595
667

5184
303
522

2177
264

1051
867

4 089
1317

976
1796

3042
501
1134
1 044
363

4248
2357
265
409
518
699

5194
289
517

2203
290

1012
883

3974
1304

920
1750

Territorial-
flache
2002

178,80
17,71
65,72
50,26
45,11

125,68
51,98
9,34
13,27
26,03
25,07

294,68
44,71
13,01
68,55
43,53
52,47
72,41

172,25
15,07
21,38

135,80
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Zuordnung der Gemarkungen zu den Regionstypen

Regionstyp Gemarkung Fliche in km?
Landkreis Oder-Spree ges. 2.242,4
Gemeinden des engeren Braunsdorf Lebbin
Verflechtungsraumes zu Berlin Erkner Markgrafpieske

Fiirstenwalde Monchwinkel

Gosen Neu Zittau

Griinheide Rauen

Hangelsberg Schoneiche bei Berlin

Hartmannsdorf Spreeau

Hartmannsdorf 01 Spreenhagen

Kagel Woltersdorf

Kienbaum

Mittelzentren aufler Fiirstenwalde

Beeskow, Stadt
Eisenhiittenstadt, Stadt

Randlagen zu Mittelzentren Berkenbriick Neuendorfi. S.
Birkholz Oegeln
Bornow Petersdorf b. Sa.
Diehlo Pohlitz
Fiinfeichen Radinkendorf
Kohlsdorf Schneeberg
Kriigersdorf Trebus
Langewahl Vogelsang
Lawitz

Fremdenverkehrsorte Bad Saarow-Pieskow  Pieskow
Diensdorf Radlow
GroB3-Lindow Storkow
Miillrose, Stadt Wendisch Rietz
Niewisch

Kleinstiidte / Amtsgemeinden Brieskow-Finkenheerd Kersdorf
Briesen (Mark) Neuzelle
Friedland, Stadt Steinhofel
Gorzig Tauche

Dorfer

alle tibrigen
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,unsere Widerspriiche sind die Substanz

unserer geistigen Aktivitat®

- Paul Valéry -

Beeskow Marz 2004

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
im Landkreis Oder-Spree
Geschiiftsstelle beim Kataster- und Vermessungsamt

15848 Beeskow, Frankfurter Strafle 22
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