Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
fur Grundstuckswerte
im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Halbjahresbericht Grundstiicksmarkt im Landkreis Ostprignitz Ruppin 2023
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Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstlickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

1 Allgemeines

Im Halbjahresbericht des Grundstlicksmarktes 2023 (Berichtszeitraum: 01.01.2023 — 30.06.2023) sind alle notariell
beglaubigten Vertrage ausgewertet, die bis zum 14.07.2023 in der Geschaftsstelle eingegangen sind. Der Bericht
umfasst den Vergleich des ersten Halbjahres 2023 mit dem ersten Halbjahr 2022 (2. Vertragseingang und 3.
Umsatzentwicklung). Die Auswertungen der Gliederungspunkte 4 bis 6 analysieren das 1. Halbjahr 2023 im
Vergleich zum Grundstiicksmarktbericht (GMB) 2022.

2 Vertragseingang

Der Vergleich der in der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses flir Grundstiickswerte eingegangenen notariell
beglaubigten Vertrage in den einzelnen Quartalen zeigt bis 2021 einen gleichbleibenden Verlauf. Ab dem
1. Halbjahr 2022 ist ein Riickgang der Vertragseingange um ca. 22 % erkennbar. Diese riicklaufige Entwicklung
setzte sich bis zum Ende des 1. Halbjahres 2023 abgeschwécht fort.
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Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstlickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

3 Umsatzentwicklung

Fir das 1. Halbjahr 2023 geben die folgenden Diagramme einen Uberblick iber die Umsatzentwicklung und
Aufteilung der Umsatze auf dem Grundstlicksmarkt im Landkreis Ostprignitz-Ruppin. Die Darstellungen zeigen
ausschlieflich das erste Halbjahr der jeweiligen Jahre.

Umsatzentwicklung
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4  Bauland: Preisniveau, Preisentwicklung

41  Bauland fiir den individuellen Wohnungsbau/ Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke

Im gewohnlichen Geschéaftsverkehr konnten 32 Kauffalle (GMB 2022: 88 Kauffalle) fiir selbststandig nutzbare,

baureife Grundstlicke ausgewertet werden:

Merkmal

mittlere FlachengréRe m?
mittlerer Kaufpreis EUR/ m?
Preisspanne Kaufpreis EUR/ m?
Merkmal — Dérfer

mittlere FlachengréRe m?
mittlerer Kaufpreis EUR/ m?
Preisspanne Kaufpreis EUR/ m?

Merkmal — Eigenheimgebiete

mittlere FlachengréRe m?
mittlerer Kaufpreis EUR/ m?

Preisspanne Kaufpreis EUR/ m?

Merkmal - Stadte ohne Neuruppin

mittlere FlachengréRe m?
mittlerer Kaufpreis EUR/ m?

Preisspanne Kaufpreis EUR/ m?

Ergebnis der Auswertung - Gesamt

Halbjahresbericht 2023 Grundstiicksmarktbericht 2022
(32 Kauffélle) (88 Kauffélle)
1.054 1.178
66 65
10 bis 184 6 bis 383
Ergebnis der Auswertung - Dorfer
Halbjahresbericht 2023 Grundstiicksmarktbericht 2022
(21 Kauffélle) (61 Kauffalle)
1.030 1.318
51 43
10 bis 160 6 bis 282

Ergebnis der Auswertung - Eigenheimgebiete

Halbjahresbericht 2023 Grundstiicksmarktbericht 2022
(5 Kaufflle) (23 Kauffalle)

1.423 730

81 121

36 bis 142 40 bis 383

Ergebnis der Auswertung — Stadte ohne Neuruppin

Halbjahresbericht 2023 Grundstiicksmarktbericht 2022
(4 Kauffalle) (3 Kauffalle)

897 698

71 98

55 bis 80 27 bis 167

In Neuruppin wurden im 1. Halbjahr 2023 erst 2 Kauffélle zum Bauland fir den individuellen Wohnungsbau/ Ein-

und Zweifamilienhausgrundstlicke erfasst.

4.2 Bauland fiir Gewerbe

Im gewdhnlichen Geschaftsverkehr konnten insgesamt 3 Kauffélle (GMB 2022: 18 Kauffélle) fir selbststandig
nutzbare Gewerbebaugrundstlicke (ohne Betriebsgrundstiicke der Land- und Forstwirtschaft) ausgewertet werden.

Merkmal

mittlere FlachengrofRe m?
mittlerer Kaufpreis EUR/ m?

Preisspanne Kaufpreis EUR/ m?

Ergebnis der Auswertung

Halbjahresbericht 2023 Grundstiicksmarktbericht 2022
(3 Kauffalle) (18 Kauffalle)

3.459 23.197

17 24

7 bis 35 7 bis 55
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4.3  Unbebaute Wochenend-/ Ferienhausgrundstiicke

Im Berichtszeitraum wurden insgesamt 3 Kauffalle (GMB 2022: 17 Kauffalle) fir Erholungsgrundstiicke im
gewohnlichen Geschéftsverkehr analysiert. Auf Grund der unterschiedlichen Lagequalitat dieser Grundstlicke
kénnen sich die jahrlichen mittleren Kaufpreise stark unterscheiden.

Merkmal Ergebnis der Auswertung
Halbjahresbericht 2023 Grundstiicksmarktbericht 2022
(3 Kauffalle) (17 Kauffélle)
mittlere Flachengrofie m? 433 668
mittlerer Kaufpreis EUR/ m? 389 152
Preisspanne Kaufpreis EUR/ m? 25 bis 569 18 bis 500

5 Bebaute Grundstiicke: Preisniveau, Preisentwicklung

5.1 Einfamilienhauser/ Zweifamilienhauser

Im Berichtszeitraum wurden insgesamt 84 Kauffalle (GMB 2022: 192 Kauffalle) mit freistehenden
Einfamilienh@usem, einschlieflich der Siedlungs- und Landhauser, sowie 7 Kauffalle (GMB 2022: 20 Kauffalle)
bebaut mit Zweifamilienhdusern im gewodhnlichen Geschaftsverkehr (mit Angabe der Wohnflache) erfasst und
ausgewertet.

Kaufpreisentwicklung

Merkmal Ergebnis der Auswertung
Halbjahresbericht 2023 Grundstiicksmarktbericht 2022
(94 Kauffélle) (212 Kauffalle)
mittlere FlachengroRe m? 1.926 1.841
mittlerer Gesamtkaufpreis EUR 232.269 269.563
Preisspanne Gesamtkaufpreis EUR 26.550 bis 850.000 20.000 bis 1.550.000
Wohnflachenpreisentwicklung
Merkmale Ergebnis der Auswertung
Halbjahresbericht 2023 Grundstiicksmarktbericht 2022
(94 Kauffélle) (212 Kauffalle)
mittlere Wohnflache m? 139 143
mittlerer Wohnflachenpreis mit Bodenwertanteil EUR/ m? 1.647 1.915
Preisspanne Wohnflachenpreis mit Bodenwertanteil EUR/ m? 202 bis 6.296 164 bis 7.778
mittlerer Wohnflachenpreis ohne Bodenwertanteil EUR/ m? 1.335 1.520

Halbjahresbericht zum Grundstlicksmarkt: erstes Halbjahr 2023 5



Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstlickswerte im Landkreis Ostprignitz-Ruppin

5.2  Reihenhauser/ Doppelhaushalften

Insgesamt konnten im Berichtszeitraum 46 Kauffalle (GMB 2022: 89 Kauffalle) fir selbststandige bebaute
Grundstcke im gewohnlichen Geschaftsverkehr ausgewertet werden.

Kaufpreisentwicklung

mittlere FlachengroRe m? 781 984
mittlerer Gesamtkaufpreis EUR 182.457 189.207
Preisspanne Gesamtkaufpreis EUR 33.000 bis 500.000 30.000 bis 500.000

Wohnflachenpreisentwicklung

mittlere Wohnflache m? 115 118
mittlerer Wohnflachenpreis mit Bodenwertanteil EUR/ m? 1.629 1.592
Preisspanne Wohnflachenpreis mit Bodenwertanteil EUR/ m? 139 bis 5.724 222 bis 5.000
mittlerer Wohnflachenpreis ohne Bodenwertanteil EUR/ m? 1.276 1.251

5.3  Mehrfamilienhduser

Im gewohnlichen Geschéftsverkehr sind insgesamt 4 Kauffalle (GMB 2022: 21 Kauffalle) mit Mehrfamilienhdusern
erfasst und ausgewertet worden.

Kaufpreisentwicklung

mittlere FlachengroRe m? 1.136 1.653
mittlerer Gesamtkaufpreis EUR 665.000 468.835
Preisspanne Gesamtkaufpreis EUR 440.000 bis 1.050.000 67.000 bis 2.077.400

Wohnfléichenpreisentwicklung

mittlere Wohnflache m?

Wohnflachenspanne m? 185 bis 447 180 bis 1.504
mittlerer Wohnflachenpreis mit Bodenwertanteil EUR/ m? 1.887 1.044
Preisspanne Wohnflachenpreis mit Bodenwertanteil EUR/ m? 777 bis 3.762 98 bis 2.928
mittlerer Wohnflachenpreis ohne Bodenwertanteil EUR/ m? 1.664 840
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6 Wohnungs- und Teileigentum: Preisniveau, Preisentwicklung

6.1 Wohnungseigentum

Im gewdhnlichen Geschaftsverkehr konnten 6 Kauffalle (GMB 2022: 29 Kauffalle) bei Weiterverauflerungen mit
Wohnfldchenangabe ausgewertet werden. Erstverkaufe mit Wohnflachenangaben fanden im 1. Halbjahr 2023 nicht
statt. Im 1. Halbjahr 2022 waren es bereits 13 Kauffélle.

Wohnungseigentum - Weiterverkauf (teilweise mit Stellplatz)

Merkmal Ergebnis der Auswertung
Halbjahresbericht 2023 Grundstiicksmarktbericht 2022
(6 Kauffalle) (29 Kauffalle)
mittlere Wohnflache m? 56 83
mittlerer Wohnflachenpreis EUR/ m? 1.499 2434
Preisspanne Wohnflachenpreis EUR/ m? 250 bis 2.603 719 bis 5.455
mittlerer Gesamtkaufpreis EUR 90.333 203.844
Preisspanne Gesamtkaufpreis EUR 5.000 bis 190.000 37.000 bis 850.000
davon
Stadt Neuruppin/ Alt Ruppin Halbjahresbericht 2023 Grundstiicksmarktbericht 2022
(3 Kauffalle) (20 Kauffélle)
mittlere Wohnfldche m? 58 92
mittlerer Wohnfléchenpreis EUR/ m? 2.182 2.994
Preisspanne Wohnfldchenpreis EUR/ m? 1.803 bis 2.603 1.818 bis 5.455
mittlerer Gesamtkaufpreis EUR 128.667 260.804
Preisspanne Gesamtkaufpreis EUR 77.000 bis 190.000 89.081 bis 850.000
Landkreis ohne Stadt Neuruppin/ Alt Ruppin Halbjahresbericht 2023 Grundstiicksmarktbericht
(3 Kauffalle) 2022 (9 Kauffélle)
mittlere Wohnflache m? 53 64
mittlerer Wohnfléchenpreis EUR/ m? 816 1.190
Preisspanne Wohnfldchenpreis EUR/ m? 250 bis 1.412 719 bis 1.780
mittlerer Gesamtkaufpreis EUR 52.000 77.267
Preisspanne Gesamtkaufpreis EUR 5.000 bis 96.000 37.000 bis 140.000

6.2 Teileigentum

Im gewdhnlichen Geschaftsverkehr konnten im Berichtzeitraum 2023 keine auswertbaren Kauffélle
(GMB 2022: 80 Kauffalle) analysiert werden.
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Nutzungsbedingungen

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundsttickswerte im Landkreis
Ostprignitz-Ruppin
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Telefax: 03391/ 688 6209

E-Mail: gutachter@opr.de

Internet: gutachterausschuss.brandenburg.de

01.01.2023 bis 30.06.2023

Flr den Bericht wurden alle bis zum 30.06.2023 abgeschlossenen Vertrage ausgewer-
tet, die bis zum 14.07.2023 in der Geschaftsstelle vorgelegt wurden.

Juli 2023

Die im Bericht enthaltenen Karten und Bilder sind urheberrechtlich geschiitzt. Die Inhalte
kénnen unter Angabe der Quelle Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte im Land-
kreis Ostprignitz-Ruppin [Halbjahresbericht 2023] genutzt werden. Die Nichtbeachtung
dieser Nutzungsbedingungen wird nach dem Urheberrechtsgesetz verfolgt.
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