Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Landkreis Oberhavel
vorlaufiger Jahresbericht 2025

Durch den Gutachterausschuss konnten bisher 2.053 von Notaren Ubermittelte Kaufvertrage
ausgewertet werden.

Damit hat das Vertragsaufkommen gegenuber dem Vorjahr nach dem momentanen Stand
kaum eine Anderung erfahren. Jedoch werden auch regelméaRig im ersten Quartal
Folgejahres noch weitere Vertrage nachgereicht, sodass insgesamt ein vermehrter
Abschluss von Kaufvertragen, hier insbesondere ber unbebaute Grundstiicke und
Eigentumswohnungen zu erwarten ist.

vorlaufige Anzahl der Kaufvertrage in 2025

Gesamtkreis | Berliner Umland weiterer
Metropolenraum

unbebaute Grundstiicke

(inklusive sonstige und Gemeinbedarfsflachen) 326 231 95
bebaute Grundstiicke 977 653 324
Wohnungs- und Teileigentum 362 352 10
land- und forstwirtschaftliche Flachen 263 67 196
sonstige Grundstuicke 125 62 63

Anzahl der Kauffélle unbebauter Baugrundstiicke je Quartal
(vorlaufig)
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Nachfolgend gibt der Gutachterausschuss eine kurze Ubersicht zu den aktuellen Daten.

unbebaute Grundstiicke

vorlaufige Bodenpreisentwicklung in Wohn- und Mischgebieten im Landkreis Oberhavel

in % gegeniuiber dem Bodenrichtwert
(die Daten der vorangegangenen Quartale wurden aufgrund von nachgereichten Vertragen
gegentber den vorherigen Verdffentlichungen korrigier
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mmmm Berliner Umland  mmmmm weiterer Metropolenraum — <¢=p Bodenrichtwert 01.01.2025 = 100 %

Hinweis: Hierbei handelt es sich um eine statistische Auswertung Uber die Gesamtheit der
geeigneten Kauffélle beider oben genannten Raume. Dabei kdnnen Lageunterschiede
innerhalb dieser Raume noch keine Berticksichtigung finden.
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bebaute Grundstiicke
(die Klammerwerte beziehen sich auf den Vergleichszeitraum 2023)

Einfamilienh&user

verkaufte Objekte 2025 Anzahil Mittleres Mittlere Wohn- Kaufpreis
Baujahr | Wohnflache | flachenpreis (i3]
(m) {Eim’)
Landhkreis Oberhasel
Baujahr bis 1848 141 1830 116 2804 325,000
{130) {1932) {110) [2.814) [318.000)
Baujahr 1848 bis 1880 5 1980 i 3.158 310,000
(70 {1978) {100) {2733) {Z82.000)
Baujahr 1881 bis 2011 138 2000 130 3.606 478000
{143) {2000) {130) (3.632) [4B5.000)
Baujahr ab 2012 B4 2018 126 4077 B2E 00D
{Baujahr ab 2012) (40 {2018) {146) {4.028) {BT0.000)

Reihenh&user und Doppelhaushalften

verkaufte Objekte 2023 Anzahl Mittleres Mittlere Wohn- HKaufpreis
Baujahr | Wohnflache | flachenpreis (i3]
{m) [Efm’)
Landkreis Oberhavel
Baujahr bis 1848 GE 1428 113 1.871 225000
T1) {1927) {108) (2.224) [245.000)
Baujahr 1848 bis 1880 3 1975 ah 1333 300000
{5} {1975) {10a) (2840} (330,000}
Baujahr 1881 bis 2011 52 1998 115 3216 3T5.000
[42) 11998) {121) {(3.261) (380000}
Baujahr ab 2012 15 20 121 AT2E 480 000
{Baujahr ab 2012 9 {2022) {117) {4.381) [E45.000)
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Eigentumswohnungen

wverkaufte Objekte 2025 Anzahi Mittleres |  Mittlere Wohn- Kaufpreis
Baujahr | Wohnfliche | flachenpreis (€}
() {Elmc)
Landkreis Oberhavel
Baujahr bis 1848 ] 1914 &z 2755 165,000
(17 {1913 [70) [2.803) [1€3.000)
Baujahr 1840 bis 1900 1 1088 85 2.000 130,000
i) {1972 (60} {2.480) [120.000)
Baujahr 1081 bis 2011 T 1096 &1 3250 188.000
{109 {1906) (66} (2.817) [185.000)
Baujahr ab 2012 4 2016 T8 4475 348.000
{Baujahr ab 2012) [18) (2024) (81} {4.187) [352.000)
Wohnh&user im Wohneigentum
verkaufte Objekte 2025 Anzzhl Mitieres |  Mittere Wohn- Kaufpreis
fm) fEim)
Landkreis Oberhavel
Baujahr bis 1848 L
1 1035) E [2.7186) [220.000)
Baujahr 1040 bis 1080 i 1585 a2 4E30 200.000
Baujahr 1981 bis 2011 1 120 2737 205,000
1007 [104) 3.125) [320.000)
Baujahr ab 2012 52 2026 145 27E3 281.000
{Baujahr ab 2012) i63) 2025 {120) 2773 {341.000)
Land- und forstwirtschaftliche Flachen
durchschnittliche Kaufpreise in €/m?2
Acker Grinland Forst*
Berliner Umland 1,17 1,08 0,99
Mittelzentren im weiteren Metropolenraum 0,99 0,82 0,90
weiterer Metropolenraum ohne Mittelzentren 1,21 1,15 0,80

)* diese Werte sind Werte mit Aufwuchs, da zum Zeitpunkt dieser Auswertungen der Anteil des Aufwuchses noch nicht bekannt

ist
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