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Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Landkreis Havelland hat in seiner Sitzung
am 25./26.01.2023 tiber 850 Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023 beraten und beschlossen.
Die teilweise sehr hohen Steigerungen der Vorjahre setzten sich in diesem Jahr nicht fort.

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte in Euro je Quadratmeter (Euro/m2) fiir den
Boden ohne aufstehende Bauwerke mit gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen. Sie sind
keine (Spitzen-) Kaufpreise fur ein konkretes Grundstick, bieten aber eine unabhéngige Markt-
ubersicht fur Grundsticksflachen mit bestimmten Merkmalen.

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses hat tausende Kauffélle aus seiner Kaufpreissammlung
der Jahre 2019 bis 2022 statistisch analysiert. Bewertet wurden die jeweiligen Analysen fur Bauland,
land- und forstwirtschaftliche Flachen sowie fir bebautes Land im Auf3enbereich oder sonstige Fla-
chen durch die 20 ehrenamtlichen Sachverstandigen und Immobilienmarktfachleute des Ausschusses.

Im westlichen Havelland wurden die Bodenrichtwerte fir Wohnbauland durchschnittlich um 23 % an-
gehoben. Einzelne Ortslagen entlang der Verkehrsachsen erfahren sogar Steigerungen von tber

30 %. Aufgrund von teilweise Uberdurchschnittlichen Kaufpreisentwicklungen steigen einige Boden-
richtwerte auf das Doppelte des Vorjahreswertes an, wie z.B. in den Gemeinden Markisch Luch, Pauli-
nenaue und Kotzen. In weiten Teilen des westlichen Havellandes ergibt sich eine Spannbreite der
Richtwerte fur baureifes Wohnbauland von 30 bis 100 Euro/mz2.

In stadtischen Einfamilienhauslagen von Rathenow und Premnitz liegen die Werte baureifen Landes
nun zwischen 65 und 120 Euro/m?; von Misch- und Wohngrundstiicken in den Stadtzentren zwischen
65 und 140 Euro/m?; von Ufergrundstiicken zum Wohnen in Rathenow bei 190 und 300 Euro/mz2.

Die mit 10 bis 12 Euro/m2 niedrigsten Bodenrichtwerte fiir Misch- und Wohngrundstticke sind nur noch
in einzelnen dérflichen Ortslagen des westlichen Havellandes zu finden.

Im 6stlichen Havelland blieben die Bodenrichtwerte fiir Wohnbauland in Falkensee, Dallgow-Ddberitz,
Schénwalde-Glien (OT Siedlung) und Wustermark (OT Elstal) nahezu unverandert, wahrend sie in
Brieselang, Schonwalde-Glien (ohne OT Siedlung) und Wustermark (ohne OT Elstal) um durchschnitt-
lich 9 % sowie in Nauen und Ketzin/Havel um durchschnittlich 16 % angehoben wurden.

In ausgewahlten Einfamilienhauslagen der Stadte und Gemeinden des Ostlichen Havellandes errei-
chen die Richtwerte des baureifen Landes Betrage von 400 bis 650 Euro/mz; von Ufergrundstiicken
zum Wohnen in Ketzin/Havel 400 Euro/m2 und in Falkensee 850 Euro/m2. In dérflichen Lagen des 6st-
lichen Havellandes liegen sie durchschnittlich bei 175 Euro/m2 — mehrheitlich zwischen 60 und 220
Euro/mz.

In den zentralen Lagen und den Mehrfamilienhausgebieten reicht die Spanne fur baureifes Land von
340 Euro/m2in Nauen bis 1.300 Euro/mz2 in Falkensee — dem hdchsten Bodenrichtwert im Landkreis.

Bei Gewerbeflachen haben sich die Bodenrichtwerte — mit Ausnahme des Wertes fur das Gewerbege-
biet Std in Falkensee — im Vergleich zum Vorjahr nicht gedndert. Dabei bewegen sich die Werte im
Ostlichen Havelland zwischen 10 und 280 Euro/m2 und im westlichen Teil des Landkreises zwischen 5
und 25 Euro/mz2.

Fir Erholungsflachen sind die Bodenrichtwerte im gesamten Landkreis gestiegen, im dstlichen Havel-
land im Mittel um 14 % und im westlichen Havelland um durchschnittlich 24 %. Dabei liegen die Spit-
zenwerte bei 340 Euro/m? in Ketzin/Havel und 120 Euro/m? in Rathenow, OT Semlin.

Wahrend der Gutachterausschuss die Bodenrichtwerte fir Ackerland im Durchschnitt um 6 % gesenkt
hat, wurden sie fur Grinland und fur Forstflachen mit Bestand leicht um jeweils 4 % angehoben. Im
Landkreis Havelland liegen die Richtwerte fur Ackerland bei 1,00 bis 2,00 Euro/m?; fur Grinland bei
0,70 bis 1,80 Euro/m?; fiir Forstflachen mit Bestand bei 0,60 bis 0,95 Euro/m?2.
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Ab sofort erteilt die Geschéftsstelle telefonische Auskiinfte zu den aktuellen Bodenrichtwerten. Auf der
Internetseite www.boris-brandenburg.de sind diese in Kurze fir jedermann kostenfrei einsehbar und
kénnen auch heruntergeladen und ausgedruckt werden.
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